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1.1. OBXECTO DO DOCUMENTO

O presente Documento constitue o Plan Xeral de Ordenacion Municipal de Sada na sua fase de aprobacion provisional
consonte o procedemento previsto no artigo 85 da Lei 9/2002 de ordenacion urbanistica e proteccion do medio rural de

1. INTRODUCION Galicia.

O Plan Xeral formulase ao abeiro da Lei 9/2002, de ordenacion urbanistica e proteccion do medio rural de Galicia e da
Lei 2/2010, de medidas urxentes de modificacién da Lei 9/2002, de ordenacién urbanistica e proteccién do medio rural

o . L . ~ Z

de Galicia. Nun nivel xerarquico superior tense en conta o R.D.L. 2/2008, de 20 de xufio, polo que se aproba o texto O
refundido da Lei do Solo. O
)

QO

O

o

l_

<

—
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1.2. ALCANCE E CONTIDO. AS PARTES QUE INTEGRAN O DOCUMENTO. INDICE XERAL.

O Plan Xeral de Ordenaciéon Municipal é un documento de ordenacion urbanistica integral previsto na vixente Lei
9/2002 de ordenacién urbanistica e proteccion do medio rural de Galicia.

O alcance do PXOM de Sada circunscribese ao seu ambito territorial municipal, no cal se procedera ao
establecemento do réxime xuridico do solo mediante a clasificacion consonte o establecido pola lexislacion urbanistica.
Asi mesmo o Plan definird os elementos fundamentais da estrutura xeral adoptada para a ordenacién urbanistica do
territorio e establecera as determinacions orientadas a promover o seu desenvolvemento e execucion.

Segundo o artigo 52 la Lei 9/2002, o Plan Xeral debera ser congruente cos fines que no mesmo se determinen e
adaptarse as caracteristicas e complexidade urbanistica do territorio que sexa obxecto da ordenacion, garantindo a 4
coordinacion dos elementos fundamentais dos respectivos sistemas xerais.

Asi mesmo, o Plan Xeral debera garantir a coherencia interna das determinacions urbanisticas, a viabilidade técnica e
econdmica da ordenacion proposta, o equilibrio dos beneficios e cargas derivados do Plan entre as distintas areas de
reparto, a proporcionalidade entre o volume edificable e os espazos libres publicos de cada ambito de ordenacién e a
participacion da comunidade nas plusvalias xeradas en cada area de reparto.

As partes que integran o Documento, son:
Tomo |
* Informacion Xeografica e Histoérica

Tomo Il
» Estudo do Medio Rural e do Modelo de Asentamento.

Tomo Il
* Memoria Xustificativa.

1. INTRODUCION

Tomo IV
* Normativa Urbanistica.

Tomo V
* Anexos a Normativa Urbanistica.

Tomo VI
» Estratexia de actuacion e estudo econdmico. Informe de sostibilidade econdmica.

Tomo VI
+ Catalogo de Patrimonio.

Tomo VIII
» Avaliacion Ambiental Estratéxica

Tomo IX
« Participacion publica e consultas.
* Anexo: Contestacions as Alegacions

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE SADA MEMORIA XUSTIFICATIVA
Documento de Aprobacién Provisional



CONCELLO DE n
SADA _

MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.

Planos de informacion
* Planos de informaciéon do medio fisico.
* Planos de estudo do modelo de asentamento.

* Planos de informacion da area urbana.

Planos de ordenacion
» Planos de estrutura xeral e organica do territorio.
* Plano de clasificacion do solo vs plan de ordenacién do litoral.
» Planos de servidumes aeronduticas.
» Planos de zonificacion acustica.
* Planos de ordenacion detallada. Zonificacion.
» Planos de ordenacion detallada. Xestién do solo.
» Planos de ordenacion detallada. Alifiacions, cotas e rasantes.

* Planos de ordenacion detallada. Rede de abastecemento de auga.

INTRODUCION

* Planos de ordenacion detallada. Rede de saneamento de augas residuais.
* Planos de ordenacion detallada. Rede de gas.

* Planos de ordenacion detallada. Rede de telecomunicacions.

1.

» Planos de ordenacion detallada. Rede de electricidade.

* Planos de ordenacion detallada incorporada do ambito de solo urbano non consolidado APD-D1.14

Planos de alternativas de ordenacion (vinculados ao ISA)
* Plano de alternativa 1 de ordenacion.
* Plano de alternativa 2 de ordenacion.

* Mapa ambiental

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE SADA MEMORIA XUSTIFICATIVA
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1.3. REFERENCIA AO CONTRATO DE ASISTENCIA TECNICA E AO EQUIPO REDACTOR

Tras concurso publico, a Empresa MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P. é adxudicataria de asistencia para a
redaccion do Plan, mediante contrato que se asina o 19 de agosto de 2009.

O equipo redactor, de formacién multidisciplinar, esta formado polos seguintes técnicos:

- Por MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P. 6
- ANGEL LUIS MONTEOLIVA DIAZ.  ARQUITECTO SUPERIOR
- INIGO DE MIRANDA OSSET. ARQUITECTO SUPERIOR
- SILVANA LEMA CASTINEIRA. ARQUITECTO SUPERIOR
- SALOME ALONSO FORMOSO. ARQUITECTO SUPERIOR
- BEATRIZ LOPEZ OTERO. ARQUITECTO SUPERIOR
- EVA LOPEZ PARGUINA. ARQUITECTO SUPERIOR
- COLABORADORES:
- JOSE MANUEL CANDALES DIAZ.  LICENCIADO EN XEOGRAFIA E HISTORIA _
- JOAQUIN FERRER CRUZ. LICENCIADO EN XEOGRAFIA E HISTORIA. ] ‘O
ESPECIALIDADE PREHISTORIA E ARQUEOLOXIA. %
QO
, ] ] @)
- COLABORADORA NA ELABORACION DO PROCEDEMENTO DA AVALIACION AMBIENTAL ESTRATEXICA A =
EMPRESA: <
—
- CALDERON&ASOCIADOS INGENIERIA MEDIOAMBIENTAL, S.L.
Aos efectos do cumprimento do previsto no artigo 84.2 da LOUG, os especialistas que subscriben toda a
documentacion son os seguintes:
OS ARQUITECTOS SUPERIORES
Asdo.: Angel L. Monteoliva Diaz Asdo.: ifiigo de Miranda Osset Asdo.: Silvana Lema Castifieira
PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE SADA MEMORIA XUSTIFICATIVA
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1.4. ANTECEDENTES URBANISTICOS

O Concello de Sada disp6n na actualidade dunha ordenacion urbanistica provisional consecuencia da suspension das
suas Normas Subsidiarias de Planeamento polo Decreto 29/2006, de 16 de febreiro, polo que se suspende a vixencia
das normas subsidiarias de planeamento municipal de Sada e se aproba a ordenacion urbanistica provisional ata a
entrada en vigor do novo planeamento. Dita ordenacién foi modificada puntualmente polos Decretos 193/2008, de 28
de agosto, e 53/2012, de 19 de xaneiro.

As NN.SS. suspendidas foron aprobadas no ano 1997 ao abeiro da Lei 11/1985 de adaptaciéon da do Solo a Galicia e
substituian a outras NN.SS. do ano 1989.

O Decreto de suspension inclue unha exposicion de motivos que xustificou a necesaria suspension do planeamento
vixente en Sada baixo risco de que, de non facela, produciriase a completa degradacion ambiental do territorio,
contraria ao principio de desenvolvemento sostible.

INTRODUCION

En dita exposicion de motivos contense unha ampla xustificacién da medida cautelar de suspension de planeamento,
asi como unha analise exhaustiva e acaida das consecuencias e efectos negativos que o modelo de desenvolvemento
urbanistico previsto nas NN.SS.MM de 1997 supuxo para o territorio de Sada, ao que cabe engadir a politica
urbanistica desenvolta desde o Concello de Sada no periodo anterior a dito Decreto de suspension.

Tal e como se resume en dita Exposicion de Motivos do Decreto 29/2006:

"As deficiencias da ordenacion urbanistica establecida nas normas subsidiarias de planeamento municipal
de 1997, a desmesurada capacidade residencial permitida polo plan, a insuficiente previsién do sistema
viario, de infraestruturas, de zonas verdes e de dotacions urbanisticas, a clasificacion como solo urbano
de terreos que non rednen os requisitos legalmente establecidos, a inadecuada delimitacién de solo apto
para urbanizar en contradicion cos valores do medio natural e do litoral, o caracter confuso e obsoleto da
normativa vixente que xera inseguridade xuridica e non diferenza entre o solo urbano consolidado e non
consolidado, o quebrantamento do modelo de asentamento da poboacién en contradicion co establecido
na Lei 9/2002; todo isto, agravado pola aplicacion que das normas subsidiarias de planeamento vén
facendo o concello de Sada, estdn a pofier en grave risco o medio natural e o desenvolvemento
equilibrado e sustentable do territorio.".

1.

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE SADA MEMORIA XUSTIFICATIVA
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1.5. PROCESO DE ELABORACION DO PLAN. TRAMITACION.

1.5.1 Inicio do documento

No mes de novembro de 2010, remitese a Secretaria Xeral de Calidade e Avaliacion Ambiental o Documento de Inicio
do Plan Xeral de Sada, que supdn o inicio dos tramites para a elaboracién do PXOM.

A 26 de xaneiro de 2011, e tralo regulamentario periodo de consultas ao que foi exposto o Documento de Inicio,o
organo ambiental emite o Documento de Referencia para a Avaliacion Ambiental Estratéxica do Plan Xeral de
Ordenacion de Sada. Dito documento, que deu por iniciado o procedemento, foi tido en conta na elaboracion do
Informe de Sostibilidade Ambiental.

1.5.2. Documento Previo & Aprobacion Inicial

Rematados os traballos de elaboracién do Plan Xeral, formalizouse un documento no que o contido e documentacion é
o previsto no artigo 61 da Lei 9/2002, e que previamente a sua aprobacion inicial foi sometida ao informe do
Conselleiro competente en materia de urbanismo e ordenacion do territorio, asi como daquelas administracions
sectoriais cuxo informe se considera preceptivo e vinculante.

1.5.3. Documento de Aprobacion Inicial

Recibido o informe da Secretaria Xeral de Ordenaciéon do Territorio e Urbanismo, e cumprimentado o documento
consonte as observacions contidas, elaborouse un Documento para a sua Aprobacion inicial.

O dia 21 de decembro de 2012 o Concello Pleno acordou aprobar inicialmente o Plan Xeral de Ordenacion Municipal

de Sada e deseguido abriuse un periodo de participacion publica e consultas de dous meses que foi prorrogado un Z

mes mais. e)
@)
)
QO

1.5.4. Documento Previo & Aprobacion Provisional 8
|_

O Documento Previo & Aprobacion Provisional foi elaborado para tramitar ante o Organo Ambiental coa finalidade de <

que este analizase o proceso de avaliacion ambiental estratéxica levado a cabo na confeccion do Plan e se —

pronunciase ao respecto a través da publicacion da Memoria Ambiental.

Foi un documento rematado que incorporou as modificacions resultado do proceso de participacion publica e

consultas.

A Memoria Ambiental do Plan Xeral de Ordenacion Municipal de Sada declarase mediante Resolucion do 25 de

febreiro de 2015 da Secretaria Xeral de Calidade e Avaliacion Ambiental da CMATI.

1.5.5. Documento de Aprobacion Provisional

O Documento de Aprobacién Provisional constitie a proposta definitiva de Plan por parte do Concello. E un

documento que debe ser elevado a Pleno para a sua aprobacion.

Recolle as correcciéns e melloras resultado da memoria Ambiental.

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE SADA MEMORIA XUSTIFICATIVA
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O estudo e conecemento da realidade territorial de Sada, analizada nos documentos de informacion,
permitenos definir os elementos do territorio que compofien a estrutura basica actual.

Un paso adiante a mera definicion lévanos a establecer un xuizo sobre os valores reconecibles, as
potencialidades e oportunidades que subxacen asi como os puntos débiles e ameazas que se cernen sobre
ditos elementos.

Podemos distinguir tres grandes grupos que explican a estrutura territorial de Sada,
» sistema de asentamento.
+ sistema de dotacions e infraestruturas.

» sistema ambiental e de recursos naturais.

-
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2.1. O SISTEMA DE ASENTAMENTO.

O sistema de asentamento de Sada componse de tres subsistemas basicos,

- A Vila de Sada, a cidade.

- O asentamento residencial no medio rural.

- As areas de actividade empresarial.

A vila de Sada constitiese como elemento sélido da estrutura de asentamento municipal, sendo un valor consolidado

nun contexto supralocal pola sua calidade de centro funcional e de actividade en sectores como o turismo, a pesca, o
comercio e 0s servizos vinculados a hostalaria, o deporte e a nautica, etc.

Ademais a Vila de Sada acumula un pouso resultado do seu devir historico, manifestado nunha morfoloxia urbana
caracteristica, nun escenario natural atractivo, que son a base para o mantemento do seu estatus como nucleo de
referencia.

[N
o

A sua estrutura urbana, densa e compacta, mesmo o continxente poboacional que alberga mais de 9.000 habitantes (o
63% da poboacion total do Concello), constitue un punto de partida de cara a acadar os obxectivos de sostibilidade.

As debilidades que presenta o medio urbano agachanse tras unha fachada de aparente normalidade ou mesmo
vistosidade como pode ser o seu fronte maritimo, o espazo publico portuario, etc., pero que adoece ou acusa,

+ Da desaparicion ou alteracion dos tecidos urbanos antigos.
» Da escaseza de espazos e zonas verdes publicas no mallado urbano.
» Da insuficiencia da rede de comunicacions co resto da area metropolitana e co exterior dela.

» Da estrutura viaria de acceso de forma radial ou converxente, facilmente saturable, ao que cabe engadir a
insuficiencia de aparcamento, en especial en ambitos temporais concretos (fins de semana e veran).

Da dificultade de acceso as dotaciéns publicas.
» Da existencia duns bordos ou contornos mal resolvidos no seu contacto cos limites co medio rural e natural.

Poderiamos dicir, sen temor a equivocarnos, que as derradeiras década caracterizaronse por un desenvolvemento ou
medra baixo uns patréns de busca de satisfaccion do mercado inmobiliario nun contexto de forte desenvolvemento da
actividade construtiva (en especial no anos 2004-2005), mais que pola mellora das condicions de habitabilidade e
confort urbano da poboacion que reside e traballa en Sada.

Unha parte dese mercado inmobiliario apuntou a segunda vivenda ou vivenda de verano en atencion a unha demanda
real, asi como a patrimonializacién dunhas expectativas futuras de rendibilidade do investimento en dito mercado. De
feito é sabido, mediante indicadores de consumo de auga, residuos, etc., que a poboacién de Sada duplicase nos
meses de veran, como consecuencia do caracter marcadamente turistico do concello.

Asemade, Sada caracterizase polo fendbmeno da “dobre residencia”, como consecuencia das persoas que cada vez
pasan unha maior parte do tempo no termo municipal, sen que se limite estritamente aos meses de veran,
apreciandose un crecemento de poboacion continuo e de tendencia moi constante, ao ter experimentado, segundo
fontes do INE, na derradeira década un crecemento poboacional do 26%

-

2. DEFINICION DOS ELEMENTOS ESTRUTURANTES DO TERRITORIO

O asentamento no medio rural constitie unha parte importante da estrutura de asentamento de Sada, e dada a sua
complexidade merece unha dose de prudencia de cara a sua avaliacion. O estudo do modelo de asentamento permitiu
extraer algunhas conclusions con certo grao de rotundidade e seguridade, mesmo sabendo que o continxente humano
que hoxe habita no medio rural (rururbano) de Sada ten orixes, motivaciéns, problemas e intereses diferentes en
relacion ao seu territorio.

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE SADA MEMORIA XUSTIFICATIVA
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O traballo de analise do modelo de asentamento de Sada recofieceu a forma de asentamento rural de orixe antiga.
Desta forma de asentamento quédanos a pegada tanxible nun casario parcialmente conservado e as estruturas

morfoldxicas (viario, parcelario) orixinais, porén deixou de ser a relacion de dependencia dos seus habitantes co
medio rural.

Os asentamentos historicos constituen un valor en si mesmo, ainda cando se atopan descontextualizados hoxe en
dia. As leis que deran lugar esta forma de asentamento recobra vixencia nunha conxuntura de busca da sostibilidade,
pois xurdiron como resposta a un proceso de adaptacion a un medio fisico e natural, rexeitado por exemplo durante
todo o século XX. Dita adaptacion pdédese constatar nas variables de ocupacion do solo, posicién en relacion ao
relevo, orientacion e asollamento, integracion paisaxistica, etc. Asemade nos nucleos tradicionais se goza dunha
maior cohesion social e lazos de vecifianza entre a poboacion

Pola contra a nosa forma de asentamento tradicional presenta debilidades e a sua pervivencia vese ameazada por 11
alguns factores,

- O continxente humano é de idade avanzada e as novas xeraciéns que habitan os nucleos, nun Iéxico proceso de
renovacion, xa non exercen dominio sobre o medio circundante. A leira transformase en monte, en silveiral ou
véndese para construir unha vivenda e a horta transformase en xardin.

- A arquitectura rural, construida con materiais da zona (xisto de mala ou pobre factura e madeira), presenta unha
debilidade acusada en relacion a outras areas xeograficas de dominio granitico onde os muros soportan o
abandono. A inexistencia ou insuficiencia de politicas de apoio e subvencion a rehabilitacion e reconstrucién das
edificacions tradicionais, xunto a rotura da relacion vivenda-entorno inmediato, implicou tanto unha falta de
mantemento das edificacibns como a non posta en valor desta arquitectura, o que constitie unha ameaza para a
sua pervivencia.

- As dinamicas que inciden no desenvolvemento de novos asentamentos ao redor dos nucleos antigos, mellor
dotados de servizos, accesibilidade rodada, estandar de calidade da vivenda nova, etc., constitien outro factor en
detrimento do nucleo orixinal.

En relacion aos desenvolvementos € medras residenciais no medio rural caracteristicos das derradeiras décadas,

podemos facer unha valoracién positiva no referido a renovacién do continxente poboacional, mais dinamico e en
‘ N activo laboral, ao cal se lle atrible a carga ou “responsabilidade” de contribuir ao desenvolvemento social e
y econdmico do Concello e de garantir o relevo xeracional.

En contraste con este valor e esa potencialidade demografica positiva vense outras moitas debilidades e ameazas
importantes,

- Vimos no traballo de analise do modelo de asentamento como o crecemento recente no medio rural presenta
signos de irracionalidade, nun proceso de ocupacién indiscriminado de solo, carente de orden e estrutura formal,
que desnaturalizou un sistema ancestral de ocupacion e utilizacion do territorio e do solo. A elo cabe engadir que o
planeamento agora suspendido, NN.SS.MM, contemplaba unha extensién moi importante de solo de nucleo rural
susceptible de transformacion urbanistica, tanto mediante licenzas directas como mediante instrumentos de
planeamento derivado (Estudos de Detalle, especialmente), cuxo desenvolvemento levou aparellado, ademais da
desestruturacion territorial, un evidente déficit de dotacion e equipamentos. A introducion de tipoloxias edificatorias
alleas ao modelo tradicional no rural foi outro dos efectos das NN.SS.MM e da sua aplicacién polo Concello de
Sada no periodo comprendido entre 1997 e o 2006.

2. DEFINICION DOS ELEMENTOS ESTRUTURANTES DO TERRITORIO

- E un sistema de asentamento, que se ben presenta baixa densidade en termos globais (4-5 viv/ha), e
excesivamente extensivo, ocupando en total unha superficie de 4 milléns e medio de metros cadrados (448 Has.),
que xera unhas necesidades de desprazamento baseadas na utilizacion de vehiculo privado e onde resulta
complexo dotalos dun sistema de transporte colectivo debido a magnitude e deficiencia da estrutura viaria, e unhas
necesidades de servizo en infraestruturas enerxéticas, de subministro e de evacuacién de residuos dificiles de
executar e custosas no seu mantemento e xestion.
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- Unha proporcién elevada do continxente poboacional que habita os asentamentos contemporaneos esta inmersa
no complexo mundo das relacions metropolitanas e subrexionais, no cal as funcions de residencia, traballo,
educacion, comercio, ocio, etc. distribuense nun territorio compartido. Este feito ten unha forte repercusién nos
lazos de cohesidn social, relacion de vecinanza e participacion cidadan nos casos en que as persoas que residen
nestes asentamentos realizan o resto das funciéns fora do concello. Neste senso, e como conclusién, podemos
dicir que a funcion de residencia en grandes extensidns de uso monoespecifico constitie unha debilidade do
modelo de asentamento actual.

Asi pois na medida en que esta forma de asentamento consume gran cantidade de solo, anulando a capacidade
produtiva, alterando a paisaxe rural e natural e afectando aos sistemas naturais asociados ao medio hidrico e litoral; na
medida en que o consumo de enerxia derivado das necesidades de subministros e abastecementos e de mobilidade
para o desenvolvemento das funcions se acrecenta e na medidas en que a estrutura social destes asentamentos ten
dificil establecer lazos de cohesién, pédese cuestionar a sustentabilidade do sistema baixo a ameaza de colapso no
suposto de dar continuidade a esta forma de desenvolvemento.

=
N

O terceiro piar que compon a estrutura de asentamento de Sada esta formado pola area de actividades empresariais
de Espirito Santo—Sonieiro, lugar onde se concentra unha porcentaxe elevada da actividade econémica en edificacions
e instalacions de tipoloxia industrial-comercial.

A existencia de enclaves empresariais no territorio municipal é de importancia para o Concello polas posibilidades de
xerar emprego, activar a economia local e de recadar impostos se ben esa importancia relativizase ao comprender que
a area de Espirito Santo—Sofieiro transcende do ambito local e pasa a considerarse un foco de actividade econdmica
que participa das relaciéns metropolitanas.

Dende unha perspectiva mais ampla obsérvase como se configurou unha importante zona industrial na confluencia
dos Concellos de Bergondo, Cambre e Sada ao abeiro dunha gran infraestrutura, a estrada nacional N-VI que
comunica A Corufia co centro de Espafia, nun punto (Espirito Santo-Guisamo) no cal se derivan conexions con Ferrol,
Santiago, eixo de Fisterra, a través doutras infraestruturas como a A-6 e a AP-9.

A recente construcién da Via Artabra contempla un enlace coa N-VI, o que amplia as posibilidade de relacién desta
zona cos ambitos residenciais de Sada e Oleiros, asi como co porto de Lorbé, reforzando se cabe, o potencial
existente.

Porén o asentamento de Espirito Santo-Sofieiro presenta elementos de debilidade que se manifestan en,

- Unha morfoloxia ou mallado desestruturado como consecuencia dunha orixe espontanea do asentamento e unha
serie de actuacions posteriores que non abordaron a ordenacion dende a integracién se non mediante pequenos
ambitos illados.

- Deficiencias de urbanizacion e acabado urbano, o que produce unha imaxe pobre que desvirtua e repercute
negativamente sobre os elementos do medio fisico e natural que circunda a area.

2. DEFINICION DOS ELEMENTOS ESTRUTURANTES DO TERRITORIO

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE SADA MEMORIA XUSTIFICATIVA
Documento de Aprobacién Provisional



CONCELLO DE E
SADA

MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.

2.2. O SISTEMA DE DOTACIONS E INFRAESTRUTURAS.
O sistema de dotacions e infraestruturas actual de Sada dividese en tres subsistemas,

+ Sub-sistema de transporte e comunicacién no cal se inclie a rede viaria e a infraestrutura do porto de Sada-
Fontan.

+ Sub-sistema enerxético e de subministros e infraestruturas técnicas de servizos (hidraulicas, electricidade,
residuos, etc.).

» Sub-sistema dotacional, que inclue as dotacions publicas destinadas a equipamentos e espazos libres ao servizo
da poboacién.

A estrutura viaria basica de Sada presenta unha dimensién comarcal pois esta formada por un conxunto de estradas
de titularidade autondmica e provincial que pofien en relacién a Vila de Sada co exterior, fundamentalmente coas
localidades de Mera, Santa Cruz e Oleiros, coa cidade da Corufia, con Cambre e con Bergondo e Betanzos. E unha
estrutura radial e converxente no nucleo de Sada.

=
w

Outras estradas de titularidade autonémica e provincial desempefian unha funcién menor, tal € o caso da estrada AC-
182 e as estradas da Deputacion DP-7503, 7504, 7505, 7506, 7507, 7508, 5814, etc., que tefien unha importancia
local.

A estrada nacional N-VI, sendo unha infraestrutura que pertence a Red de Interés General del Estado, atravesa
levemente o concello sadense no seu extremo sur e xoga un papel relativo no esquema viario.

Recentemente entrou en servizo a via de alta capacidade VG-1.3 “Via Artabra” que une o porto de Lorbé coa N-VI
nun primeiro tramo, para atoparse finalmente coa autovia do noroeste, este ultimo tramo ainda sen executar.

5 r I T Cesuras Asi mesmo atdpase en fase de estudo o trazado dun novo vial que conectaria a Via Artabra (saida de Osedo) co
Porto de Fontan. Na proposta de ordenacion do Plan reflictese a alternativa norte, a cal parece ser a que mellor
responde aos requirimentos técnicos e ambientais.

Polo tanto, formarian parte da estrutura viaria basica as seguintes infraestruturas,
Via de alta capacidade VG-1.3 “Via Artabra”.

- Via de alta capacidade VG-1.3-Porto de Fontan
Estrada nacional, N-VI.

Estradas autondmica AC-163 e provincial DP-5815, Sada — Mera.

Estradas autondmica AC-183 e provincial DP-5812, Sada — Santa Cruz.
Estrada provincial DP-5813, Sada — Oleiros.
Estradas provincial DP-0812 e autondmica AC-182, Sada — Espirito Santo.

Estrada autondmica AC-162, Sada - Bergondo.

A estrada nacional N-VI e a “Via Artabra” constitien un primeiro nivel na xerarquia da estrutura viaria de Sada, ainda
que esta ultima precisa da prolongacién ata a autoestrada AP-9 para acadar todo o seu potencial. Asi mesmo, o vial
previsto que unira a Via Artabra co Porto de Sada completara a estrutura primaria ou fundamental toda vez que vai
asumir unha parte importante do percorrido entre A Corufia e Sada, hoxe atribuido a estrada provincial DP-5813,
claramente desbordada pola demanda ou presion de trafico exercida dende os concellos da Corufia, Oleiros e Sada.

2. DEFINICION DOS ELEMENTOS ESTRUTURANTES DO TERRITORIO

Por outra banda, a tupida rede viaria de caracter comarcal e local de titularidade autondmica e provincial, presenta
certo caracter estruturante; mais, presenta debilidades en relacion a sua funcionalidade, xerarquia e xestion. Neste
senso advirtese do atranco que supdn para a planificacion e xestion da rede de estradas o feito de que alguns
percorridos de clara vocacién estruturante tefian cambios de titularidade.
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Noutros casos obsérvase a non correspondencia entre a potencialidade dunha estrada en base ao lugar que ocupa
na estrutura xeral viaria e a sua funcionalidade, caracterizada polo seu trazado, dimension da seccion transversal e
calidade das interseccions con outras estradas.

En relacién a isto, detéctase outra debilidade que afecta & seguridade vial, tanto do trafico rodado como das persoas
que transitan a pé, e que se focaliza na deficiencia dalgunhas intersecciéns entre estradas e na ausencia
xeneralizada de espazo para o pedn. Mais esta ultima debilidade pddese transformar en virtude, grazas ao potencial
que presenta a tupida rede de camifos rurais, capaces de asumir o papel, que non poden asumir as estradas, para o
establecemento de itinerarios peonis alternativos.

A debilidade do viario no ambito urbano do nucleo de Sada ten orixe na estrutura radial do sistema, o que provoca
problemas de conxestion de trafico principalmente nas glorietas da Avda. da marifa, puntos de converxencia das
estradas AC-183, AC-162, AC-163 e DP-0812. O tramado antigo do barrio da Tenencia dificulta o acceso fluido ao
fronte costeiro de Sada dende o interior, cunha limitacién salientable na Avda. Barrié da Maza no seu ultimo tramo,
preto da glorieta, a cal dispon dunha seccion transversal de escasa medida. A solucion a este problema pasa polo
desefio dunha estrutura viaria de acceso a Vila que contemple tramos de unico sentido de circulacion e o
correspondente desdobramento.

H
N

Outro problema atribuible ao viario localizase na Avda. da Marifia, vial que da soporte a fachada litoral da Tenencia e
que divide a zona edificada do paseo maritimo e da praia. O caso € que as actuais calzadas do “boulevar” descorren
moi preto das fachadas, deixando un espazo peonil ou beirarria de reducida dimensién. A circulacion do trafico
deberia despegarse da edificacion, deixando un espazo peonil e de transicién acorde coas calidade propias dunha
fachada maritima. Mesmo o caso do hotel e un exemplo do acoso que as calzadas poden chegar a exercer sobre a
edificacion singular.

A infraestrutura portuaria constitie un dos elementos mais importantes da estrutura territorial de Sada, a cal é
indisoluble co nucleo de Sada — Fontan en tanto que as relacions porto - cidade foron de estreita dependencia dende
a antiglidade.

O porto de Sada comprende duas areas de actividade claramente diferenciadas: a pesqueira - comercial e a de
servizos nautico deportivos. A primeira, de orixe antiga, vinculada tradicionalmente ao nucleo de Fontan e a segunda,
de creacidn mais recente en resposta a unha clara demanda do sector nautico dadas as potencialidade da Ria de
Sada para a navegacion deportiva e recreativa.

A infraestrutura portuaria debe entenderse como un espazo especifico e de calidades singulares que alberga un
conxunto de actividades relacionadas co mar e os seus recursos. E polo tanto a sua calidade dinamica e versatil a
que lle outorga un verdadeiro valor capaz de responder aos vaivéns conxunturais e de ofrecer resposta aos potenciais
do mar.

Noutro lado da diagnose atopamos os puntos de debilidade e a posible ameaza sobre outros elementos do sistema
territorial. Neste sentido suxerimos a seguinte reflexion,

* Na medida en que a actividade portuaria implica mais necesidades de mobilidade (aumento da intensidade de
trafico rodado) polo aumento do numero de usuarios, poderia comprometerse a capacidade da rede viaria de
acceso ao porto, a cal atravesa o casco urbano de Sada.

2. DEFINICION DOS ELEMENTOS ESTRUTURANTES DO TERRITORIO

» A infraestrutura portuaria, no seu proceso de ocupacion da lamina de auga por explanadas e diques, altera a
dinamica litoral e en concreto o réxime de correntes, factor decisivo que afecta aos depdsitos de area. E xa unha
realidade o deterioro ambiental que sufriu o areal de Sada e que puxo en risco outro valor, a praia, como fonte de
recurso turistico.
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No apartado de infraestruturas de servizos, compofien a estrutura territorial os elementos funcionais e principais da
rede de abastecemento de auga, a rede de saneamento de augas fecais, a rede de subministro de electricidade, a
rede principal de telecomunicaciéns e a rede de subministro de gas.

A infraestrutura de abastecemento de auga de Sada forma parte do gran sistema metropolitano, co encoro de Cecebre
como infraestrutura principal de subministro do recurso auga. No poligono de Bergondo situase un depdsito
compartido de 17.000 m?® dos cales Sada dispon dun volume de 5.000 m3. Xa no territorio municipal, no lugar de
Castelo, ubicase un depdsito de 2.000 m® que nutre a totalidade da rede de tubaxes de abastecemento do Concello. O
Plan Hidroloxico atribue a Sada 2,26 hm?/ano.

A infraestrutura de recollida e saneamento de augas residuais consta de dous subsistemas adaptados a configuracion

das concas naturais do territorio de Sada. Unha infraestrutura de grande envergadura que recolle as augas fecais dos
asentamentos da conca do Rio Maior e as conduce para o seu tratamento na E.D.A.R. situada no porto de Sada - 15
Fontan.

O segundo subsistema, de menor entidade, cobre a conca dos regos de Fraga e Soutilo, e sanea os nucleos da
parroquia de Veigue, mediante unha rede de colectores que remata nunha E.D.A.R. situada en San Pedro.

A rede de subministro de electricidade componse dunha lifia de alta tensién de 132 kV que alimenta a unha
subestacion situada no lugar de Muifio do Vento. De ai parten varias linas en media tensién (15 kV), dando cobertura a
practica totalidade dos asentamentos. Dende o Concello de Bergondo penetra outra rede de media tension para dar
subministro a zona industrial do Espirito Santo — Sofieiro.

O nucleo urbano de Sada dispon dunha rede de distribucion de gas cidade composta de unha central de almacenaxe
situada en Cantalarrana e unha rede de distribucién a domicilio.

Por mor do anterior, considérase que as infraestruturas de servizos de Sada cobren as necesidades basicas da
poboacion, se ben, convén considerar alguns aspectos de cara a ordenacion,

+ O proceso de urbanizacidon difusa constitie unha ameaza ao sistema infraestrutural pois, como sabemos,
compromete a eficiencia, racionalidade e eleva os custos de execucion e mantemento.

Cabe unha reflexidon sobre a posibilidade de establecer outras formas e esquemas de funcionamento e desefio mais
adaptados ao modelo de asentamento existente.

As Directrices de Ordenacion do Territorio propofien, no seu apartado 2.3.5.c), impulsar un sistema de
autoprestacion de servizos baseados en principios de desenvolvemento sostible.

* Obsérvase un motivo de debilidade na rede de saneamento atribuido ao gran numero de pozos de bombeo
repartidos polo sistema e que responden ao modelo desestruturado de asentamento.

* Na Vila de Sada existe o problema da separacion das augas residuais que, por mor da antiguidade da rede nalguns
tramos, fai entrar augas pluviais ou de infiltracion na EDAR, limitando a sua eficiencia.

* Mesmo o mallado que conforma a rede aérea de media tension, na sua necesidade de dar cobertura ao
asentamento extensivo, acaba por afectar negativamente a paisaxe e a imaxe urbana, e xera unha excesiva
afeccion sobre o uso da propiedade.

* A infraestrutura de abastecemento de auga poderia ser insuficiente, en canto a capacidade actual de
almacenamento, en caso de evolucion demografica a alza.

* A rede galega de gasoduto descorre proxima ao extremo sur do concello, o que supon unha oportunidade de dar
cobertura a areas do concello que o requiran, zona industrial de Espirito Santo — Sofeiro, areas residenciais de
Meiras — Mondego, ...

* O servizo de recollida de residuos, ainda que esta resolto no contexto do Consorcio das Marifias, presenta
debilidade na propia estrutura de asentamento espallado, o que leva implicito un elevado custo por desprazamentos

Por outra banda faise precisa a existencia dun punto limpo para o depdsito de residuos selectivos. No momento de
elaboracion deste documento estabase a xestionar a implantacion por parte da Xunta de Galicia dun punto limpo
nunha parcela municipal preto do nucleo de Vilar, na parroquia de Meiras.

2. DEFINICION DOS ELEMENTOS ESTRUTURANTES DO TERRITORIO
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O territorio de Sada conta cunha insuficiente estrutura basica de espazos libres ou zonas verdes publicas de
titularidade municipal. Os xardins e espazos libres do paseo maritimo constitiense como unico grande espazo de
referencia como area de recreo e esparexemento da poboacion, en estreita relacién con outros dous elementos da
estrutura territorial: a praia e o porto.

Sen dubida constitue un factor de debilidade que compromete a cohesion social a carencia dunha rede de parques
publicos de caracter xeral no ambito municipal. Considerando que na actualidade existen en Sada mais de 10.000
vivendas, aplicando o estandar definido na Lei 9/2002, seria necesario dispor ao redor de 150.000 m? de espazo libre
de sistema xeral para atender a demanda actual.

En canto a rede de equipamentos publicos do concello, forman parte da estrutura principal aqueles que prestan un
servizo publico e basico a poboacion en materia sanitaria - asistencia, educativa, deportiva, cultural e administrativa -
seguridade.

=
(@)

Consonte o recofiecemento realizado entendemos que forman parte fundamental as seguintes instalaciéns e
edificacions,
- Parte do Complexo Xuvenil As Marifias (compartido co Concello de Bergondo).
- Centro de Saude, en Sada.
- Rede de centros de ensinanza publica dependentes da Xunta de Galicia, asi como os centros municipais de
educacion infantil:
. CEIP de Carnoedo
. CEIP “Pedro Barrié de la Maza” de Mondego
. Escola Infantil en Mondego
. CEIP “O Mosteiron” e IES “O Mosteirén”
. CEIP “Sada y sus contornos” en Sada
. Escola Infantil “Flora Ramos” en Sada
. IES “Isaac Diaz Pardo” en Sada
. Centro de formacién ocupacional en Osedo

- Complexo deportivo municipal de “Cantalarrana”, en Sada.
. Piscina municipal
. Pavillon polideportivo
. Campo de futbol “As Marinas”

2. DEFINICION DOS ELEMENTOS ESTRUTURANTES DO TERRITORIO

. Pista de patinaxe no Parque Lendoiro
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- Centro de Emerxencias, en Soiieiro.

- Centro de Dia en Mondego.

- Casa Consistorial en antigo edificio da Axudantia e Edificio Administrativo en Avda. da Marifia, en Sada.
- Casa do Mar, en Sada.

- Casa Cuartel da Garda Civil, en Sada.

- Centros Culturais e Casas do Pobo en Veigue, Carnoedo, Meiras, Mondego, Osedo e Sofieiro.

H
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- Casa da Cultura “Pintor Lloréns”, en Sada.

- Oficina da Xuventude, en Sada.

- Antiga camara agraria en Rio Vao

- Sala de Exposicions e Auditorio na antiga Capela de San Roque, en Sada.

- Cemiterio municipal, en Sada.

Dende un punto de vista cuantitativo, esta rede de equipamentos publicos constitie un importante valor en termos
patrimoniais (econdmico) e sociais en tanto que desempefian unha funcion publica de prestacion de servizo e de
cohesioén social.

Porén, dende o PXOM cabe reflexionar sobre as calidades do sistema (funcionalidade, conveniencia, accesibilidade,
etc.), asi como sobre a adecuacion respecto as novas necesidades que a sociedade vai demandar no tempo horizonte
de vixencia do Plan.

Asi, cabe facer mencidon como debilidade, a actual ubicacion do Centro de Saude, situado nunha cota altimétrica que
dificulta 0 acceso a pé das persoas con mobilidade reducida, mesmo a sua posicion e relacién co mallado urbano
dificulta outras formas de mobilidade.

Outro factor de atencion localizase na zona de Cantalarrana, lugar preto das Brafias onde existe unha forte
concentracion de dotacidns publicas e privadas. A afluencia de usuarios esta a xerar problemas de trafico e de
estacionamento de coches que, as veces, quedan aparcados en soares ou terreos vacantes inducindo presién ao
espazo de interese ambiental. O conxunto de dotacions esta formado por varias pezas pouco relacionadas entre si,
mal inseridas no mallado urbano e dando as costas as Brafias de Sada cun resultado pobre e descoidado respecto ao
que caberia esperar como relacion harmoniosa entre o0 medio urbano e o medio natural cun axeitado tratamento dos
bordos de contacto.

2. DEFINICION DOS ELEMENTOS ESTRUTURANTES DO TERRITORIO
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2.3. O SISTEMA AMBIENTAL E DE RECURSOS NATURAIS

Incluimos no sistema ambiental os elementos fundamentais do medio natural e o patrimonio historico e cultural de
Sada,
» Espazos forestais de interese ambiental. Especies senlleiras.

 Humedais.

=
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» Bordo litoral: Praias e cantis.
» Patrimonio arquitectonico e arqueoloxico.
» Patrimonio socio-cultural.

Dende a antiguidade o solo foi utilizado como base do sustento nun sistema agro-gandeiro de tipo autarquico do que
hoxe apenas se recofiecen as pegadas da estrutura parcelaria e o uso do solo que alguns habitantes mantefien como
actividade complementaria.

O fendmeno de ocupacion edificatoria anulou o valor agricola das terras de Sada, e o monte, na sua situacion actual,
carece dunha dimensién e estrutura que permita o desenvolvemento da xestion forestal nun contexto de modernidade
ou de aproveitamento racional.

Porén ainda é posible identificar un espazo forestal cun valor e un potencial ambiental. Este espazo forestal, en gran
medida cultivos de eucalipto, estda seguindo un proceso de naturalizacién no cal subxace o bosque potencial de
carballeira, debido ao abandono das plantacions por mor da sua falta de rendibilidade. Identificase no espazo dorsal
que, a modo de orla, define a conca do Rio Maior. Este espazo cobra singular importancia na dorsal que afasta a
parroquia de Veigue e que ten continuidade no Concello de Oleiros. O Plan de Ordenacion do Litoral identificou este
valor e incorporou os terreos na area de “Espazos de Interese”.

Outros espazos forestais de interese son 0s que estan asociados aos canles de auga, a ripisilva ou bosque de galeria,
chamado asi porque en tempos do aproveitamento agricola intensivo, este espazo quedaba reducido a unha primeira
lina lindeira coa ribeira. Pero tralo abandono das labores agricolas experimentou un desenvolvemento notable.
Ademais, a sua estrutura radial, converxente nas Brafias de Sada funciona como importante corredor ecoléxico que
pon en relacion o habitat do monte dorsal co habitat do humidal.

Alguns ambitos do bosque de ripisilva adquiriron un forte desenvolvemento, entre os que se poden citar o curso medio
do Rego de Seixedo, na parroquia de Osedo, o tramo final do Rego Maior, compartido co Concello de Bergondo, asi
como o tramo final do Fontoira, no seu encontro co Rego de Seixedo.

Mencion especial merecen as Branas de Sada, humidal inventariado, debido a sua singularidade como espazo
transformado cuxa evolucion tralo abandono das telleiras, desembocou na conformacion dun ecosistema de gran
valor.

2. DEFINICION DOS ELEMENTOS ESTRUTURANTES DO TERRITORIO
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O valor ecoloxico do espazo das Branas ten sido recofiecido por diversas figuras de proteccion de rango autonoémico,
mesmo a Sociedade Galega de Historia Natural ten feito un estudo detallado dos seus valores, desprendéndose un
conxunto de valores ambientais, ecoloxicos e culturais derivados da sua orixe antrdpica, da sua evolucion e dinamica e
da funcién dixestora e decantadora das lagoas en relacién a contaminacién organica das augas dos canles que verten
nela, o que leva a pensar na necesidade dunha correcta proteccion e posta en valor de cara a acadar o equilibrio entre
a proteccion, a divulgacion e o goce do citado espazo por parte da poboacion. Dito espazo das Brafas foi asi mesmo
identificado polo Plan de Ordenacion do Litoral e incorporados as areas de “corredor ecoléxico”

O bordo costeiro de Sada presenta importantes valores naturais e paisaxisticos, nun contexto de valor recofiecido por
figuras de proteccidon da natureza pois se situa entre os lugares de interese comunitario (LIC) da Costa de Dexo, en
Oleiros, e 0 Rio Mandeo, que se desenvolve ata a costa do vecifio Concello de Bergondo. Asi, son elementos
caracteristicos da costa sadense, as praias e areais que se mesturan con tramos de cantis recortados, dende a praia
de Cirro ata Fontan, e que constituen elementos fundamentais na definicion da unidade da paisaxe litoral.

=
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Dito tramo de costa foi identificado no Plan de Ordenacion do Litoral e incorporados as areas de “proteccion
intermareal” e “proteccion costeira”

Na costa de Sada reconécese a existencia de oito praias de moi distintas caracteristicas.
Reproducese deseguido un estrato do inventario e caracterizacion que fai o POL das mesmas:

NOME CATEGORIA UNIDADE DE PAISAXE TIPOLOXIA UNIDADE DE PAISAXE
DELICIAS
URBANA SADA C1. COSTA DOS GRANDES COMPLEXOS SEDIMENTARIOS
NOVA
MORAZON
ARNELA
COSTA DE CARNOEDO
ARMENTEIRO
PERIURBANA B1. VERTENTES DE PENDENTE MODERADA
LOURIDO
SAN PEDRO PRAIA DE SAN PEDRO
CIRRO PRAIA DE CIRRO

As Delicias e Praia Nova son praias urbanas que se atopan xa integradas na estrutura urbana a través do espazo
publico do recheo. En marea baixa constitien un unico areal afastado pola saida ao mar do Rio Maior.

A Praia Nova é un areal de recente configuracion, resultado dos aportes de area feitos nos inicios dos anos noventa e
que produciron un avance cara ao mar dende o recheo do Paseo Maritimo. Hoxe a praia presenta unha problematica
negativa derivada da alteracion do réxime de correntes agravado polos diques do porto de Sada, o que provoca a
decantacion de lama no extremo norte da praia e a conseguinte perda de calidade.

A Praia de Morazon, ainda que o POL a categoriza como praia periurbana, sitiase ao cardén do nucleo de Fontan e,
polo tanto, tratase dunha praia con afluencia principal de vecifios de Fontan, Sada de Arriba e as contornas préximas.
Accédese a ela polos rueiros de Fontan ata as ruinas do Castelo para logo facer uso dunhas escaleiras que salvan a
gran diferenza de cota, uns vinte metros, entre Fontan e a praia. Nos meses de veran xorden problemas de trafico no
rueiro de acceso en Fontan pola saturacién dos coches que estacionan no entorno das ruinas do Castelo de Fontan.

2. DEFINICION DOS ELEMENTOS ESTRUTURANTES DO TERRITORIO

No tramo da costa de Carnoedo atépanse as pequenas praias de Arnela, Armenteiro e Lourido; as duas ultimas, de
reducido tamafio ou esmorecidas en preamar.

Son praias de dificil acceso nas que o desnivel resdlvese con esqueiros que non sempre reunen as condicions
aceptables de seguridade. A praia de Arnela € a que mellor acceso presenta e dispon dunha pequena area de
estacionamento sen cualificar.
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As praias de San Pedro e Cirro, na parroquia de Veigue, ainda que o POL as categoriza como periurbanas, insirense
nun contexto de maior grao de urbanizacion e soportan unha forte presion humana no periodo estival. Entorno a estas
praias recofiécese unha area de asentamento, a do nucleo de Veigue-San Pedro, con parque importante de segunda
vivenda e instalacions de turismo e hostalaria ao caron delas.

N
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A inexistencia de aparcamento publico e de cualificacién do sistema viario provoca a saturacion da rede viaria local e a
invasion de espazos publicos e privados polos coches dun xeito non ordenado e cualificado.

A existencia de espazos de valor ambiental constitie unha oportunidade para recobrar a necesaria relacion entre a
poboacion e o seu medio natural. Considerando que a relacion ancestral do ser humano co seu medio natural se
perdeu tras o cese das actividades dependentes e considerando que a sociedade actual se atopa desconectada da
natureza, débese promover dende o PXOM a incorporacion ao patrimonio publico municipal, coa consideracion de
sistemas xerais ou locais, certos espazos ambientais, ecoloxicos e paisaxisticos de interese para que poidan ser
postos en valor e para o seu goce e disfrute polo conxunto da poboacién. Incorporacion que se materializara a través
dalgun dos mecanismos e sistemas de obtencidn que prevé a lexislacion urbanistica, e que se concretaran no PXOM.

En canto ao patrimonio histérico, artistico e cultural de Sada, forman parte da estrutura basica aqueles que merecen
consideracion especial polos seus valores e singularidade, entre eles:

» Os restos arqueoldxicos, en especial os castros que conservan as suas estruturas defensivas, ou aqueles de
emprazamento singular, como os de Punta San Mamede e Punta do Castelo, de tipoloxia litoral.

» As especies arboreas senlleiras, como o Teixo do Pazo de Santa Maria ou o Coqueiro de Chile das Torres de
Meiras.

» As Torres de Meiras, recentemente declaradas Ben de Interese Cultural, coa categoria de sito historico.

» As arquitecturas modernistas exemplificadas en edificios singulares como A Terraza e a escola “Sada y sus
contornos” asi como noutras edificacidons que son merecentes de proteccion e de inclusidon no catalogo de bens
inventariados do PXOM.

* Os restos das fortificacions de Fontan e Carboeira.
* Os mallados urbanos de Fontan e a Tenencia.

* O complexo de Ceramicas do Castro.

-
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3.1. OBXECTIVOS XERAIS

* Co novo planeamento municipal de Sada preténdese substituir a provisionalidade dunha ordenacion urbanistica
aprobada como anexo ao Decreto de suspension de NN.SS., dotando ao Concello dun Documento de ordenacién
integral adaptado ao contexto legal actual. Neste senso preténdese restablecer un orden perdido confeccionando un
texto claro, sinxelo, realista, equilibrado e fiable que permita un desenvolvemento urbanistico coa precisa e obrigada
seguridade xuridica.

Preténdese que o novo Plan Xeral de Sada contefa unha ordenacidon coherente coa realidade territorial e axustado

ao novo marco legal territorial e urbanistico, baseado no principio de utilizaciéon racional dos recursos e o
desenvolvemento sostible do territorio, contribuindo a reforzar a estrutura social e econémica e respectando os

valores inherentes do territorio, pero asumindo que a realidade de Sada €, desgraciadamente, irreversible en certos 21
aspectos que tefien incidencia directa e negativa sobre o territorio, 0 que nos conduce a un planeamento que,
forzosamente, debe cargar nas suas costas cos erros do pasado.

« Tendo en conta o ritmo de crecemento da poboacién dos derradeiros anos, o PXOM debe considerar unha
poboacion obxectivo para Sada préxima aos 20.000 habitantes, a acadar dentro dos 16 anos (catro cuadrienios) de
horizonte temporal do PXOM. Mesmo, atender ao incremento de poboacion estacionaria que no horizonte do Plan
poderia acadar a cifra superior aos 25.000 habitantes nos meses do veran.

* Mais que nunca a ordenacion urbanistica do Concello de Sada debe ser consciente dos procesos e o fenomeno
territorial que acontece mais ala dos seus limites administrativos, cada vez mais invisibles nas dinamicas actuais de
crecemento.

Asi, o Concello de Sada, sen perder os seus trazos de identidade, sen perder os seus trazos caracteristicos e
positivos da sua estrutura territorial debe acomodarse e adaptarse de forma sosegada e consciente a un contexto
territorial cada vez mais amplo, dinamico e competitivo. A area metropolitana da Corufia (cuxa ordenacion legal é

3_ OBXEC'“VOS DE PLAN EAMENTO ineludible), en primeiro nivel; Galicia, no segundo; a euro-rexién Galicia-Norde de Portugal, no terceiro; o Estado e

a Union Europea, no cuarto; son os niveis de inserciéon nos que debe operar o modelo de ordenacion territorial e
urbanistica do PXOM de Sada.

3.2. OBXECTIVOS ESPECIFICOS

O PXOM de Sada plantéase os seguintes obxectivos que terian incidencia directa na ordenacion do seu territorio:

En relacion ao sistema de asentamento residencial,

* Incorporar as medidas necesarias para que o nucleo de Sada conserve o seu estatus como entidade poboacional
de referencia no contexto dun sistema policéntrico da rexién urbana do Golfo Artabro e da area metropolitana da
Coruia.

E obxectivo do planeamento procurar a mellora e posta en valor da trama urbana de Sada,

3. OBXECTIVOS DE PLANEAMENTO

— Procurando unha relacion harmdnica entre o espazo publico e o espazo construido.

- Mellorando a paisaxe e o confort urbano para os seus habitantes e visitantes.

- Conservando e valorizando o mallado antigo dos nucleos orixinais de Fontan e a Tenencia.
- Creando mais dotacions publicas, zonas verdes e espazos libres.

- Permitindo a convivencia de usos e actividades compatibles.

- Promocionando vivenda social e protexida.

- Mellorando a relacion do bordo ou contorna urbana coas areas naturais.

— Mellorando a estrutura viaria, os seus accesos, asi como coa previsidon de maiores dotacions de prazas de
aparcadoiros publicos.
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* Recofecer o sistema de asentamento de orixe antiga e establecer as medidas necesarias para a sua posta en
valor e a sua conservacion.

» Crear as estruturas urbanas necesarias para relacionar e integrar os mallados dos asentamentos rurais cos
recentes desenvolvemento periféricos, mellorando os servizos e dotacions, permitindo e regulamentando novos
usos necesarios, mellorando a comunicacion non motorizada e promovendo maior cohesion social.

» Potenciar o desenvolvemento de novas centralidades en aquelas areas onde o desenvolvemento acadado e a
problematica o requira, en especial os nucleos e periferia de Carnoedo e de Veigue, as areas rururbanas de
Meiras-Mondego e as de Castelo-Sofieiro.

En relacion &s areas de actividade empresarial,

» Mellorar e potenciar o enclave comercial-empresarial de Tarabelo. 22
* Mellorar e potenciar a zona industrial-empresarial de Espirito Santo-Sofieiro, consolidando un mallado urbano de
calidade e creando novas areas para o desenvolvemento da actividade industrial-terciaria.
E obxectivo obrigado considerar as actuaciéns e intenciéns previstas nos concellos lindeiros de Cambre e
Bergondo co fin de promover un desenvolvemento coordinado.

* Atender as novas oportunidades para o desenvolvemento deste tipo de actividade nas areas de influencia da Via
Artabra.

En relacion as dotaciéns e infraestruturas,

» Reforzar e mellorar a estrutura de comunicacion viaria,

- Propofiendo unha axeitada xerarquia viaria que mellore a funcionalidade do sistema e permita establecer unha
orde de prioridade para racionalizar as inversiéns en materia de vialidade e transporte colectivo.

- Tomando conciencia da necesidade de entendemento coa administracion autondmica e provincial para a
axeitada xestion das estradas da sua titularidade co obxectivo de reforzar a capacidade en determinados
itinerarios ou trazas estruturantes.

- Reformulando o sistema xeral viario para a mellora dos accesos a Vila de Sada dende a estrada autondmica
AC-183.

- Proponendo melloras técnicas puntuais (rectificaciéons de trazado, interseccions, etc.), ou de aumento de
seccion transversal en certos elementos da estrutura viaria principal.

- Asumindo a determinacién expresada no Plan sectorial viario da comarca de plantear un vial que conecte a
“Via Artabra” co ntcleo de Sada, concretada no Estudo Informativo que esta a tramitar a Xunta de Galicia.

- Promovendo unha rede de mobilidade de preferencia peonil que garanta os desprazamentos entre
asentamentos e lugares de concorrencia en condicions de seguridade baixo criterios de sostibilidade
ambiental.

- Fomentando o transporte publico e outras formas de mobilidade non motorizadas, como a bicicleta, mediante a
proposta de aparcamentos disuasorios ou de intercambio e infraestrutura de apoio a bicicleta.

3. OBXECTIVOS DE PLANEAMENTO

« Tomar conciencia da importancia do porto de Sada-Fontan como gran infraestrutura indisoluble do nucleo urbano
de Sada.

Considerando que a ordenacion detalla do sistema xeral portuario debe facerse a través do plan especial do
porto (a formular pola autoridade portuaria e a aprobar polo Concello; actualmente en tramitacion), si cabe
reflexionar no PXOM, tal e como se dixo anteriormente, sobre a relacion fisica e urbanistica (construtiva e de
usos) entre o porto e a cidade e a repercusion que a actividade portuaria ten na funcion urbana como entidade
complementaria. O Sistema Xeral Portuario e o Plan Especial do Porto que o ordene debe posibilitar xa non s a
integracion axeitada entre o porto e o nucleo urbano de Sada-Fontan send6n que tamén debe apostar polo
desenvolvemento prioritario e principal das actividades e usos portuarios (tanto pesqueiros como nautico-
deportivos), con respecto aos principios de integracion ambiental e urbana, evitando o apantallamento das
edificaciéns, a rotura do campo visual da fachada maritima e a conxestion do viario de acceso ao porto.

MEMORIA XUSTIFICATIVA
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» Reforzar e mellorar as infraestruturas de servizos de cara a unha mellor prestaciéon a poboacion, sen que
interfiran ou danen os elementos do medio natural, a saude publica, etc., e desempefien a sua funcion baixo
criterios de racionalidade e eficiencia.

» Reforzar e mellorar o sistema de equipamentos publicos de caracter estruturante, garantindo a accesibilidade e
adecuandose as necesidades futuras, entre estas,

- Habilitando solo para novos equipamentos asistenciais, educativos ou deportivos nas novas centralidades.
- Reforzando o sistema no nucleo de Sada.
— Reubicando o Centro de Saude de Sada nun novo enclave dotado de mellor accesibilidade.
* Dotar a Sada dun sistema de espazos libres de calidade ao servizo da poboacion, 23

- Aproveitando o enorme potencial ambiental do Concello coa finalidade de crear novos espazos de
esparexemento que permitan o acercamento da poboacion de Sada e dos visitantes a paisaxe natural e litoral,
e aos elementos do medio fisico e bidtico. Todo elo baixo actuacidns respectuosas con aquilo que se pretende
enxalzar e protexer.

- Procurando a axeitada integracién entre o medio urbano e o medio natural.

- Creando espazos libres que faciliten a comunicacion a pé ou en bicicleta entre diferentes zonas do Concello e
o nucleo de Sada.

— Creando un anel verde que confine o nucleo de Sada en base ao potencial natural existente identificado no
tramo costeiro do entorno da praia de Morazén (Fontan), no monte de Lisandre, nas Brafias de Sada e no
tramo baixo do Rio Maior.

— Dotar a todas as parroquias dun sistema de espazos libres e equipamentos que posibiliten a realizacién de
actividades de lecer, culturais, sociais, etc. nos propios nucleos coa finalidade de facilitar a cohesion social da
poboacién residente no medio rural.

En relacion aos valores ambientais e 0s recursos naturais,
Sada conta cun conxunto de elementos e sistemas ambientais merecentes de proteccion e posta en valor:

« E obxectivo de planeamento protexer os valores naturais do territorio de Sada coa finalidade de preservar os
habitats mais salientables como son a franxa litoral, os corredores hidroléxicos, en especial o humedal das
Brafias de Sada, asi como os bosques e areas forestais do Concello.

+ A paisaxe de Sada e, en especial, a paisaxe litoral constitue un recurso que se pretende salvagardar, buscando o
equilibrio entre o desenvolvemento urbanistico ordenado e os criterios de proteccion, tomando como referencia
os principios expostos no Plan de Ordenacion do Litoral, en especial as suas areas de proteccion.

* En canto nucleo de identidade do litoral, Sada constitie un asentamento cunha localizaciéon estratéxica no bordo
costeiro que lle confire unha singularidade que o fai merecente dun tratamento especifico, cos seguintes
obxectivos:

3. OBXECTIVOS DE PLANEAMENTO

- Aproveitar as vantaxes derivadas da sua posicion estratéxica, como porta de acceso ao territorio e rotula entre
a terra e o mar, en especial o papel sobranceiro do porto e as praias.

- Potenciar a imaxe exterior que se ten tanto desde o mar e as rias como desde terra, prestando especial
atencion a mellora da calidade da sua fachada maritima, evitando as transformacions bruscas da sua
natureza, dirixindo cara a costa os espazos libres para procurar un uso e gozo do bordo litoral que garanta os
seus valores naturais e paisaxisticos e dando prioridade a permeabilidade visual e funcional.
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- Completar e configurar a fachada maritima como un signo de identidade de Sada, tanto do nucleo como do 24
conxunto do seu borde litoral, con especial atencién aos seus elementos representativos e asegurando unha
servidume de transito continua, asi como o contacto da poboaciéon co mar, todo iso cun tratamento do espazo
publico adecuado ao caracter e a natureza do nucleo. Posibilitando, en consecuencia, un bordo litoral que
garanta os seus valores naturais e paisaxisticos.

- Procurar o ‘esponxamento’ do bordo maritimo como lugar de contacto co mar e a ria e lugar de encontro e
cohesion social.

- Mellorar e conservar os elementos naturais que marcan a fachada maritima, establecendo as accions
necesarias para a sua posta en valor (praias, accesos, aparcadoiros, etc.).

- Preferencia polos desenvolvementos urbanisticos cara ao interior, preservando o bordo litoral.

» O patrimonio histérico e cultural de Sada precisa dun axeitado tratamento no PXOM co obxectivo de impedir a
sUa desaparicion,

- Realizando unha sondaxe intensiva dos elementos existentes no territorio de tipo arquitectonico, etnografico,
arqueoloxico, etc., ao obxecto de elaborar un inventario mais amplo ao xa existente e proceder a sua
catalogacion, coa atribucion do grao de proteccion que corresponda.

- Promover, no seu caso, as medidas oportunas para a sua posta en valor cando estes sexan susceptibles de
ser gozados pola cidadania.

3. OBXECTIVOS DE PLANEAMENTO
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4.1 SOLO URBANO
4.1.1. Criterio de clasificacion do solo urbano

Para determinar o alcance do Solo Urbano tivéronse en conta as condiciéns e regras establecidas na lexislacion
urbanistica.

A Lei 9/2002, do 30 de decembro, de ordenacion urbanistica e proteccion do medio rural de Galicia establece no seu
artigo 11. Solo Urbano:

“1. Os plans xerais clasificaran como solo urbano, incluindoos na delimitacion que para tal efecto establezan, os terreos que
estean integrados na malla urbana existente sempre que retinan algin dos seguintes requisitos: 2 5

a) Que conten con acceso rodado publico e cos servizos de abastecemento de auga, evacuacion de augas residuais e
subministracion de enerxia eléctrica, proporcionados mediante as correspondentes redes publicas con caracteristicas
adecuadas para servir & edificacion existente e a permitida polo plan.

Para estes efectos, os servizos construidos para a conexion dun sector de solo urbanizable, as estradas e as vias da
concentracion parcelaria non serviran de soporte para a clasificacion como urbanos dos terreos adxacentes, agas
cando estean integrados na malla urbana.

b) Que, ainda carecendo dalglns dos servizos citados na alinea anterior, estean comprendidos en areas ocupadas pola
edificacién, polo menos nas duas terceiras partes dos espazos aptos para ela, segundo a ordenacion que o plan xeral
estableza.

2. Para os efectos desta lei, considéranse incluidos na malla urbana os terreos que dispofian dunha urbanizacién bésica

4 CRITER | OS DE CLAS | FlCAC | O N constituida por unhas vias de acceso e comunicacion e unhas redes de servizos das gue poidan servirse 0s terreos e que

estes, pola sUa situacion, non estean desligados do urdido urbanistico xa existente.”

E ORDENAClON DO SOLO Teran consideracion de Solo Urbano Consolidado as areas que comprenden os solares asi como polas parcelas que,
polo seu grao de urbanizacién efectiva e recofiecida nos Planos de Informacion do presente Plan Xeral, podan adquirir
a condicion de solar mediante obras accesorias e de escasa entidade que poden executarse simultaneamente coas de
edificacion.

4. CRITERIOS DE CLASIFICACION E ORDENACION DO SOLO

O solo urbano non consolidado esta integrado pola restante superficie de solo urbano e, en todo caso, polos terreos
nos que sexan necesarios procesos de urbanizacion, reforma interior, renovacién urbana ou obtencién de dotaciéns
urbanisticas con distribucion equitativa de beneficios e cargas, asi como por aqueles sobre os que o Plan planea unha
ordenacion substancialmente diferente da realmente existente. Asemade se incluen nesta categoria os ambitos de solo
urbano que ainda se atopan en proceso de desenvolvemento urbanistico como consecuencia da tramitacion e
execucion das Unidades de Execucion Integral previstas nas anteriores NN.SS. de planeamento de Sada.

Atendendo ao criterio exposto, o Plan recofiece como solo urbano de uso global residencial o nucleo capital da Vila de
Sada asi como os ambitos urbanizados resultado do desenvolvemento urbanistico previsto no planeamento anterior e
instrumentos de ordenacion do territorio, a saber.

— Ambito do Plan parcial do SAU-3, en Veigue.
- Ambito do Plan parcial do SAU-6, en Meiras.
— Ambito do Plan parcial do SAU-8, en Meiras.
— Ambito do Plan parcial do SAU-10, en Mondego.

- Ambito do Proxecto sectorial “Ampliacion de centro de atencién especial a personas con pardlisis cerebral”, en
Osedo.

— Ambito do Proxecto sectorial “Ampliacion de la estacién de ITV de O Espirito Santo”
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Todos eles, considerados cumpridores das suas obrigas de urbanizaciéon e cesion do solo consonte ao seu réxime asi
como con recepcion de obra por parte do Concello, o que faculta para a sua consideracion como solo urbano
consolidado.

Mesmo, o Plan recofiece como solo urbano de uso global industrial, os enclaves empresariais de Espirito Santo —
Sofieiro, incluindo tanto as areas consolidadas de conformacion histérica como os ambitos desenvolvidos en base as
previsions do planeamento anterior,

— Ambito do SAU-5- Plan parcial Ferradura.
— Ambito do Plan parcial de ordenacion Espirito Santo Concello de Cambre e Sada (SEPES).

N
o

4.1.2. Criterios e obxectivos para a ordenacion do solo urbano

A ordenacion do solo urbano formulase atendendo a tres consideracioéns:

= Areas ou zonas sobre as que é preciso establecer unha ordenacién dende o Plan mediante determinacions graficas
e normativas que regulan os sistemas, usos, niveis de intensidade, tipoloxias edificatorias, etc.

= Ambitos de ordenacién pormenorizada provenientes do planeamento anterior cuxas determinaciéns se consideran
vixentes e operativas en tanto que regulamentan cun alto grao de especificidade.

As areas de planeamento subsistente rexeranse polos instrumentos de ordenacidn orixinais, agas indicacion
expresa na normativa do Plan ou determinacions graficas contrarias reflectidas nos planos de ordenacién e que
poderian afectar parcialmente ao ambito, deixandoo sen vixencia, aos sistemas, alifiacions, etc., na medida en que
a sua ordenacién detallada se considere inadecuada.

4. CRITERIOS DE CLASIFICACION E ORDENACION DO SOLO

= Ambitos de solo urbano cuxa problematica especifica requira da formulacién dun instrumento de ordenacion
detallada, de cuxas determinacidns xurdira unha solucion axeitada e co suficiente nivel de detalle.

O Plan remite a ordenacion pormenorizada dos ambitos correspondentes aos nucleos orixinais de Fontan e A
Tenencia a Plans especiais de proteccion co obxectivo de establecer as determinacions axeitadas para o
mantemento da trama urbana antiga e as medidas necesarias para a proteccion do patrimonio construido.

Para os ambitos de solo urbano non consolidado, o Plan remite a ordenacion pormenorizada a Plans especiais de
reforma interior coa finalidade de completar o mallado urbano.

A problematica particular dos nucleos orixinais de Sada de Arriba e Riovao que require simultaneamente do
establecemento de determinacions tendentes ao recofiecemento da sua trama antiga e de operacidons de reparto de
cargas e beneficios, se resolvera mediante a remision a un Plan especial que refunda o contido dos Plans especiais
de proteccién e dos Plans especiais de reforma interior.

Atendendo a estas consideracions, a ordenacion do solo urbano tera en conta os seguintes criterios de ordenacién
para as tres areas de solo urbano recofecidas no territorio municipal:

- A Vila de Sada

- Os ambitos descontinuos do medio rururbano nas parroquias de Veigue, Meiras e Mondego que provefien de
desenvolvementos urbanisticos do planeamento anterior.

- Os enclaves empresariais do Espirito Santo — Sofieiro e Tarabelo.

MEMORIA XUSTIFICATIVA
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A Vila de Sada

O solo urbano da Vila de Sada ordénase en virtude do criterio basico de respecto pola trama urbana preexistente na
medida en que o grao de consolidacion e a realidade urbana, baixo un minimo estandar de calidade ou de coherencia,
e aceptada polo Plan Xeral.

Reconécese o mallado e o sistema tipoloxico predominante que serve de soporte ao uso residencial e reforzarase
mediante a equilibrada articulacion de usos e solucidns tipoloxicas combinadas.

N
~

Mediante un corpo normativo regularanse as diferentes zonas a través de definicion dun conxunto de parametros que
afectan as condicions de uso, de parcela, de volume, etc.

O uso global residencial ordénase mediante cinco ordenanzas atendendo aos trazos diferenciadores da trama urbana
recofiecidos na analise e documentos de informacion do Plan:

- Vivenda colectiva en rueiro compacto.

Para aqueles rueiros cuxa dimensidén ou proporcién implica a imposibilidade de establecer espazo libre no seu
interior. A ocupacién pola edificacion é total, agas pola necesidade de realizar patios de ventilacion e iluminacion
regulamentarios. Esta ordenanza ten antecedente no planeamento anterior e de feito existe unha boa proporcioén de
rueiros baixo esta solucion.

4. CRITERIOS DE CLASIFICACION E ORDENACION DO SOLO

- Vivenda colectiva en rueiro con patio.
Atribuese esta solucion tipoldxica aos rueiros cuxa dimension permite a formaciéon dun patio de rueiro.

Este tipo de ordenacion maila anterior, deixan as plantas baixas para usos terciarios e as vivendas situanse nas
plantas superiores.

- Edificacion agrupada e alifiada a viario.

Comprende agrupaciéons que forman conxuntos lineais, con fronte principal ou fachada a rua e espazos libres
privados na parte posterior con maior ou menor grao de cualificacion

- Vivenda unifamiliar illada.

Comprende as zonas onde se ordena mediante vivenda unifamiliar e un grao de ocupacion extensivo que permite
deixar unha proporcién significativa de parcela destinada a espazo libre ou xardin.

- Mantemento das condicions de aproveitamento.

Comprende as zonas consolidadas que presentan unhas condicidons de implantacién e aproveitamento xenuinos ou
singulares sobre as que o Plan sinxelamente recofiece e mantén.

No solo urbano non consolidado da Vila de Sada, a ordenacién remitese aos Plans especiais de reforma interior coas
determinacidéns que, para cada unha delas, se establecen nas fichas normativas. Noutros casos o Plan opta pola
ordenacion detallada e incorporada dun ambito de solo urbano non consolidado coa finalidade de contribuir a reducion
do tempo do proceso de desenvolvemento en aras dunha pronta solucién do problema especifico detectado. Asi,
dende o Plan proponse a ordenacion detallada da area de reparto D1.7.

Os criterios de ordenacion e os obxectivos no solo urbano non consolidado varian dependendo da sua problematica
particular, se ben, existen motivos de ordenacion especificos para cada distrito:
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» Distrito 1. Porto de Fontan:

= Acadar certa homoxeneidade nas solucidons tipoloxicas combatendo o rebumbio existente. Optase pola
transformaciéon de areas de edificacién unifamiliar fora de contexto por unha ordenacion en tipoloxia de bloque
aberto.

= Acadar un certo grao de permeabilidade visual e funcional en direccion transversal (porto-interior) de xeito que a
zona de Sada de Arriba (Distrito 2) mellore nas posibilidades de acceso ao porto. 28

= Procurar o aumento dos espazos libres publicos optando por concentrar a edificacion a favor da liberacién de
espazo mediante a eleccién da tipoloxia en bloque aberto.

= Proceder a transformacién urbana dos terreos de uso industrial ao norte de Fontan. AR-D1.1

«  Abordar o remate urbano do baleiro existente na zona alta de Fontan, outrabanda da estrada autonémica. AR-
D1.2

= No que atinxe a ordenacion detallada da AR-D1.7, proponse resolver o baleiro que existe na Avda. de Sada y sus
Contorno ao caron do Colexio Publico e mesmo procurar a obtenciéon do solo necesario para a ampliacion do
centro escolar. O aproveitamento residencial concrétase mediante un volume rectangular que da continuidade a
fachada maritima do Porto. A traseira do bloque queda semisoterrada e proponse unha rua peonil que conecta a
Avda. de Sada y sus Contornos coa AR-D1.6 e coa Avda. do Porto.

4. CRITERIOS DE CLASIFICACION E ORDENACION DO SOLO

» Distrito 2. Sada de Arriba:

A problematica a resolver no solo urbano non consolidado no Distrito 2 localizase no nucleo orixinal de Sada de
Arriba. En coherencia coas determinacions que no seu momento estableza o Plan especial para garantir a
proteccion do nucleo orixinal, preténdese terminar as ordenacidons iniciadas durante o desenvolvemento do
planeamento anterior, ocultando as medianeiras que xeraron os bloques de vivenda colectiva e ordenando os
volumes en solucidén de continuidade. Todo isto baixo criterios de respecto e axeitada articulacion espacial co
mallado antigo.

Por outra banda, preténdese obter mediante cesion a cargo da area de reparto uns terreos destinados a sistema
xeral de espazo libre necesarios para rematar adecuadamente os terreos vacantes situados entre o cemiterio e o
nucleo orixinal, mellorando variables como a mobilidade peonil, a calidade do entorno urbano e a paisaxe urbana
litoral.

Mencion especial merece a “Urbanizaciéon Porto Brasa” a cal foi executada en base a un Estudo de detalle e licenza
de obras anulados por sentenza firme. Polo tanto, a pretensién de promover unha urbanizacion nestes terreos pasa
pola consideracion de solo urbano non consolidado e a remision a un Plan especial de reforma interior que ordene
os terreos dun xeito adecuado, cunha densidade edificatoria acorde a do seu entorno e mesmo establecendo as
cesions oportunas para dotacidns publicas.
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» Distrito 3. Sada de Area. A Tenencia. Avda. Parroco Villanueva. Riovao:
No solo urbano non consolidado do Distrito 3 preténdese acometer operacions de remate e reforma urbana:

= Na area de reparto AR-D3.2 é preciso dar unha solucién de remate aos terreos comprendidos entre Parroco
Villanueva e o nucleo orixinal da Tenencia. A ordenacion proposta polo correspondente Plan especial debera
rematar os rueiros iniciados, liberando solo e buscando unha correcta insercion no mallado da Tenencia.

= As areas de reparto situadas en Cantalarrana pretenden transformar definitiva e axeitadamente o sistema de
ordenacion existente, substituindoo por unha ordenacion en tipoloxia de bloque aberto.

Entre os terreos que dan fronte a estrada DP-0812 preténdese reservar solo de cesion para a construcion dun
novo centro de saude.

4. CRITERIOS DE CLASIFICACION E ORDENACION DO SOLO

= A area de reparto situada fronte a Praia das Delicias formulase para dar solucion de continuidade a unha
ordenacion proveniente dos planeamentos anteriores. A ordenacién debera rexeitar a continuaciéon ou
alargamento da fachada maritima a favor dunha ocupacion en direccién transversal co obxectivo de garantir a
permeabilidade visual e funcional.

= No eixo da Avda. Barrié de la Maza proponse catro areas de reparto coa finalidade de rematar os bordos de
contacto do solo urbano co solo rustico, propofiendo a substitucion dunha imaxe urbana de traseiras de
cuarteirén por novos frontes ou fachadas de acabado digno e incorporando espazos de calidade ambiental ao
medio urbano como elementos de transicion e areas de esparexemento.

Nas areas D3.3 e D3.5, proponse a renovacion urbana das actividades industriais existentes e a implantaciéon de
NOVOS USOS comerciais necesarios e estratéxicos dada a sua situacion ao caron da estrada. Na area D3.5
determinase a necesidade de abrir un novo vial con capacidade para desdobrar o trafico da Avda. Barrié de la
Maza e preténdese a transformacion dos usos e tipoloxias industriais actuais en uso residencial pechando o
rueiro existente. Aos terreos do antigo campo de futbol daraselle un novo uso comercial, en virtude da sua
posicion estratéxica.
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Area empresarial do Tarabelo. Distrito 4:

O actual poligono de Tarabelo xurdiu de xeito espontaneo e os planeamentos anteriores recollérono en solo urbano
tras acadar un grao de urbanizacién minimo. A problematica mais acusada atopase na existencia de vivendas no seu
interior.

O Plan vai recofecer o entramado existente; se ben, o uso residencial non pode ter cabida quedando en situacion de
féra de ordenacion.

wW
o

Area empresarial do Espirito Santo — Sofieiro. Distrito 9:

A ordenacion do solo urbano de Espirito Santo — Sofieiro formulase co recofiecemento do uso maioritariamente
industrial e loxistico e a implantacion en tipoloxia de edificio illado ou acaroado.

As areas de solo desenvolvidas ao abeiro do planeamento anterior manteran a sua vixencia mentres que as areas que
historicamente acadaron o estatus de solo urbano consolidado ordenaranse mediante ordenanzas de uso industrial-
loxistico ou ben de uso terciario, atendendo esta ultima, a necesidade de recofiecer algun enclave hostaleiro situado
baixo a influencia da estrada nacional.

Mesmo se recofece de forma excepcional unha porcion de terreo de uso residencial en vivenda unifamiliar que ten
solucién de continuidade na ordenacion do vecifio Concello de Bergondo.

Recofécese un ambito de solo urbano non consolidado cuxa ordenacién debera contemplar a transformacién de usos
residenciais residuais a favor de novas areas de actividade empresarial en contacto coa via de servizo da estrada
nacional.

Outras areas de uso industrial seran obxecto de operacions de reforma e consolidacion para acadar os estandares de
urbanizacién establecidos por lei, caso da area D9.2.

4. CRITERIOS DE CLASIFICACION E ORDENACION DO SOLO

Ambitos descontinuos de Veigue, Meiras, Mondego e Osedo:

Os ambitos de solo urbano residencial existentes en Veigue, Meirdas e Mondego e o ambito do Proxecto Sectorial en
Osedo non se ordenan dende o Plan Xeral, mais a sua ordenacion pormenorizada proveniente dos planeamentos
anteriores mantense vixente e subsistente. Cadanseu, pola sua condicion de solo urbano illado, constitue o seu propio
distrito.

« Distrito 5.  Ambito do Plan parcial do SAU-6, en Meiras.
« Distrito 6. Ambito do Plan parcial do SAU-8, en Meiras.
« Distrito 7. Ambito do Plan parcial do SAU- 10., en Mondego.

« Distrito 8. Ambito do Proxecto sectorial “Ampliaciéon do centro de atencién especial a persoas con paralise
cerebral” en Osedo.

+ Distrito 10. Ambito do Plan parcial do SAU-3, en Veigue.
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4.2. SOLO DE NUCLEO RURAL

4.2.1. Criterios de clasificacion de solo de ndcleo rural

A decision de clasificar solo de nucleo rural ven dada trala interpretacion integrada do artigo 13 da Lei 9/2002 e as
Directrices de Ordenacion do Territorio e como consecuencia das conclusiéns do estudo do modelo de asentamento
de Sada.

Asi, o Plan, tras diagnosticar e asumir o alto grao de alteracién do modelo orixinal de asentamento rural producido por
un crecemento e ocupacion do solo recente e de nova motivacion, opta finalmente pola aplicacion do réxime de nucleo
rural en detrimento de outra consideracion posible que seria a de aplicacion do réxime de solo urbano na medida en
que se cumpren tamén as regras para a sua clasificacion. Esta decisién, non exenta de dubida na cuestion regrada 31
deixa de ser arbitraria en atencion aos seguintes motivos:

* O territorio municipal de Sada conserva o xerme do seu modelo de asentamento rural, como se ten posto de

manifesto no traballo de analise e diagnose.
A pesar da perda de ruralidade e dependencia do medio, debe primar a existencia duns asentamentos que
conserven a estrutura morfoléxica e tipoldxica primitiva, considerando tamén que certas transformacions parciais
que afectan puntualmente a estrutura viaria, parcelaria e edificada dos mesmos non é suficiente motivo para a
aplicacion de outro réxime.

» Os desenvolvementos residenciais recentes xurdidos baixo diversas motivacions explicadas no estudo do modelo
de asentamentos son, en gran parte, recofiecibeis no contexto da expansion do sistema de asentamento orixinal e
dunha organizacion parroquial como referencia territorial.

 E criterio e obxectivo de planeamento contribuir ao mantemento e recofiecemento da estrutura de asentamento
ancestral asi como evitar os crecementos e desenvolvementos baixo patréns propiamente urbanos ou fora de
contexto.

Neste senso, a aplicacion do réxime de nucleo rural contribuira tamén a evitar as dinamicas recentes de
implantacion residencial de tipoloxia netamente urbana.

* O medio rural e natural ten ainda en Sada unha forte presenza, o que constitie unha oportunidade para intentar
recuperar a relacion entre o modelo de asentamento rural e o solo rustico en aqueles aspectos onde se desvirtuou.
A este respecto, o réxime de solo de nucleo rural atopa mellor acomodo no réxime do solo rustico aplicado ao
entorno circundante.

4. CRITERIOS DE CLASIFICACION E ORDENACION DO SOLO

A delimitacién dos nucleos rurais e a sua division nos tipos basicos que define o artigo 13 da Lei 9/2002, plasmado nos
correspondentes planos de ordenacion, cumpre as regras establecidas no citado artigo.

En Anexo a esta memoria expdnense os cadros xustificativos que avalan o grao de consolidacion esixido para cada
tipo de nucleo.

De xeito complementario as regras establecidas no artigo 13 da Lei 9/2002 e, en atenciéon ao analise do modelo de
asentamento, establécense os seguintes criterios discrecionais que acaban de conformar a proposta definitiva do solo
de nucleo rural:

= O planeamento anterior constitie unha referencia conceptual en tanto que recofiece como nucleo rural unha serie
de asentamentos, se ben, non constitie unha referencia literal que limite a capacidade do Plan para propor o seu
propio sistema de nucleos en coherencia co estudo do medio rural e do modelo de asentamento.

= A extensidon e desenvolvemento acadado polos asentamentos obriga a considerar inviable as delimitacions
extensivas ou sen fin. Para acoutar ou poiier fin a delimitacion tivose en conta a cohesién interna do asentamento e
evitouse a prolongacion en torno as vias de comunicacion principais.

= En congruencia coa dinamica demografica e en atenciéon a un criterio de desenvolvemento sostible que evite unha
maior extension superficial dos nucleos e unha maior ocupacion do solo € preciso acoutar o crecemento.

Esta determinacion ten o seu reflexo na tdboa xustificativa do Anexo na cal addéptase para nucleo rural comun un
grao de consolidacion pola edificacién que na meirande parte dos casos supera a metade da sua superficie.
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4.2.2. Criterios de ordenacién do solo de ndcleo rural

A ordenacién dos nucleos rurais formulase baixo o criterio basico de respecto e integracion das estruturas de
asentamento, especialmente nos nucleos rurais histéricos, mais necesitados de medidas ou determinacions tendentes
a sua proteccion. Nas zonas de nucleo comun o Plan adoptara un criterio mais flexible en canto que as suas
determinaciéns van orientadas a sua consolidacién mediante o desenvolvemento residencial de areas vacantes e a
mellora da sua funcionalidade mediante a mellora nas suas dotacions e infraestruturas.

Os ambitos de nucleo histérico ordénanse acorde aos indicadores xurdidos do analise do modelo de asentamento.
Teran capacidade para soportar maior densidade edificatoria, proxima as 10 viv./Ha, establecéndose para elo unha
parcela minima de 1 ferrado (436 m?) e admitindo a edificacion agrupada.

A estrutura viaria, determinada pola fixacion de alifiacions, tera en conta a consolidacion existente e o respecto polos 32
elementos fisicos conformadores.

Os ambitos de nucleo comun ordenaranse para a implantacion de vivenda unifamiliar illada en parcela minima de 2
ferrados (872 m?) dando lugar a unha densidade comprendida entre 5 e 8 vivendas por hectarea. Mediante actuacions
integrais admitirase a vivenda agrupada e un aumento da densidade sempre que se garanta a estrutura morfoloxica do
nucleo.

Dentro do nucleo rural comun o plan outorgard unha ordenacion especifica as areas xa edificadas de promocion
conxunta que responden a tipoloxia adosada ao acaroada e que, as veces, se organizan en réxime de propiedade
horizontal ou en comunidade de veciios, en congruencia coa realidade herdada do planeamento anterior.

O Plan determina a necesidade de acometer actuacions integrais mediante a formulacion de Plans especiais de
ordenacion de nucleo rural naquelas zonas de nucleo comun que presentan caracteristicas ou motivos para elo:

4. CRITERIOS DE CLASIFICACION E ORDENACION DO SOLO

- Areas de solo vacante interior.
- Necesidade de completar a urbanizacién.
— Necesidade de obter solo para dotaciéns de caracter local.

Deste xeito o Plan pretende conseguir un maior grao de consolidacién e de cohesion social nos nucleos, mellorando
ali onde sexa posible as condicions de urbanizacién e acabado.

Establecese a determinacion de formular cadanseus Plans especiais para a totalidade do ambito dos nucleos
complexos de Veigue e Carnoedo en atencion a sua problematica especifica e a necesidade de atopar unha solucion
de ordenacion integrada e especifica.

O nucleo de Veigue atopase nunha area de territorio que o Plan de Ordenacion do Litoral considera “area de
recualificacion” na cal é preciso mellorar a funcionalidade do asentamento, a sua estrutura basica infraestrutural, a stua
relacion cos elementos do medio natural e a paisaxe e, en particular, abordar a relacion entre o nucleo e as
actividades vinculadas as praias de Cirro e San Pedro.

O nucleo complexo de Carnoedo presenta tamén unha problematica especifica que o fai merecedor dunha figura de
ordenacion especial e integrada.

Esta determinacién xorde da confirmacién, avalada polo estudo do medio rural e do modelo de asentamento, de que o
nucleo de Carnoedo constitue un exemplo de asentamento integrado, cuxas calidades manténense ainda en alto valor.

A medra edificatoria xurdida nas derradeiras décadas puxo en perigo a sua lectura e subxace a ameaza da perda das
suas calidades ambientais.

Mediante a formulacién dun Plan especial tense a oportunidade de establecer as determinacions orientadas a
proteccion dos seus nucleos orixinais € a ordenar o seu crecemento con criterios de respecto e integracion.

En calquera caso o Concello podera formular Plans especiais de ordenacion de nucleo rural cando concorran as
circunstancias de complexidade non detectadas polo presente Plan ou sobrevidas unha vez entre este en vigor.
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4.3. SOLO URBANIZABLE

4.3.1. Criterios e obxectivos xerais para a clasificacién do solo urbanizable

Consonte establece o artigo 14 da Lei 9/2002, o solo urbanizable estara formado polos terreos que non teian a
condicion de solo urbano, de nucleo rural nin rustico e poidan ser obxecto de transformacién urbanistica nos termos
establecidos na propia Lei.

Por outra banda, resulta necesario considerar o artigo 3 do Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion
Urbana de ambito estatal, o cal nos fala de aplicar os principios da utilizacion racional do recurso solo e do
desenvolvemento sostible, adaptando ditos principios as peculiaridades que resulten do modelo territorial proposto na
ordenacion territorial e urbanistica. 33

Mesmo as Directrices de Ordenacién do Territorio falan no seu apartado 4.3.1.1 dos requisitos de necesidade e
idoneidade nas determinacions para o desenvolvemento e ordenacién dos asentamentos.

Estes preceptos conducenos a ponderar e valorar de forma precisa a necesidade de dispor de novo solo para o
desenvolvemento urbanistico, establecendo unha relacion directa cos obxectivos do Plan e o modelo territorial
proposto.

A determinacion de ocupar e transformar solo de natureza rustica mediante a clasificacion de solo urbanizable
susténtase na consecucion dalguns dos obxectivos marcados polo Plan e que terian relacion cos seguintes asuntos:

— A mellora do bordo urbano da Vila de Sada en zonas ou areas periféricas en contacto co solo rustico.
- Atender as necesidades de vivenda consonte a dinamica de crecemento poboacional e de segunda residencia.

4. CRITERIOS DE CLASIFICACION E ORDENACION DO SOLO

— Potenciar os enclaves empresariais deficitarios, como é o caso do Tarabelo, dada a sua situacion estratéxica na
periferia do nucleo urbano de Sada.

- Incorporacion de solo destinado a usos deficitarios ou estratéxicos consonte as dinamicas metropolitanas ou da
Rexion Urbana A Corufia — Ferrol; esencialmente usos industriais e terciarios.

4.3.2. Sectores de uso residencial

O Plan delimita tres sectores de uso global residencial en solucién de continuidade co solo urbano da Vila de Sada.

Sector R1. As Brafas:

Delimitase este Sector coa finalidade de rematar o mallado urbano do espazo comprendido entre a Avda. Barrié de la
Maza e as antigas telleiras das Branas de Sada. A urbanizacion pretende pechar o rueiro ou cuarteirén existente,
ocultando as traseiras dos edificios da Avda. Barrié mediante un novo fronte ou fachada que mire cara ao espazo
natural das Brafias. Darase continuidade ao vial iniciado na area de reparto contigiia AR-D 3.5 e integraranse como
equipamento publico as instalacidns das antigas Telleiras Brandariz para a sua recuperacion e posta en valor, no
contexto dunha cultura de recuperacion e achegamento as paisaxes preindustriais € mesmo ao espazo natural das
Branas.

Sector R2. Agra de Samoedo:

A expansion urbana de Sada atépase cun territorio cunha capacidade de acollida limitada debido aos fortes
condicionantes de tipo ambiental e de ordenacion territorial. O sector desenvolvese dun xeito acomodado por uns
terreos aptos para dito crecemento, mais condicionado pola existencia de elementos de valor na sua contorna como
pode ser a canle do Rego Maior e 0 Camifio Real de Sada a Samoedo o cal vai ser obxecto de integracion e de posta
en valor.

Por outra parte preténdese reconvertir o terreo da sociedade recreativa en terreos dotacionais publicos mesmo
contribuir & obtencion de novos espazos libres de titularidade publica na ribeira do Rego Maior, en consonancia coa
estratexia do Plan en acadar un anel verde na contorna da Vila de Sada.
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Sector R3. Sada sur:

Mediante este sector preténdese rematar o mallado urbano nun gran cuarteirén formado polas ruas da Brana, de
Betanzos e Armufo, actualmente inacabado e aberto ao solo rustico. Por outra parte preténdese ordenar os
crecementos dun xeito integral, corrixindo situacions e fendmenos non desexados que deixaron tempo atras a sua
pegada en forma de bloques de vivenda colectiva ao caron de vivendas unifamiliares.

Proponse entdn a transformacion do solo cara unha estrutura urbana densa e compacta ben inserida nos elementos
da trama considerados vixentes: as citadas ruas e os edificios existentes de vivenda colectiva da contorna. A transicion
ou contacto co solo rustico merece a implantacion de vivenda unifamiliar.

34

4.3.3. Sectores de uso terciario

A necesidade de solo para o desenvolvemento de usos e actividades terciarias € apremante no Concello de Sada. Asi,
do estudo do modelo de asentamento, queda en evidencia a inexistencia destas actividades nas areas de
asentamento de orixe rural que sufriron nas derradeiras décadas un forte crecemento poboacional. Hoxe son areas
residenciais monofuncionais que precisan de usos e actividades terciarias sen as cales a sua poboacion e totalmente
dependente dos desprazamentos a outras areas do espazo metropolitano na que si existe unha oferta determinada.
Estamos a falar dun continxente poboacional duns 7.000 habitantes que habitan os nucleos rurais de Sada e tefien
que desprazarse ou ben ao nucleo urbano de Sada ou a outras zonas como Betanzos, Oleiros ou A Corufia para
atopar a oferta de servizos.

As actividades terciarias demandadas e que precisan de importante superficie de solo son as relacionadas co
comercio de gran superficie asi como actividades dotacionais de titularidade privada para usos de ensino, asistencia
social, sanitaria, ocio e deporte, etc.

4. CRITERIOS DE CLASIFICACION E ORDENACION DO SOLO

Unha estimacion das necesidades de solo que tefia en conta a devandita demanda de usos poderia ser a seguinte:
- Centros de ensino de caracter privado. Estimase unha superficie neta de 40.000 m>.

- Centro asistencial ou residencia para terceira idade, 20.000 m? de superficie neta.

- Instalacions deportivas ou de ocio, sociedades recreativas. Ata 40.000 m? de superficie neta.

- Clinicas ou centros sanitarios, 5.000 m? de superficie neta.

- Comercio en gran superficie. No ramo da alimentacion poderia haber demanda para dous establecementos, uno no
entorno de Meiras-Mosteirdn e outro para a area de influencia de Osedo-Samoedo-Soiieiro.

Outros usos comerciais de gran superficie son os de tipo concesionario, tematicos ou especialistas.
Todos eles precisarian duns 100.000 m? de superficie neta.

- Oficinas e centros [+D, ata 5.000 m? de superficie neta.

- Estacion de servizo, ata 5.000 m2.

Superficie que pode acadar os 215.000 m? netos e, que convertidos en superficie de solo urbanizable que ten en conta
o solo de cesion para sistemas de espazos libres, equipamentos, viario e infraestruturas, asi como a cesion de
aproveitamento, resulta proximo aos 350.000 m? ou 400.000 m? de superficie bruta ou urbanizable.

O Plan propdén catro sectores de uso global terciario en localizaciéns estratéxicas dende o punto de vista das
comunicacidons e accesos, e factibles dende o punto de vista da capacidade de acollida do territorio, xa que ningun
deles presenta ningun tipo de afeccion ambiental.
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Sectores T1. Meiras:

A expansion residencial acadada nas derradeiras décadas na parroquia de Meiras invita a formulacién de ambitos de
desenvolvemento urbanistico capaces de corrixir o desequilibrio na funcion residencial incorporando novos usos
terciarios que o Plan considera moi necesarios para procurar 0s servizos comerciais e dotacionais ao novo continxente
poboacional.

Proponse un sectore de uso global terciario ao caron da estrada AC-183, e coas vantaxes dunha doada conexion coa
Via Artabra a través do enlace de Meiras.

W
o1

Sector T2. O Vilar:

O sector T2 xorde baixo a mesma motivacion que o sector T1 e pretende contribuir, na medida da sua reducida
extension, a prestaciéon de servizos de uso publico mesmo a implantacion dalgun enclave comercial, cousa que debera
ser concretada no seu momento mediante o Plan parcial que o desenvolva.

Sector T3. Osedo:

O contexto metropolitano no que se insire o territorio municipal de Sada fai reflexionar sobre a necesidade de potenciar
usos terciarios ao servizo dunha poboacién que participa das relacions territoriais contribuindo asi a atenuar as
necesidades de desprazamento diarias cara aos grandes focos na cidade central.

4. CRITERIOS DE CLASIFICACION E ORDENACION DO SOLO

Con este sector o Plan propdn un ambito de desenvolvemento para usos terciarios de tipo dotacional onde poderian
ter un bo encaixe servizos publicos de tipo docente, sanitario, asistencial, recreativos, deportivos, etc. A favor desta
proposta destaca a existencia xa dun pequeno enclave asistencial (ASPACE) realizado no seu momento a traveés
dunha figura de ordenacion territorial de incidencia supramunicipal. Outro factor positivos o constitie a proximidade
cos enlaces da Via Artabra e a efectiva conexién a través das entradas provinciais.

Sector T4. Tarabelo:
O sector de Tarabelo complementa e amplia a oferta de solo comercial existente no actual poligono homénimo.

A proposta localizase noutrabanda da estrada provincial afectando a terreos xa alterados por unha obra non rematada
e a un enclave empresarial existente. O sector esténdese en paralelo a estrada principal ata o cruce coa estrada de
Samoedo.
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4.3.4. Solo urbanizable de uso industrial

A proposta do Plan de desenvolvemento das actividades industriais e empresariais relacionadas coa loxistica e a
distribucion, asi como o comercio polo xunto, focalizase na area do Espirito Santo — Sofeiro en conxunto cos enclaves
xa existentes dentro do propio Concello e nos Concellos de Cambre e Bergondo, os cales conforman un dos maiores
ambitos empresariais da Rexion Artabra. Mesmo recollidos e categorizados no Plan sectorial de ordenacién de areas
empresariais na comunidade autonoma de Galicia.

A necesidade de solo industrial na zona do Espirito Santo € apremante debido ao estado dos poligonos existentes.
Asi, despréndese do Plan sectorial de areas empresariais que os poligonos de Bergondo (882.000 m?) e Cambre
(643.103 m?) carecen xa de superficie dispofible. Mesmo os contiguos a Cambre, “COMERCIAL F3, S.L.” e “ERZANA,
S.L.”, de 73.000 m? e 36.796 m? de superficie respectivamente, estanse a tramitar promovidos polas respectivas
empresas. 36

O devandito Plan sectorial contempla como novo desenvolvemento o ambito SAUI-5 de Sada, polo que a oferta de
solo industrial para os vindeiros anos na zona do Espirito Santo recaera integramente no Concello de Sada. Mais o
PXOM rexeita da proposta do Plan sectorial, o cal, reproduce literalmente o ambito do SAUI-5 das anteriores NN.SS.,
dunha extension superficial de 744.739 m?, e planea un conxunto de tres sectores no eixo da estrada AC-182, no
espazo comprendido entre as estradas N-VI e DP-0812, sobre uns terreos de grande interese estratéxico consonte ao
obxectivo pretendido e cunha destacable capacidade de acollida dada a aptitude topografica e a existencia de grandes
infraestruturas de comunicacion, enerxéticas e de subministros na sua contorna.

4.4. SOLO RUSTICO
4.4.1. Criterios e obxectivos xerais para a clasificacion do solo rastico

Conforme a lexislacion urbanistica autondmica e basica do Estado, constitien o Solo Rustico os terreos que estan
sometidos a algun réxime de proteccion pola lexislacion sectorial (augas, costa, espazos naturais, etc.) ou pola
lexislacion de ordenacion do territorio que os fai incompatibles coa transformacion urbanistica.

4. CRITERIOS DE CLASIFICACION E ORDENACION DO SOLO

Seran ademais Solo Rustico os terreos que, tralo estudo do medio rural, tefan evidentes valores naturais, produtivos,
paisaxisticos, culturais, etc. que fagan necesaria a sua proteccion; asi como aqueles que por pertencer ao medio rural
non son adecuados para sometelos ao desenvolvemento urbanistico polo impacto territorial que puidera producir a sua
transformacién.

Conforme se establece na lexislacion urbanistica, o propio Plan Xeral debe determinar as areas do territorio nas que o
valor fai necesaria a sua proteccion, en consecuencia co estudo do medio rural e a informacion urbanistica.

Tivose en conta ademais a valoracion ambiental, paisaxistica e determinacions contidas no Plan de Ordenacion do
Litoral e que servira de pauta para conseguir un nivel axeitado de proteccién no ambito de influencia do litoral.

4.4.2. Solo rustico de proteccién ordinaria

A lexislacién urbanistica establece que o solo rustico de proteccion ordinaria comprende aqueles terreos inadecuados
para o seu desenvolvemento urbanistico, en razén as suas caracteristicas morfoloxicas, polo alto impacto territorial
que implicaria a sua urbanizacion, polos riscos naturais ou tecnoloxicos ou en consideracion aos principios de
utilizacion racional dos recursos naturais ou de desenvolvemento sostible. Non son merecedores de proteccion
especial.

Tralo analise do medio rural de Sada, e por exclusion das restantes clases de solo previstas polo Plan, o solo rustico
de proteccion ordinaria ten un caracter residual, comprendendo areas de solo illadas e de escasa entidade superficial
que, en gran parte dos casos, atépanse edificadas por agrupacions de vivenda unifamiliar illada. O réxime que o Plan
outorga a estas bolsas de solo concorda cunha realidade detectada no estudo do modelo de asentamento onde se
recofiecen agrupacions de vivenda dispersa, de implantacién desestruturada, xurdida nun pasado no que existia a
posibilidade legal de edificar vivenda en solo non urbanizable en réxime normal.

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE SADA MEMORIA XUSTIFICATIVA
Documento de Aprobacién Provisional



CONCELLO DE E
SADA

MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.

4.4.3. Solo rustico de proteccidén agropecuaria

A Lei 9/2002, establece no seu artigo 32.2 letra a),

a) Solo rustico de proteccién agropecuaria, constituido polos terreos de alta produtividade agricola ou gandeira, posta de
manifesto pola existencia de explotacions que a avalen ou polas propias caracteristicas ou potencialidade dos terreos ou zonas
onde se enclaven, asi como polos terreos obxecto de concentracion parcelaria a partir da e trada en vigor da Lei 9/2002 e
polos terreos concentrados con resolucion firme producida nos dez anos anteriores a esta data, salvo que haxan de ser
incluidos na categoria de solo rastico de proteccion forestal.

Porén, o plan xeral podera excluir xustificadamente desta categoria os ambitos lindeiros sen solucién de continuidade co solo
urbano ou cos nucleos rurais que resulten necesarios para o desenvolvemento urbanistico racional, que seran clasificados como
solo urbanizable ou incluido na delimitacion dos nacleos rurais, respectivamente. 37

Excepcionalmente, a través dos procedementos previstos na lexislacion de ordenacion do territorio, a consellaria competente,
por razén do contido do proxecto, podera autorizar as actuacions necesarias para a implantacion de infraestruturas, dotacions
e instalacions nas que concorra unha causa de utilidade publica ou de interese social que sexa prevalente a calquera outra
preexistente

Outdérgase esta proteccion ao solo agricola que tradicionalmente ten sido utilizado para a plantacion de cereais ou
produtos de horta, e que polas suas condicions de insolacién, edafoldxicas, asi como pola sua estrutura parcelaria,
presenta un gran valor agricola, medio ambiental e cultural e una potencialidade produtiva. Foi recofiecido e
identificado durante o traballo de informacién e plasmado nos correspondentes Planos de Informacién a escala
1/20.000.

Consonte ao artigo 32.2. letra a) da Lei 9/2002 excluense desta categoria os terreos que o Plan considera axeitados
para o seu desenvolvemento urbanistico en termos de sostibilidade e baixo a estratexia e obxectivos marcados e
consecuentemente clasifica de solo urbanizable e nucleo rural.

4. CRITERIOS DE CLASIFICACION E ORDENACION DO SOLO

4.4.4. Solo rustico de proteccidn forestal

A Lei 9/2002, establece no seu artigo 32.2 letra b),

b) Solo rustico de proteccion forestal, constituido polos terreos destinados a explotacions forestais e polos que sustenten masas
arboreas que deban ser protexidas por cumprir funcions ecoloxicas, produtivas, paisaxisticas, recreativas ou de proteccion do
solo, e igualmente por aqueles terreos de monte que, ainda cando non sustenten masas arboreas, deban ser protexidos por
cumprir as devanditas funcions, e, en todo caso, polas areas arbdreas formadas por especies autdctonas, asi como por aquellas
que sufriran efectos dun incendio a partir da entrada en vigor da presente lei ou nos cinco anos anteriores & mesma.
Igualmente, considéranse solo rustico de proteccion forestal aquelas terras que declare a administracion competente como
areas de especial produtividade forestal e os montes publicos e utilidade publica

Excepcionalmente, o plan xeral podera excluir desta categoria as areas sen masas arboreas merecedoras de proteccion,
lindeiras sen solucion de continuidade co solo urbano ou cos nucleos rurais, que resulten necesarias para o desenvolvemento
urbanistico racional.

Excepcionalmente, a través dos procedementos previstos na lexislacion de ordenacion do territorio, a consellaria competente,
por razén do contido do proxecto, podera autorizar as actuacions necesarias para a implantacion de infraestruturas, dotacions
e instalacions nas que concorra unha causa de utilidade publica ou de interese social que sexa prevalente a calquera outra
preexistente

Comprende, consonte a informacién e analise do Estudo do medio rural de Sada, as areas do solo de monte,
destinados a explotaciéns ou plantacions forestais ou aquelas que sustentan masas arboreas dignas de protecciéon por
cumprir funcions ecoldxicas, produtivas, paisaxisticas, recreativas e de proteccion do solo, mesmo os terreos de monte
que, carecendo de masa arborada, cumpran ditas funcions.

Consonte o artigo 32.2. letra b) da Lei 9/2002 excluense desta categoria os terreos que o Plan considera axeitados
para o seu desenvolvemento urbanistico en termos de sostibilidade e baixo a estratexia e obxectivos marcados, e
consecuentemente clasifica de solo urbanizable e nucleo rural.
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4.4.5. Solo rustico de proteccién das augas

A Lei 9/2002, establece no seu artigo 32.2 letra d),

d) Solo rastico de proteccion das augas, constituido polos terreos, situados fora dos nicleos rurais e do solo urbano, definidos na
lexislacion reguladora das augas continentais como canles naturais, ribeiras e marxes das correntes de auga e como leito ou
fondo das lagoas e encoros, terreos asolagados e humedais e as stas zonas de servidume.

Mesmo, se incluiran nesta categoria as zonas de proteccion que a tal efecto delimiten os instrumentos de planeamento
urbanistico e de ordenacién do territorio, que se estenderan, como minimo, & zona de policia definida pola lexislacién de augas,
agas que o plan xustifique suficientemente a reducién. Igualmente, teran dita consideracion os terreos situados fora dos nicleos
rurais e do solo urbano con risco de inundacion, e aqueles baixo os cales existan augas subterraneas que deban ser protexidas.

Poren o anterior, as correntes de auga de escasa entidade que discorran dentro do ambito dun sector de solo urbanizable 38
quedaran debidamente integradas no sistema de espazos libres publicos, con suxeicion ao réxime de solo urbanizable.

Comprende o dominio publico hidraulico definido na lexislacion de augas e a sua zona de servidume como minimo, e
que se estendera en virtude da importancia dos leitos ata a zona de policia ou nas zonas humidas, brafientas e
inundables, conforme a informacién obtida no estudo do medio rural e que constituen por isto corredores ambientais
garantes da biodiversidade.

No Plano de Informacion “Hidroloxico” a escala 1/20.000 reflictense as concas e subconcas que dividen o territorio e
que se tefien en conta para o establecemento da proteccion.
O criterio basico adoptado para establecer a dimension da franxa de proteccion € o seguinte:

- Banda de 100 metros, adaptada as condicidns do territorio. Establécese esta maxima proteccion aos canles dos
Rios Fontoira e Maior, nos seus tramos finais.

- Banda de 50 metros a cada lado da beira. Outdrgase esta proteccidn ao resto dos regos e canles cartografados que
verten as augas nas canles principais.

4. CRITERIOS DE CLASIFICACION E ORDENACION DO SOLO

Estas distancias poden ser ampliadas cando as condicidéns topograficas, contrastadas polo traballo de campo e analise
da fotografia aérea, evidencien a presenza de auga, terreos humidos ou brafientos mesmo vexetacion de ribeira. Asi é
0 caso do humidal das Brafias de Sada.

Noutro caso a distancia tomase como referencia basica de partida para logo adaptar o limite de proteccién a realidade
fisica. A vexetacion, o parcelario, os camifos, peches e, en especial, os comaros, supoien a definicién precisa desta
clase de solo.

4.4.6. Solo rustico de proteccidn paisaxistica

A Lei 9/2002, establece no seu artigo 32.2 letra g),

g) Solo rastico de proteccion paisaxistica, constituido polos terreos que determine o planeamento urbanistico ou os instrumentos
de ordenacion do territorio coa finalidade de preservar as vistas panoramicas do territorio, do mar, do curso dos rios ou dos
vales, e dos monumentos ou edificacidns de singular valor

Comprende as areas do territorio de interese paisaxistico consonte o valor recofiecido no Estudo do Medio Rural posto
en relacion cos valores detectados no Plan de Ordenacion do Litoral e que o citado Plan concretou nas areas de
“‘mellora ambiental e paisaxistica” e “espazos de interese”.

As areas que o Plan atribue esta proteccion responden a definicion contida no artigo 32.2 letra g) da Lei 9/2002 xa que
a finalidade é a de preservar as vistas panoramicas do mar, das abas do val da conca de Veigue e das abas que
verten cara a costa, mesmo as zonas topograficamente expostas do Monte do Castro de Meiras e a sua dorsal cara ao
norte.

Dentro desta area de proteccion incorpéranse os terreos que, por definicidn do artigo 32.2 letra e) da Lei 9/2002,
caberia clasificar como solo rustico de proteccion de costas, mais consonte a posibilidade expresada no artigo 32.3 da
Lei 9/2002, 6ptase por incluilos na categoria de proteccion paisaxistica, de igual rango de proteccién que a de costas.
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4.4.7. Solo rustico de proteccién do patrimonio

A Lei 9/2002, establece no seu artigo 32.2 letra h),

h) Solo rustico especialmente protexido para zonas con interese patrimonial, artistico ou histdrico, que estean previstas no
planeamento ou na lexislacion sectorial que lles sexa aplicable.

A proposta de clasificacion materializase en base aos traballos de recofiecemento e investigacion dos elementos do
patrimonio histoérico e cultural. 39

4.4.8. Solo rustico de proteccidn de infraestruturas

A Lei 9/2002, establece no seu artigo 32.2 letra c),

c¢) Solo rustico de proteccion de infraestruturas, constituido polos terreos rusticos destinados & localizacion de infraestruturas e as
suas zonas de afeccidn non susceptibles de transformacion, como son as de comunicacions e telecomunicacions, as instalacions
para o abastecemento, saneamento e depuracion da auga, as de xestion de residuos solidos, as derivadas da politica enerxética
ou calquera outra que xustifique a necesidade de afectar unha parte do territorio, conforme as previsions dos instrumentos de
planeamento urbanistico e de ordenacién do territorio.

4. CRITERIOS DE CLASIFICACION E ORDENACION DO SOLO

Comprende os terreos rusticos destinados ao emprazamento de grandes infraestruturas e das suas zonas de
proteccion definidas na lexislacion e normativa sectorial, que non poden ser obxecto de transformacién urbanistica.

No termo municipal de Sada considéranse merecedoras desta proteccion os terreos afectados polas estradas e as
linas aéreas de alta tension.

No caso particular das estradas onde se toman como referencia as distintas zonas definidas na lexislacion autonémica
e estatal nesta materia, se adoptan os seguintes criterios de proteccion:

- Estradas das redes do Estado, autondmica e provincial.

Establécese unha especial proteccion, fora dos ambitos de solo urbano e nucleo rural, a ambolos dous lados da
estrada ata atinxir a lifa limite de edificacion definida na lexislacion estatal e autondmica de estradas.
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4.4.9. Solo rustico de protecciéon de espazo natural

AN
o

A Lei 9/2002, establece no seu artigo 32.2 letra f),

f) Solo rastico de proteccion de espazos naturais, constituido polos terreos sometidos a algun réxime de proteccién por aplicacién
da Lei 9/2001, de conservacion da natureza, ou da lexislacion reguladora dos espazos naturais, a flora e a fauna. Igualmente,
teran a dita consideracion os terreos que os instrumentos de ordenacion do territorio, as normas provinciais de planeamento ou
o planeamento urbanistico estimen necesario protexer polos seus valores naturais, ambientais, cientificos ou recreativos.

Excepcionalmente, o plan xeral podera excluir desta categoria, logo de avaliacion ambiental, 0s solos que sexan necesarios
para a delimitacion de ndcleos rurais nos casos nos que o Consello da Xunta o autorice expresamente.

O Plan atribue esta categoria as areas do territorio de Sada de interese medioambiental que cumpren funciéns
ecoloxicas e son garantes da biodivesidade e do mantemento dunha paisaxe natural.

4. CRITERIOS DE CLASIFICACION E ORDENACION DO SOLO

Entre os habitats mais salientables a protexer cabe citar os bosques de quercus robur e castanea sativa asi como o
habitat prioritario 91E0 dos bosques aluviais e 0os bosque de galeria, estes ultimos presentes na rede hidroloxica de
Sada e que conforman corredores ecoldxicos en toda a sua lonxitude. Mesmo recofiécense nas cabeceiras e zonas
baixas de certos canles terreos hidromorfos ou brafientos que, ainda degradados, constitien en potencia o soporte
para o desenvolvemento dos habitats de praderia e turbeiras acidas.

Mencién especial merecen as denominadas Brafias de Sada, ainda que o seu nome responde a existencia dunhas
brafnas no pasado, hoxe constitue un conxunto de lagoas resultado das escavacions das antigas telleiras que, tras o
abandono, evolucionaron cara a naturalizacion conformando un humidal de clara funcién ecoloxica e ambiental, como
xa se ten explicado nos documentos de informacién e mailo Informe de Sostibilidade Ambiental.

Outros elementos que motivan a incorporacion nesta categoria de solo rustico, atépanse na orla litoral e, consonte
identificou o Plan de Ordenacion do Litoral, tratase dunha paisaxe costeira de cantis recortados, ata os cales chega a
vexetacion, conformando unidades de grande interese xeomorfoloxico e paisaxistico. Baixo esta valoracion identificase
o sainte e dorsal de San Mamede, dende Veigue ata Carnoedo e mesmo a estreita franxa que bascula cara ao mar,
dende Carnoedo ata Fontan, lugar de refuxio de numerosas especies de aves migratorias e propias dos habitats
costeiros.
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4.5. TABOA RESUMO DA CLASIFICACION DO SOLO

CLASE DE SOLO

EXTENSION (Ha)

CONSOLIDADO 123,08
URBANO

NON CONSOLIDADO 21,18

HISTORICO 176,42
NUCLEO RURAL

COMUN 535,07

NON DELIMITADO 14,48

RESIDENCIAL 13,70
URBANIZABLE

TERCIARIO 25,27

INDUSTRIAL 34,81

PROTECCION ORDINARIA 106,90

PROTECCION AGROPECUARIA 443,61

PROTECCION DE AUGAS 318,12

PROTECCION DO PATRIMONIO 42.64
RUSTICO

PROTECCION DE INFRAESTRUTURAS 139,65

PROTECCION FORESTAL 187,04

PROTECCION PAISAXISTICA 389,97

PROTECCION DE ESPAZO NATURAL 843,83

MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.
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4.6. CRITERIOS PARA A PROTECCION DO PATRIMONIO

4.6.1.- Criterios de recofiecemento dos bens obxecto de proteccién:
O Catalogo de patrimonio histérico e cultural.

Integran o patrimonio arquitectonico e etnografico de Sada os bens inmobles e conxuntos urbanos ou etnograficos de
interese artistico, histérico, etnografico, cientifico ou técnico.

O patrimonio arqueoldxico de Sada esta formado polos xacigos e zonas arqueolodxicas.
Todos eles xuntanse no Catalogo en atencidn aos seguintes motivos:

- Os bens que forman parte do Inventario Xeral do Patrimonio Cultural de Galicia. 42
- Arelacion de bens que constan nos arquivos da Direccion Xeral de Patrimonio Cultural.
- Os que figuran no planeamento municipal vixente, trala sua revision e depuracion.

- Os bens declarados de Interese Cultural especificamente, asi como os de declaracion xenérica en virtude da Lei
16/85, do 25 de xufio do Patrimonio Histérico Espafiol e os decretos seguintes:

+ Decreto do 22 de abril de 1949 sobre proteccién dos castelos espafiois.

+ Decreto 571/1963 do 14 de marzo, sobre proteccion dos escudos, emblemas, pedras heraldicas, rolos de
xustiza, cruces de termo e pezas similares de interese historico-artistico de mais de cen anos.

4. CRITERIOS DE CLASIFICACION E ORDENACION DO SOLO

- Decreto 449/1973, sobre proteccidon de construcions como hérreos ou cabazos, existentes en Asturias e
Galicia de mais de cen anos.

- Os elementos localizados no transcurso do traballo de elaboracion do Plan e que responden aos citados
motivos de interese histoérico, artistico, etnografico, cientifico ou técnico.

4.6.2.- Criterios para a determinacion das areas de proteccion: A ordenacion.

- Perimetro do Ben Protexido:

Abrangue a totalidade do ben obxecto de proteccidon e os espazos lindeiros ou inmediatos consubstanciais a
existencia do mesmo.

Nas areas de especial proteccidon dos xacementos arqueoldxicos tentase abranguer o espazo topografico
significativo sobre o que se asenta o xacemento e o inmediato a el por consideralo como lugar de maior potencial
arqueoloxico pero tamén por consideralo como zona a respectar necesariamente para a correcta posta en valor do
ben.

- Contorno de proteccioén:

O contorno de proteccion ten como obxectivo cautelar unha area de territorio ao redor do ben e impedir a sua
degradacion ou correcta interpretacion e percepcion.

Delimitase pormenorizadamente para cada elemento ou conxunto de elementos en atencidon a sua importancia,
grao de proteccidn e estado de conservacion, recollendo os terreos ou espazos que participan das relacidons visuais
co elemento ou elementos protexidos.
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Toédmase como punto de partida as distancias establecidas no Decreto 232/2008 sobre Inventario xeral do patrimonio
cultural de Galicia, mais o Plan adecua e adapta o perimetro da contorna a realidade fisica e ao espazo merecente
da proteccion en atencion aos seguintes motivos:

Segundo o seu grao de proteccion e estado de conservacion. Nos casos en que o estado de conservacion sexa
malo ou ruinoso e nos casos en que o Plan atribue ao elemento o grao de proteccidn ambiental, optarase por facer 43
unha delimitacion reducida do contorno de proteccion.

Segundo as calidades naturais e xeomorfoloxicas dos terreos da contorna, os cales podense integrar na contorna
de proteccién na procura dunha mellor comprensiéon do ben.

Segundo a configuracion da trama urbana e a existencia de espazos publicos ou privados, 0 que motiva que a
contorna se adapte & configuracién do parcelario ou espazos como ruas, prazas, hortas, etc.

En calquera caso a contorna de proteccion delimitase seguindo as pegadas do parcelario, dos elementos fisicos e
naturais e das marcas do territorio construido.

Cando varios elementos singulares se articulan nun conxunto, a contorna de proteccion trazase a partir dos
elementos mais exteriores e abrangue a totalidade daquel.

4. CRITERIOS DE CLASIFICACION E ORDENACION DO SOLO

Nas contornas de proteccién dos xacementos arqueoldxicos os criterios de delimitacion son o0s expostos polo
miudo na Memoria de prospeccion arqueoldxica (Expediente 02.C097 2011 001 obrante na Conselleria de Cultura),
mais exponse de seguido os criterios xerais adoptados:

Os limites das contornas de proteccion buscan sempre reproducir no posible elementos fisicos recofiecibles hoxe
en dia sobre o terreo, rede viaria, rede parcelaria, accidentes xeograficos, ...

Cando non hai elementos fisicos destacados empréganse como limite curvas de nivel do terreo e, con preferencia a
aquelas, alinacions rectas entre puntos de referencia fisicos e lifias homotéticas a unha distancia dada respecto de
elementos fisicos facilmente recofiecibles.

En calquera caso, entre os criterios xerais expostos anteriormente a base dada polo parcelario constitiese como
referencia clara das delimitacions.

O Plan opta por non establecer contorno de proteccion naqueles elementos protexidos que, por ter asignado un
grao menor de proteccion, polo seu contexto urbano ou de nucleo rural ou polo seu caracter illado, non son
susceptibles dunha perda dos valores, xa que o réxime de clasificacion e cualificacion do solo constitue o adecuado
e suficiente mecanismo de proteccion. Este criterio aplicase en elementos puntuais como fontes e lavadoiros que
teAen un valor cultural mais que arquitectdénico ou artistico, en certas vivendas situadas en nucleo rural nas que a
sua percepcion garantese mediante o réxime de clasificacion de solo e naqueles elementos situados en solo urbano
no que o tecido atépase xa determinado e condicionado.

En relacién ao Pazo de Meiras e, dada a sua importancia no contexto da historia de Espafa, optase por ordenar o
contorno de proteccion mediante un Plan Especial de Proteccion.
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4.7. CRITERIOS DE ORDENACION EN AMBITOS AFECTADOS POR SENTENZAS XUDICIAIS

Durante a vixencia das anteriores NN.SS. foron obxecto de demanda varias licenzas e actuacidéns urbanisticas
outorgadas polo Concello, que hoxe contan con sentenzas de anulacién. En boa parte dos casos, o acto suxeito a

licenza foi consumado, coa problematica da existencia de vivendas mercadas e habitadas que tefien que ser
demolidas por decisién xudicial. Neste senso, a lexislacion e a xurisprudencia € clara no concepto de que a
modificacion normativa non pode ter a finalidade de evitar a aplicacion da sentenza. Por outra banda, cabe manexar o 44
concepto do interese publico e social no proceso de planificacion urbanistica, o que poderia dar lugar a integrar o feito

ilicito consumado, na nova ordenacién, ainda que a motivacion non fose a de evitar a aplicacion da sentenza, se non a

procura da coherencia na ordenacion proposta.

Asi as cousas, o planificador vese na tesitura de ter que ordenar terreos edificados e urbanizados sobre os que recae
a imposicion de reposicién da legalidade, cousa que o induce a abstraerse do feito consumado e acometer unha
ordenacion coherente co réxime de clasificacion do solo e coherente cos criterios de ordenacién do Plan para esa
zona en cuestion.

Sentenza 160/2011 do Xulgado Contencioso-Administrativo n°1 de A Corufia pola que anula as licenzas 278/05,
277/05, 275/05, e 149/05.

Sentenza 1171/2012 do Tribunal Superior de Xustiza de Galicia pola que se desestiman cadanseus recursos
de apelacion contra a sentenza 16/2011.

4. CRITERIOS DE CLASIFICACION E ORDENACION DO SOLO

Tratase dunha actuacién de vinte catro vivendas promovidas por Anfora Azul, S.L. no lugar de Os Tornos, Meiras, e
identificada como “Urbanizacion La Soleada”.

O Plan Xeral opta pola ordenacion dos terreos mediante a remision a un Plan especial de ordenacion de nucleo rural,
que contemple unha actuacion integral das previstas na LOUGA e reguladas no propio Plan para as areas de nucleo
rural comun que deben ser obxecto de desenvolvemento urbanistico.

Sentenza 125/2009 do Xulgado Contencioso-Administrativo n°1 de A Corufia pola que anula a licenza 85/2005
para a construcién de dez vivendas unifamiliares en Loureiro-Pazos.

Sentenza 788/2010 do Tribunal Superior de Xustiza de Galicia pola que se desestima o recurso de apelacién
contra a sentenza 125/2009 interposto por Promotor FRAINDE, S.L.

Tratase dun conxunto de dez vivendas situadas no nucleo de Loureiro-Pazos.

Mesmo que no caso anterior, o Plan opta por reconducir a ordenaciéon dos terreos mediante un Plan especial de
ordenacion de nucleo rural e a delimitacion dunha actuacion integral que permita a xusta distribucion dos beneficios e
cargas da ordenacion, facendo participe a sociedade das plusvalias xeradas pola accion urbanistica (art. 47 C.E.).
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Sentenza 860/2008 do Tribunal Superior de Xustiza de Galicia pola que se anulan os acordos de 24/11/2000 e
11/12/2000 polos que se aproba estudo de detalle e se outorga licenza de obras respectivamente para a
construcion de quince vivendas unifamiliares no Camifio de Fiunchedo.

Auto da Sala do Contencioso-Administrativo do Tribunal Supremo do 22 de xaneiro de 2015 pola que se
declara a inadmisién do recurso interposto polo Concello de Sada contra o Auto de 19 de xullo de 2012 do
Tribunal Superior de Xustiza de Galicia, en execucion da sentenza do seu recurso n° 4729/03, resolucion que
se declara firme.

Di a sentenza que a urbanizacién de quince vivenda unifamiliares en Fiunchedo, cofiecida comercialmente como
“Urbanizacién Porto Brasa”, foi construida en base a un estudo de detalle que determinou a apertura dun novo vial non 45
previsto no planeamento xeral e mesmo a parcelacion non autorizada correspondente as quince vivendas. Conclue a
sentenza que o devandito estudo de detalle carecia da capacidade e alcance para tales procesos de ordenacion e

xestion do solo, consonte a lexislacion urbanistica aplicable na data.

Sen prexuicio do anterior, atdpase en proceso de execucidon da sentenza do Tribunal Superior de Xustiza de Galicia do
3 de xullo de 2014 (rec. 4156/2013) a revision de oficio da licenza n° 121/2005, outorgada pola Xunta de Goberno
Local o 11 de marzo de 2005, sen que hoxe en dia tefia culminado o procedemento administrativo (en fase de
instrucion) nin as cuestions procesuais e xudiciais que do mesmo poidan derivarse.

E por isto que, dende o PXOM, proponse a remisién a un Plan especial de reforma interior capaz de reconducir a
ordenacion en base aos criterios de ordenacién adoptados polo Plan para o Distrito 2, e mesmo promover unha
urbanizacién baixo unha figura de planeamento axeitada e un sistema de xestibn do solo que permita a xusta
distribucion de beneficios e cargas da ordenacion, facendo participe a sociedade das plusvalias xeradas pola accion
urbanistica (art. 47 C.E.).

4. CRITERIOS DE CLASIFICACION E ORDENACION DO SOLO

Sentenza 162/2013 do Xulgado Contencioso-Administrativo n® 3 de A Corufia pola que se anula alicenza para a
construcion de dous edificios, Blogue 1 situado na Avda. Sada y sus Contornos e Bloque 2 situado en Camifio
de Fiunchedo.

Sentenza 870/2014 do Tribunal Superior de Xustiza de Galicia, Sala do Contencioso-Administrativo, Seccion
n°2, pola que se desestima o0 recurso de apelacién contra a sentenza 162/2013 do Xulgado Contencioso-
Administrativo n® 3 de A Coruiia.

Di a sentenza que o Concello outorgou licenza en solo urbano para a construcion de dous bloques de vivendas, sobre
unha parcela afectada por tres ordenanzas: O Bloque 1, situado fronte a Avda. Sada y sus Contornos, afectado pola
ordenanza 1 das anteriores NN.SS; o Bloque 2, situado fronte ao Camino de Fiunchedo, afectado pola ordenanza 6 de
solo urbano do citado planeamento; entre ambas zonas, unha terceira zona cualificada de zona verde. Di a sentenza
que, dun xeito ilexitimo ,se vincularon as zonas de ordenanza 6 e de sistema de espazo libre, de xeito que, aplicando
edificabilidade sobre a superficie de zona verde, o Bloque 2 resultou cun incremento de aproveitamento moi superior
ao que lle corresponderia en aplicacion da edificabilidade a parcela cualificada con ordenanza 6. Di a sentenza que a
zona verde non ten edificabilidade e que a sua obtencién como dotacion publica debe facerse consonte establece a
LOUGA para solo urbano consolidado, € dicir, por expropiacion, permuta ou convenio.

Os técnicos redactores deste PXOM consideran adecuado no actual marco legal a delimitacion dun poligono de
execucion e xestion de solo na totalidade dos terreos con fronte ao Camifio de Fiunchedo, coa finalidade de acometer
a xusta distribucion de beneficios e cargas derivados da ordenacion contida nas NN.SS., aplicando o aproveitamento
urbanistico resultante de cadansua norma zonal e garantindo a cesion ao Concello dos terreos destinados a zona
verde, os cales deberian ser entregados debidamente urbanizados.
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E por isto que o Plan, nun intento de reconducir o proceso, ten de recorrer a unha figura de planeamento de
desenvolvemento e a un instrumento de xestién do solo sistematico, que permita a obtencién de solo destinado a zona
verde mediante a xusta distribucién de beneficios e cargas, ordenando o solo mediante determinacions urbanisticas
integradas no distrito correspondente e en coherencia co ambito lindeiro, o cal presenta grandes similitudes no que
atinxe ao tipo de ordenacion.

En relacion ao Bloque 1, situado fronte a Avda. Sada y sus Contornos, considérase que a parcela debe manter a
ordenacion das anteriores NN.SS. co obxecto de se integrar dun mellor xeito e harmonizar cos edificios lindeiros.
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En base a proposta de clasificacion do solo e aos niveis de intensidade para cada caso, € posible facer unha
estimacion da capacidade edificatoria prevista polo Plan.

Os valores resultantes débense entender como parte integrante das determinacions do Plan e serviran para pofielos
en relacién cos sistemas de infraestruturas e dotaciéns que estruturan e vertebran o territorio.

Preséntase a continuacién un resumen das distintas clases de solo, cunha xustificacion do cumprimento do artigo 46
da Lei 9/2002 onde se establece para concellos con poboacién superior a 5.000 habitantes e inferior a 20.000
habitantes, os seguintes limites de edificabilidade:

- Solo Urbano Non Consolidado de uso residencial, hoteleiro ou terciario: 0,85 m? edificables por cada m? de solo.

- Solo Urbanizable Delimitado de uso residencial, hoteleiro ou terciario contiguo ao Solo Urbano: 0,60 m? edificables
por cada m? de solo.

AN
~

- Resto do Solo Urbanizable Delimitado e Non Delimitado de uso residencial, hoteleiro ou terciario: 0,30 m?
edificables por cada m? de solo.

- Solo Urbano Non Consolidado e Urbanizable de uso industrial: ocupacion maxima pola edificacion das duas
terceiras partes do ambito.

De xeito complementario a determinacion contida no devandito artigo 46 da Lei 9/2002, o Plan debe atender asemade
ao artigo 30 da Lei 22/1988 de Costas e ao artigo 59 do Regulamento Xeral de Costas (RD 876/2014) para evitar a
formacion de pantallas arquitecténicas en zona de influencia. A xustificacion de dito cumprimento xuntase como Anexo
6 a esta Memoria.

5 CAPACI DADE EDI FlCATORlA O indice de edificabilidade aplicase sobre a superficie total do ambito, computando os terreos destinados a novos

sistemas xerais incluidos no mesmo, pero excluindo os terreos reservados para dotacions publicas existentes que o
PREV'STA Plan mantén, e dos destinados a sistemas xerais adscritos ao ambito.

Preséntanse deseguido unha serie de taboas onde se recolle a capacidade edificatoria residencial derivada do Plan,

1 asi como a superficie edificable, de xeito que se poda comprobar que os indices de edificabilidade asignados cumpren
Ll M ITES DE SOSTI B”‘I DADE os limites establecidos.

Para cofiecer a capacidade edificatoria do Plan tivéronse en conta os seguintes criterios:

= En solo urbano consolidado, a capacidade residencial prevista polo Plan estimase que é a existente tras comprobar
o alto grao de consolidacion edificatoria acadado na Vila de Sada e considerando que se compensan zonas onde 0
Plan outorga mais aproveitamento con zonas onde a ordenacién o restrinxe.

A forma de asignar a capacidade edificatoria resulta de multiplicar o numero de vivendas por unha superficie media
construida de 120 m2.

= En solo urbano non consolidado e urbanizable a capacidade residencial resulta de recontar e sumar o
aproveitamento lucrativo de cada area de reparto.

A capacidade edificatoria resulta de dividir o aproveitamento dos distintos ambitos por unha superficie de vivenda de
120 m2.

En determinadas areas consolidadas pola edificacién aplicouse un reconto especifico que ten en conta as suas
caracteristicas.

= En nucleo rural a capacidade residencial resulta de engadir ao numero de vivendas existentes as novas ou previstas
ata acadar o 100% de consolidacién. Dita capacidade total de vivendas esta recollida nas tdboas xustificativas do
cumprimento da consolidacién dos nucleos rurais do Anexo a esta Memoria.

5. CAPACIDADE EDIFICATORIA PREVISTA. LIMITES DE SOSTIBILIDADE

A capacidade total expresada en m? edificables resulta de multiplicar o numero de vivendas por unha superficie
media construida de 150 m2.
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CAPACIDADE RESIDENCIAL EN SOLO URBANO NON CONSOLIDADO
AREA DE REPARTO APROVEITAMENTO (m?) N° VIVENDAS NOVAS

AR-D1.1 1.580 13
AR-D1.2 18.563 155
AR-D1.3 2.009 17
AR-D1.4 2.092 17
AR-D1.5 2.510 21
AR-D1.6 1.551 13 48
AR-D1.7 2.161 18
AR-D2.1 956 8
AR-D2.2 2.662 22 LéJ
AR-D2.3 1.567 13 <DE
CAPACIDADE RESIDENCIAL EN SOLO URBANO CONSOLIDADO AR-D2.4 401 3 -
m
DISTRITO APROVEITAMENTO (m2) N° VIVENDAS AR-D2.5 3.308 28 C%
AR-D3.1 3.427 29 e
DISTRITO 1. FONTAN - PORTO DE SADA 149.160 1.243 AR-D3.2 8.927 74 tI/J)
DISTRITO 2. SADA DE ARRIBA - FIUNCHEDO 94.320 786 AR-D3.3 2.721 23 S
- L
DISTRITO 3. SADA - A TENENCIA 562.560 4.688 AR-D3.4 5.853 49 =
AR-D3.5 8.841 74 >
DISTRITO4. O TARABELO e e AR-D3.6 3028 o5 _1
DISTRITO 9. ESPIRITO SANTO — SONEIRO 1.920 16 AR-D3.7 3.615 30 ;)
AMBITOS SUBSISTENTES DE VEIGUE, MEIRAS E MONDEGO 27.840 232 AR-D3.8 2699 22 E
AR-D3.9 2.361 20 g
TOTAL 835.800 6.965 AR-D3.10 1808 15 <
82.309 689 o
O
|_
<
O
LL
()
L
L
()
<
-
O
<
o
<
@)
o)
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SECTOR
SECTOR R1
SECTOR R2

SECTORR3

PARROQUIA
CARNOEDO
MEIRAS
MONDEGO
MOSTEIRON
OSEDO

SADA

SONEIRO

VEIGUE

APROVEITAMENTO
(m?)

1.835.602

CAPACIDADE RESIDENCIAL EN SOLO URBANIZABLE

:
APROVEITAMENTO (m?) N \'GI(\)/\E/II:gAS

11.410 95

24.384,00 203

19.526,00 163

TOTAL 50.643 421

CAPACIDADE RESIDENCIAL EN NUCLEO RURAL

APROVEITAMENTO () N VIVENDAS e VIVENDAS

724 462

535 453

388 277

97 81

449 358

605 324

371 213

311 131

TOTAL 866.850 3.480 2.299

CAPACIDADE RESIDENCIAL TOTAL
N° VIVENDAS N° VIVENDAS N° VIVENDAS
EXISTENTES NOVAS TOTAL
10.445 3.409 13.854

B

MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.
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Para por en relacion a capacidade residencial prevista polo Plan coa dinamica de vivenda actual resulta preciso
consultar os cadros estatisticos expostos no documento de Informacion Xeogréfica e Histérica de Sada, no apartado
adicado aos sectores de actividade.

a1
o

Durante o periodo comprendido entre os anos 2000 e 2012 construironse en Sada un total de 3.293 vivendas de
nova planta.

O reparto anual obsérvase moi desigual, cun valor maximo de 725 vivendas no ano 2005, en plena euforia
inmobiliaria, e un valor minimo de 11 vivendas en plena crise economica e financeira. A tendencia actual € de lixeira
recuperacion.

Existe ademais outro factor que non fai mais que dificultar a interpretacion da dinamica recente que é a forte
repercusion a baixa orixinada no ano 2006 a raiz do decreto de suspension do planeamento.

Ao contrastar a dinamica de vivenda coa dinamica demografica, despréndese que na Vila de Sada e nas parroquias
de Meiras e Mondego a construcién de vivendas foi mais acusada pois no mesmo periodo de tempo, 2000 — 2012, a
poboacion creceu un 36%.

Obsérvase ademais que o crecemento de poboacion nestes derradeiros anos segue a ser constante e sostido,
incluso durante os ultimos anos de arrefriado inmobiliario.

Estes desaxustes entre dinamica de vivenda e dinamica demografica poderian ter explicacion no contexto
metropolitano onde as forzas ou tensiéns entre diversos polos actuan de forma solapada e multidireccional. As
novas areas de actividade, en particular os poligonos de Bergondo e Espirito Santo, a descentralizacion de
actividades na Corufia, a mellora en vias de comunicacion, etc., fan que Sada se vexa influenciada por unhas
dinamicas complexas e dificiles de predicir. Faise polo tanto dificil adoptar un criterio fiable sobre proxeccién
demografica e en consecuencia de necesidade de vivenda.

5. CAPACIDADE EDIFICATORIA PREVISTA. LIMITES DE SOSTIBILIDADE

O Plan contempla para un tempo de vixencia de 16 anos unhas 3.409 novas vivendas, das cales unhas 1.110
vivendas ubicarianse na area urbana da Vila de Sada mentres que unhas 2.299 estaria localizadas en nucleo rural.
Destas ultimas un 30% localizarianse na nova centralidade de Meiras — Mondego.

Debe considerarse por outra banda que as determinaciéns na area urbana sobre desenvolvemento urbanistico e
creacion de vivenda teran unha estreita vinculacion coa estratexia de actuacion do Plan nun horizonte temporal
mais acoutado e non superior aos tres primeiros cuadrienios de vixencia. Pola contra, a presion de vivenda en
nucleo rural, ainda existindo unha forte dinamica, non deixa de ser unha posibilidade no contexto dun modelo de
asentamento caracteristico menos condicionado.
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6.1. SISTEMA VIARIO

O sistema viario esta formado por toda a rede de comunicacion viaria de titularidade publica destinada ao transporte e
mobilidade de persoas e mercadorias.

En atencion a problematica exposta, o Plan propon unha rede basica ou de sistema xeral de caracter organico e
estruturante que obedece a unha orde xerarquica e ao contexto territorial metropolitano e rexional no que se inserta.

Esta formado polas estradas nacional, autonémicas e provinciais asi como as vias de titularidade municipal
consideradas estruturantes, consonte a expresién grafica contida nos planos de ordenacion.

O Plan expresa a reserva de solo do novo vial que unira a VG-1.3 “Via Artabra” co Porto de Fontan en base ao
expediente de informacion publica e aprobacion definitiva do estudo informativo e do estudo de impacto ambiental. 1
(Anuncio do 3 de xullo de 2015. DOG n°® 131 do 14/07/2015) 5

O cumprimento dos obxectivos do Plan en relacion a mellora do sistema de transporte e comunicacion viaria vaise
facer en atencion as prioridades basicas e considerando a capacidade limitada do Plan para abordar problematicas
que requiren de analise e determinacions especificas. Neste senso, o Plan formula actuacions illadas no sistema viario
considerando as variables de urxencia, necesidade, problematicas illadas e recofecibles e capacidade de orzamento,
e as determina baixo unha orde de prioridade e relaciéon con outras actuacions de desenvolvemento urbanistico. Son
as seguintes:

- SXV-1. Actuacion de mellora da interseccion entre as estradas AC-163 e DP-7509.

6 A PROPOSTA DOS SlSTEMAS - SXV-2. Mellora da actual interseccion entre as estradas AC-183 e DP-7504, no nucleo de Carta (Mondego), wn
. mediante a construcion dunha glorieta. <§E
- SXV-3. Actuacion de mellora da interseccion entre as estradas AC-183 e DP-5812. E—J)
— SXV-4. Consiste na realizacion dunha variante da estrada do Vilar (Meiras), prolongando a estrada DP-7508 ata o $
entronque co enlace da Via Artabra, en Castelo. 8
- SXV-5. Constitue unha mellora de interseccion entre as estradas provinciais CP-7504 e CP-7509, no nucleo da |<_E
Lamela. Proponse unha interseccion tipo glorieta. 8
- SXV-6. Consiste na mellora da actual interseccion entre as estradas AG-163 e DP-7504 no nucleo de Taibo %
(Carnoedo) mediante unha glorieta. g
- SXV-7. Pretende, mediante unha glorieta, mellorar a actual interseccion entre a estrada AC-163 e a provincial CP- <
7503 e o vial municipal que remata en Chan da Aldea, Carnoedo. ©
— SXV-8. No nucleo de Tarabelo proponse a mellora da interseccion viaria entre a estrada autonémica AC-183 e a
provincial DP-5813.
- SXV-9. Actuacion que pretende conformar o anel perimetral do nucleo de Sada na contorna do antigo SAU-2. Para
elo compre reurbanizar a actual Praza da Igrexa Nova, a Avda. da Coruna e a rua de Bergondo, de xeito
que a traza prevista reuna as condicidons axeitadas propias dun sistema xeral con prioridade do trafico e
mobilidade motorizada.
PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE SADA MEMORIA XUSTIFICATIVA
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— SXV-10. Actuacién de mellora da interseccion entre a estrada AC-183 e a estrada municipal de O Valo na procura
de cualificar a interseccién e o aparcamento do acceso ao Pazo de Meiras.

- SXV-11. Actuaciéon consistente na reurbanizacion da Avda. da Marifia e do espazo contiguo de aparcamento coa
intencion de trasladar as calzadas cara ao espazo libre deixando unha banda de espazo publico peonil ao
carén das fachadas e mesmo construindo aparcamento publico soterrado en substitucién do aparcamento
actual en superficie.

- SXV-12. Construcion dunha nova glorieta de acceso as areas de reparto AR-D1.2 e ao aparcamento previsto no
Parque de Fontan, na estrada AC-163. 52

- SXV-13. Construcion dunha glorieta na estrada DP-5813 no nucleo urbano de Sada coa finalidade de marcar a
transicion ao medio urbano e de servir de soporte de acceso aos ambitos de desenvolvemento D3.3 e
D3.5.

- SLV-14. Accién de sistema local que pretende mellorar o acceso peonil a Igrexa de Osedo dende o aparcamento
previsto na Actuacion Integral lindeira.

- SXV-15. Consiste nunha triple accion de mellora das interseccions coa estrada provincial DP-0812 no nucleo do
Castro, coa finalidade de mellorar a seguridade e funcionalidade.

- SXV-16. Consiste na execcion, na estrada autondmica AC-182, dos accesos aos sectores de uso industrial I1 e 12
no Espirito Santo.

- SXV-17. Consiste na mellora da interseccion entre a estrada autonémica AC-182 e a provincial DP-0812, en
resposta a prevision do incremento do trafico na zona industrial do Espirito Santo.

- SLV-18 a 23. Tratanse de actuaciéns, todas elas, de dotacion de aparcadoiros publicos necesarios nalguns
cemiterios parroquiais, como os de Mondego, Veigue, Meiras e Sofeiro, mesmo areas de aparcadoiro nas
praias de Cirro e San Pedro.

Por outra banda, o Plan vai remitir a un Plan especial de infraestrutura e dotacién a planificacion pormenorizada da
mobilidade municipal tendo en conta a estrutura xeral determinada xa dende o PXOM e co obxectivo de mellorar a
mobilidade naqueles aspectos non desenvolvidos e que requiren dun estudo especifico.

6. A PROPOSTA DOS SISTEMAS

6.2. SISTEMA PORTUARIO

O sistema portuario € reconecido polo Plan Xeral consonte a definicibn que provén da transferencia do Estado a
Autonomia.

Comprende o ambito de dominio publico adscrito & entidade Portos de Galicia sendo a sua regulamentacion allea as
determinaciéns do Plan, en tanto que esta afectado pola lexislacion sectorial de portos e polo Plan especial de usos do
porto, actualmente en tramitacion.
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6.3. SISTEMA DE INFRAESTRUTURAS DE SERVIZOS

Forman parte deste sistema todas aquelas infraestruturas de servizos que compofien as redes de abastecemento,
saneamento, enerxia, telecomunicaciéns, asi como os elementos de apoio ou vinculados a elas.

Forman parte do sistema xeral os elementos e redes fundamentais:

= A rede de alimentacion ao depdsito de auga situado en Castelo, mesmo os terreos onde se situa o depdsito.

= A rede principal de distribucién

= A rede principal de recollida de augas residuais.

= A rede de alta tension de 132 kV, mesmo os terreos onde se situa a subestacion. 53
= A rede de gas cidade

O Plan contempla un conxunto de actuacions para reforzar o sistema de infraestruturas de abastecemento e
saneamento de auga na procura de corrixir as deficiencias sinaladas na diagnose e de dar resposta as novas
demandas xeradas logo do incremento da capacidade edificatoria.

A infraestrutura de subministro de auga vai ser obxecto de ampliacion e mellora co aumento da capacidade de
almacenaxe e novas lifas de alimentacion e distribucion. Asi, o Plan prevé tres novos depésitos de 1.000 m*® cada un
que xunto ao existente en Castelo, de 2.300 m?, dotarian a Sada dunha capacidade total de almacenaxe de 5.300 m3.

A actuacion mais urxente € a construcion dun primeiro depdsito no Castro xunto as novas lifias de alimentacion e
distribucion que descorreran pola estrada provincial DP-0812 dende a lifia de alimentacion existente no Espirito Santo
ata o nucleo de Sada. O segundo depésito localizase no Espirito Santo, dentro do ambito do Sector 11 e precisa dunha
alimentacion dende a existente na estrada N-VI que provén do Concello de Bergondo. O terceiro depdsito situase en

Osedo, dentro do ambito do Sector-T3 e alimentarase dende a lifa existente que provén do depdsito principal situado wn
en Castelo. <§E
En relacibn ao saneamento de augas residuais, o Plan contempla catro grandes actuacions de mellora da LU
infraestrutura: <2,
— Anulacién do bombeo do Tarabelo e novo colector por gravidade no parque das Branas. $
— Tanque de treboadas das Brafas. 8
- Tanque de treboadas do Recheo (Ambito do APR-P.E.D. do “Paseo Maritimo”). <
- Sifén na Rua da Lagoa. g
A relacidn de actuaciéns é a seguinte: %
- SXIS-1. Novo depdsito de auga no Castro e arteria de distribucion. o
- SXIS-2. Arteria de distribucion de auga dende a estrada DP-0812 ata SXIS-1. <
- SXIS-3. Colector de saneamento e anulacién do bombeo do Tarabelo. O
- SXIS-4. Rede de subministro de gas a AR-D3.5 e Sector R1.
- SXIS-5. Sifén na rede de saneamento da Rua da Lagoa.
- SXIS-6. Novo depdsito de auga en Osedo.
- SXIS-7. Rede de abastecemento de auga no Sector T2.
- SXIS-8. Infraestrutura de saneamento do Espirito Santo.
- SXIS-9. Novo depdsito do Espirito Santo.
- SXIS-10. Tanque de treboada ou regulador de saneamento das Branas.
- SXIS-11. Tanque de treboada ou regulador de saneamento do Paseo Maritimo.
- SLIS-12. Rede de abastecemento e de saneamento dende Castro a Samoedo.
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6.4. SISTEMA DE ESPAZOS LIBRES E ZONAS VERDES

O sistema de espazos libres estd composto polo conxunto de terreos destinados a parques, zonas verdes, prazas e,
en xeral, espazos libres ao servizo da poboacion.

Componien o sistema xeral aqueles de uso e titularidade publica de caracter estruturante o fundamental, en atencion a
sua ubicacion, extensién e calidades.

O Plan Xeral parte dunha situacién deficitaria en canto a existencia de espazos libres con consideracion de sistema
xeral, pois, como quedou analizado no traballo da diagnose, unicamente merecerian tal consideracion os terreos do
Paseo Maritimo de Sada, cedidos polo Estado ao Concello no ano 1975.

E obxectivo e determinacién do Plan armar unha estrutura basica de espazos libres publicos que satisfaga as 54
necesidades da poboacién baixo os seguintes criterios de desefo:

- Dende a necesidade cuantitativa, o Plan debe dar resposta como minimo ao estandar fixado no artigo 47.1 da Lei
9/2002. A situacion de partida dista moito do cumprimento de dito estandar o que converte en prioritaria a
necesidade de aumentar a superficie en atencion a capacidade residencial prevista polo Plan.

- Considerando que dous terzos da poboacién municipal se concentra na Vila de Sada e que na idea do Plan esta o
reforzo e consolidacién deste nucleo de referencia e a contencién do crecemento no medio rural, cobra valor a idea
de incidir na consecucidon dunha estrutura de espazos libres no entorno da area urbana.

— Consonte os obxectivos expostos no apartado 5, existe a oportunidade e posibilidade de confinar a Vila de Sada
dentro dun anel de parques publicos de gran calidade ambiental, o que permitiria acercar a natureza ao cidadan
facilitando o acceso a espazos de esparexemento e mellorando notablemente a calidade ambiental do medio
urbano.

Este anel estaria formado por ambitos descontinuos, pero interconectados, situados en Morazon-Fontan, Sada de
Arriba, Monte de Lixandre, Brafas de Sada e Rego Maior.

- Considerando as necesidades dunha nova e recente centralidade xurdida nas parroquias de Meiras e Mondego
baixo a influencia do eixo Sada — Santa Cruz, xorde a oportunidade de crear un parque publico na contorna do Pazo
de Meiras ao servizo da poboacion nunha das areas rururbanas que mais se desenvolveu nas derradeiras décadas
e que carece actualmente de espazo libre de calidade.

— No contexto de actuacions no bordo litoral xorde a posibilidade de converter en espazo publico certos ambitos ou
enclaves que atopan a sua razon de ser nas necesidades dos nucleos préximos ao mar e nas actividades
especificas que ali se desenvolven relacionadas co turismo, a praia ou as rutas de mobilidade sostible.

6. A PROPOSTA DOS SISTEMAS

En canto aos espazos libres de caracter local o Plan contempla a prevision de novos ambitos vinculados a areas de
reparto en solo urbano e urbanizable e a actuacidns integrais en nucleo rural comun consonte os estandares do artigo
47 da Lei 9/2002 e as determinacions vinculantes contidas nos desenvolvementos en solo urbano non consolidado,
pendentes de concretar mediante o planeamento de desenvolvemento.

A relacion de ambitos cualificados de sistema de espazo libre e a previsién de novos sistemas xerais exprésanse nas
taboas que se xuntan.
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SADA
SISTEMA LOCAL DE ESPAZOS LIBRES

CODIGO SLEL NOME PARROQUIA NUCLEO m2 TITULARIDADE OBSERVACIONS
SLEL 01-01 (Pb) ESPAZO LIBRE DO CRUCEIRO DE CARNOEDO CARNOEDO CAMPO DAS MANTAS 284 PB EXISTENTE
SLEL 02-02 (Pb) ESPAZO LIBRE E PARQUE INFANTIL EN PINEIRO (SAU-8) MEIRAS PINEIRO 2.947 PB EXISTENTE
SLEL 02-03 (Pb) PARQUE INFANTIL EN TORRON (XUNTO A CASA DA CULTURA) MEIRAS SOUTO DA IGREXA 182 PB EXISTENTE
SLEL 02-04 (Pb) ESPAZO LIBRE NA URBANIZACION SOUTO DA IGREXA (SAU-6) MEIRAS SOUTO DA IGREXA 2.753 PB EXISTENTE
SLEL 03-01 (Pb) ESPAZO LIBRE EN AMEIXEIRAL (FRONTE A RESIDENCIA "LA LUZ") MONDEGO AMEIXEIRAL 3.255 PB EXISTENTE
SLEL 03-02 (Pb) PARQUE INFANTIL EN MONDEGO MONDEGO CARTA 487 PB EXISTENTE
SLEL 03-03 (Pb) ESPAZO LIBRE NA URBANIZACION AMEIXEIRAL MONDEGO AMEIXEIRAL 1.091 PB EXISTENTE
SLEL 03-04 (Pb) ESPAZO LIBRE EN FORTINON (SAU-10) MONDEGO FORTINON 2.204 PB EXISTENTE
SLEL 03-05 (Pb) ESPAZO LIBRE EN URBANIZACION EN VERTIN MONDEGO VERTIN 321 PB EXISTENTE
SLEL 05-01 (Pb) ESPAZO LIBRE EN OSEDO ( A.S.P.A.C.E.) OSEDO 0 CASTELINO 1.524 PB EXISTENTE
SLEL 05-02 (Pb) ESPAZO LIBRE EN SEIXEDA OSEDO SEIXEDA 176 PB EXISTENTE
SLEL 05-03 (Pb) ESPAZO LIBRE E URBANIZACION EN CASTELO OSEDO CASTELO 512 PB EXISTENTE
SLEL 05-04 (Pb) ESPAZO LIBRE E URBANIZACION EN OSEDO OSEDO CASTELO 3.195 PB EXISTENTE
SLEL 06-01 (Pb) ESPAZO LIBRE NA AC-163 (UE O FOXO-PAZOS) SADA PAZOS 284 PB EXISTENTE
SLEL 06-03 (Pb) ESPAZO LIBRE NA AVENIDA DE SADA Y SUS CONTORNOS (NORTE) SADA SADA 1.895 PB EXISTENTE
SLEL 06-04 (Pb) ESPAZO LIBRE NA RUA DE CAMBRE SADA SADA 307 PB PROPOSTO
SLEL 06-05 (Pb) ESPAZO LIBRE XUNTO A IGREXA PARROQUIAL DE SANTA MARIA DE SADA SADA SADA 3.097 PB EXISTENTE
SLEL 06-06 (Pb) PRAZA DA PESCADERIA SADA SADA 776 PB EXISTENTE
SLEL 06-07 (Pb) PRAZA DE ESPANA SADA SADA 631 PB EXISTENTE
SLEL 06-08 (Pb) ESPAZO LIBRE EN RUA OZA DOS RiOS (NORTE) SADA SADA 875 PB EXISTENTE
SLEL 06-09 (Pb) ESPAZO LIBRE EN RUA OZA DOS RiOS (SUR) SADA SADA 1.630 PB EXISTENTE
SLEL 06-10 (Pb) ESPAZO LIBRE EN RUA DE BERGONDO (NORTE) SADA SADA 2.226 PB EXISTENTE
SLEL 06-11 (Pb) ESPAZO LIBRE EN RUA DE BERGONDO (SUR) SADA SADA 1.835 PB EXISTENTE
SLEL 06-14 (Pb) ESPAZO LIBRE EN RESIDENCIAL PARQUESOL (EXTERIOR) SADA SAMOEDO 1.504 PB EXISTENTE
SLEL 06-15 (Pv) ESPAZO LIBRE EN RESIDENCIAL PARQUESOL (INTERIOR) SADA SAMOEDO 1.051 PV EXISTENTE
SLEL 06-16 (Pb) ESPAZO LIBRE CON ACCESO DESDE A RUA DE BETANZOS SADA SADA 3.939 PB EXISTENTE
SLEL 06-17 (Pb) ESPAZO LIBRE NA ESTRADA DE SADA A ARMURO (UEI-20) SADA SADA 1.508 PB EXISTENTE
SLEL 06-18 (Pb) PRAZA NA AVDA. POSE SADA SADA 1.759 PB EXISTENTE
SLEL 06-19 (Pb) ESPAZO LIBRE | NA PROLONGACION DA AVENIDA POSSE (UEI-18) SADA SADA 1.954 PB EXISTENTE
SLEL 06-20 (Pv) ESPAZO LIBRE Il NA PROLONGACION DA AVENIDA POSSE (UEI-18) SADA SADA 473 PV EXISTENTE
SLEL 06-22 (Pb) ESPAZO LIBRE NA AVENIDA DO PORTO SADA SADA 455 PB EXISTENTE
SLEL 06-23 (Pb) PARQUE EN SAMOEDO SADA SAMOEDO 648 PB EXISTENTE
SLEL 06-25 (Pb) ESPAZO LIBRE BAIXO O NUCLEO DE FONTAN SADA SADA 922 PB EXISTENTE
SLEL 06-26 (Pb) ESPAZO LIBRE NA UEI-6 (AVENIDA DO PORTO) SADA SADA 283 PB EXISTENTE
SLEL 06-27 (Pb) PRAZA NA AVENIDA DA MARINA SADA SADA 858 PB EXISTENTE
SLEL 06-28 (Pb) ESPAZO LIBRE NA UEI-2 (DP-7506) SADA PAZOS 1.243 PB EXISTENTE
SLEL 06-29 (Pb) ESPAZO LIBRE NA APS-UEI-13 E ADXACENTE SADA SADA DE ARRIBA 11.821 PB EXISTENTE/EXEC
SLEL 06-37 (Pb) ESPAZO LIBRE NA URBANIZACION AGRA DA CRUZ SADA SAMOEDO 429 PB EXISTENTE
SLEL 06-40 (Pb) ESPAZO LIBRE NA APS-UEI-8 SADA SADA 7.054 PB EN EXECUCION
SLEL 06-42 (Pv) PRAZA DA NOVA IGREXA DE SADA SADA SADA 412 PV EXISTENTE
SLEL 07-01 (Pb) PARQUE INFANTIL EN SONEIRO SONEIRO COSTA 582 PB EXISTENTE
SLEL 07-02 (Pv) CAMPO DA FESTA DE ESPIRITU SANTO SONEIRO ESPIRITU SANTO 3.310 PV EXISTENTE
SLEL 07-03 (Pb) ESPAZO LIBRE EN ESPIRITU SANTO (SAU-5 FERRADURA) SONEIRO ESPIRITU SANTO 3.223 PB EXISTENTE
SLEL 07-04 (Pb) ESPAZO LIBRE EN ESPIRITU SANTO (SAU-5 SADA-CAMBRE) SONEIRO ESPIRITU SANTO 3.099 PB EXISTENTE
SLEL 07-05 (Pb) ESPAZO LIBRE EN ESPIRITU SANTO (SAU-5 ARCO IRIS) SONEIRO ESPIRITU SANTO 2.035 PB EXISTENTE
SLEL 08-01 (Pb) ESPAZO LIBRE EN VEIGUE VEIGUE CHAN DA ALDEA 795 PB EXISTENTE
SLEL 08-04 (Pb) ESPAZO LIBRE EN VEIGUE (SAU-3) VEIGUE SAN PEDRO 4.700 PB EXISTENTE
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(1):  Optase por non

sistema.

computar as superficies de SXEL-06-30a e SXEL-06-30b, baixo a hipotese de que a execucion do vial a Fontan, proxectado en tunel, poida afectar a superficie do
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SADA
SISTEMA XERAL DE ESPAZOS LIBRES
CODIGO SXEL NOME PARROQUIA NUCLEO m2 TITULARIDADE OBSERVACIONS
SXEL 01-02 (Pb) ESPAZO LIBRE EN CAMPO DAS MANTAS CARNOEDO CAMPO DAS MANTAS 16.178 PB PROPOSTO
SXEL 02-01 (Pb) ESPAZO LIBRE EN PINEIRO (SAU-8) MEIRAS PINEIRO 8.337 PB EXISTENTE
SXEL 02-05 (Pb) PARQUE DE MEIRAS MEIRAS PINEIRO-CARTA 24.320 PB PROPOSTO
SXEL 06-02 (Pb) ESPAZO LIBRE EN SADA DE ARRIBA (Cemiterio) SADA SADA 8.356 PB PROPOSTO
SXEL 06-12 (Pb) ESPAZO LIBRE DA PRAIA NOVA SADA SADA 33.618 PB EXISTENTE
SXEL 06-13 (Pb) ESPAZO LIBRE DA PRAIA DAS DELICIAS SADA SADA 8.953 PB EXISTENTE
SXEL 06-21 (Pb) ESPAZO LIBRE DE AS BRANAS FASE 2 SADA SADA 76.671 PB PROPOSTO
SXEL 06-24 (Pb) ESPAZO LIBRE DO CASTELO DE FONTAN SADA SADA 1.375 PB EXISTENTE
SXEL 06-30a (Pb) ESPAZO LIBRE EN FONTAN (adscrito a AR-D1.2) SADA ESPINEIRO (CARNOEDO)-FONTAN 15.424 (1) PB PROPOSTO
SXEL 06-30b (Pb) ESPAZO LIBRE EN FONTAN SADA ESPINEIRO (CARNOEDO)-FONTAN 60.990 (1) PB PROPOSTO
SXEL 06-31 (Pb) ESPAZO LIBRE DE AS BRANAS FASE 1 SADA SADA 25.075 PB PROPOSTO
SXEL 06-32 (Pb) ESPAZO LIBRE EN SADA DE ARRIBA (Incluido na AR-D2.2) SADA SADA DE ARRIBA-PAZOS 2.243 PB PROPOSTO
SXEL 06-33a (Pb) ESPAZO LIBRE DE AS BRANAS (adscrito a AR-D3.5) SADA SADA 11.926 PB PROPOSTO
SXEL 06-33b (Pb) ESPAZO LIBRE DE AS BRANAS (adscrito a AR-Sector R1) SADA SADA 6.495 PB PROPOSTO
SXEL 06-34 (Pb) ESPAZO LIBRE DO REGO MAIOR (adscrito a AR-Sector R3) SADA SADA 8.229 PB PROPOSTO
SXEL 06-35 (Pb) ESPAZO LIBRE DO REGO MAIOR (adscrito a AR-Sector R2) SADA SADA 18.493 PB PROPOSTO
SXEL 06-36 (Pb) ESPAZO LIBRE EN SADA (SAU-2) SADA SADA 969 PB EXISTENTE
SXEL 06-38a (Pb) ESPAZO LIBRE DO MONTE LIXANDRE (incluido na AR-D3.4) SADA SADA 4.167 PB PROPOSTO
SXEL 06-38b (Pb) ESPAZO LIBRE DO MONTE LIXANDRE (adscrito a AR-D3.4) SADA SADA 2.451 PB PROPOSTO
SXEL 06-39a (Pb) PARQUE DE CORBEIROA (incluido na AR-D3.10) SADA SADA 4.500 PB PROPOSTO
SXEL 06-39b (Pb) PARQUE DE CORBEIROA (adscrito a AR-D3.10) SADA SADA 2.332 PB PROPOSTO
SXEL 06-39c (Ph) PARQUE DE CORBEIROA (adscrito a AR-D3.9) SADA SADA 5.852 PB PROPOSTO
SXEL 08-02 (Pb) ESPAZO LIBRE PUNTA DO CASTELO VEIGUE SAN PEDRO 7.145 PB PROPOSTO
SXEL 08-03 (Pb) ESPAZO LIBRE EN SAN PEDRO (SAU-3) VEIGUE SAN PEDRO 8.318 PB EXISTENTE
TOTAL SXEL 362.417
TOTAL SXEL (1) 286.003
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6.5. SISTEMA DE EQUIPAMENTOS

O sistema de equipamentos comprende o conxunto de terreos, instalacions e edificacions que desenvolven unha 57
funcién de servizo publico & poboacion en materia sanitaria, asistencial, educativa, deportiva, comercial, relixiosa, de
seguridade, cultural, etc.

Consonte a definicion dos elementos da estrutura basica, o Concello de Sada dispon dun sistema de equipamentos
suficiente, se ben non exento de déficits ou problemas puntuais cuxa solucién viria a reforzar a estrutura existente.

Entre as actuaciéns prioritarias no sistema xeral esta a de propor unha nova ubicaciéon para o Centro de Saude de
Sada co obxectivo de mellorar a accesibilidade. O Plan considera que non € aceptable a sua actual ubicacién que

require superar un desnivel duns 30 metros dende as zonas de maior densidade de poboacion da area urbana, e de ali <
a necesidade de reubicacién no distrito 3, maioritariamente desenvolvido en topografia cha. >
L

En relacién a dinamica demografica compre considerar a ampliacion do cemiterio municipal de Sada. As posibilidades 7y
localizanse no parcelario vacante ao carén do linde sur. wn
No ambito educativo fai tempo que € necesaria a ampliacion do colexio “Sada y sus contornos”. A obtencion de solo O
necesario encadrase nunha area de reparto de solo urbano. 0O
En relacion as actuacions de obtencion de solo para parque publico en Meiras, o Plan propdn a adquisicién da casa é
contigua a finca do Pazo de Meiras para a execucién dun equipamento publico de tipo social e asistencial o
: - : . : , - ol

Outras oportunidades para a creaciéon de equipamento social, cultural e asistencial xorden na zona das Brafas, no '®)
nucleo urbano de Sada e mesmo na parroquia de Mosteiron. g
Nos cadros que se xuntan exprésase a proposta do sistema de equipamentos de Sada. <
©
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SISTEMA LOCAL DE EQUIPAMENTOS

CODIGO SLE NOME PARROQUIA NUCLEO m2 uso TITULARIDADE OBSERVACIONS
SLEre 01-02 (Pv) IGREXA PARROQUIAL DE SANTO ANDRE DE CARNOEDO CARNOEDO CAMPO DAS MANTAS 574 RE PV EXISTENTE
SLEre 01-03 (Pv) CEMITERIO PARROQUIAL DE CARNOEDO CARNOEDO CAMPO DAS MANTAS 2.516 RE PV EXISTENTE
SLEre 01-04 (Pv) CAPELA DE SAN MAMEDE CARNOEDO CHAN DA ALDEA 64 RE PV EXISTENTE
SLEed/sc 01-05 (Pb) C.E.I.P. DE CARNOEDO_AAVV "ARMENTAL" (ANTIGAS ESCOLAS DE CARNOEDO) CARNOEDO TAIBO 2.054 ED/SC PB EXISTENTE
SLEre 02-01 (Pv) CONVENTO DE LAS HIJAS DE LA CARIDAD (SAN VICENTE DE PAUL) E CAPELA DA MILAGROSA MEIRAS PINEIRO 4.242 RE PV EXISTENTE
SLEre 02-02 (Pv) IGREXA PARROQUIAL DE SAN MARTINO DE MEIRAS MEIRAS TORRON 5.530 RE PV EXISTENTE
SLEre 02-03 (Pv) CEMITERIO PARROQUIAL DE MEIRAS MEIRAS TORRON 1.812 RE PV EXISTENTE
SLEde 02-05 (Pb) PISTA POLIDEPORTIVA EN MEIRAS MEIRAS SOUTO DA IGREXA 1.764 DE PB EXISTENTE
SLEde 02-06 (Pv) PISTA DE TENIS EN MEIRAS (URBANIZACION SOUTO DA IGREXA) MEIRAS SOUTO DA IGREXA 630 DE PV EXISTENTE 5 8
SLEed 02-07 (Pb) PARCELA PARA EQUIPAMENTO EDUCATIVO EN SOUTO DA IGREXA (SAU-6) MEIRAS SOUTO DA IGREXA 1.044 ED PB EXISTENTE
SLEed 02-08 (Pb) PARCELA PARA EQUIPAMENTO EDUCATIVO EN PINEIRO (SAU-8) MEIRAS 0 VALO-PINEIRO 1.466 ED PB EXISTENTE
SLEde 02-09 (Pb) PARCELA PARA EQUIPAMENTO DEPORTIVO EN PINEIRO (SAU-8) MEIRAS PINEIRO 1.000 DE PB EXISTENTE
SLEas 03-01 (Pv) RESIDENCIA XERIATRICA "LA LUZ" MONDEGO AMEIXEIRAL 2.152 AS PV EXISTENTE
SLEre 03-02 (Pv) CEMITERIO PARROQUIAL DE MONDEGO MONDEGO AMEIXEIRAL 2.434 RE PV EXISTENTE
SLEre 03-04 (Pv) IGREXA PARROQUIAL DE SAN XIAN DE MONDEGO MONDEGO QUINTAN 3.129 RE PV EXISTENTE
SLEde 03-05 (Pb) PISTA POLIDEPORTIVA EN MONDEGO MONDEGO QUINTAN 3.379 DE PB EXISTENTE
SLEsc 03-09 (Pb) PARCELA PARA EQUIPAMENTO SOCIO-CULTURAL EN FORTINON (SAU-10) MONDEGO FORTINON 1.068 SC PB EXISTENTE
SLEre 04-01 (Pv) IGREXA PARROQUIAL E CEMITERIO DE SAN NICOLAO DE MOSTEIRON MOSTEIRON ESPERELA 451 RE PV EXISTENTE
SLEre 04-02 (Pv) CEMITERIO PARROQUIAL NOVO DE MOSTEIRON MOSTEIRON ESPERELA 302 RE PV EXISTENTE
SLE 04-04 (Pb) ESPAZO DOTACIONAL EN MOSTEIRON MOSTEIRON MOSTEIRON 10.116 0 PB PROPOSTO
SLEas 05-01 (Pv) AS.P.A.CE. OSEDO O CASTELINO 8.928 AS PV EXISTENTE wn
SLEre 05-02 (Pv) IGREXA PARROQUIAL E CEMITERIO DE SAN XIAN DE OSEDO OSEDO OSEDO 2.355 RE PV EXISTENTE <
SLEed 05-03 (Pb) CENTRO DE FORMACION OCUPACIONAL OSEDO OSEDO 4.036 ED PB EXISTENTE 2
SLEsc 05-04 (Pv) GALERIA SARGADELOS (LABORATORIO DE INDUSTRIA E COMUNICACIONS "O CASTRO") OSEDO O CASTRO 920 SC PV EXISTENTE l,‘I_J
SLEsc 05-05 (Pv) MUSEO GALEGO DE ARTE CONTEMPORANEA (MUSEO "CARLOS MASIDE") OSEDO O CASTRO 1.343 SC PV EXISTENTE (L)
SLEre 05-06 (Pv) CAPELA DE SAN ROQUE OSEDO O CASTRO 610 RE PV EXISTENTE e
SLEde 05-08 (Pb) PISTA POLIDEPORTIVA EN OSEDO OSEDO O CASTRO 1.483 DE PB EXISTENTE 8
SLEal 06-05 (Pb) NAVE MUNICIPAL DE SERVIZOS SADA SADA 637 AL PB EXISTENTE ()
SLE 06-07 (Pb) ESPAZO DOTACIONAL NA APS-UEI-8 SADA SADA 503 _ PB EXISTENTE <
SLEsc 06-09 (Pb) EDIFICIO "A TERRAZA" SADA SADA 808 SC PB (DPMT)* EXISTENTE (IT)
SLEre 06-10 (Pv) IGREXA PARROQUIAL DE SANTA MARIA DE SADA SADA SADA 1.501 RE PV EXISTENTE O
SLEsc 06-13 (Pb) ANTIGA CAMARA AGRARIA SADA RIOVAO 534 SC PB EXISTENTE o
SLEsa 06-18 (Pv) TANATORIO "APOSTOL" SADA O TARABELO 2.656 SA PV EXISTENTE O
SLEde 06-20 (Pb) PARCELA PARA EQUIPAMENTO DEPORTIVO EN SADA (SAU-2) SADA SADA 843 DE PB EXISTENTE &:
SLEsa 06-22 (Pv) TANATORIO "POMPAS FUNEBRES" (RUA DE ABEGONDO) SADA SADA 2.416 SA PV EXISTENTE <
SLEre/as 06-25 (Pv) NOVA IGREXA DE SADA/CARITAS PARROQUIAL SADA SADA 1430 RE/AS PV EXISTENTE -
SLEre 07-01 (Pv) CEMITERIO PARROQUIAL DE SONEIRO SONEIRO CAMPO DE SAR 1.425 RE PV EXISTENTE ©
SLEre 07-02 (Pv) IGREXA PARROQUIAL DE SAN XIAN DE SONEIRO SONEIRO CAMPO DE SAR 1.536 RE PV EXISTENTE
SLEde 07-03 (Pb) PISTA POLIDEPORTIVA EN SONEIRO SONEIRO COSTA 884 DE PB EXISTENTE
SLEre 07-05 (Pv) CAPELA DO ESPIRITU SANTO SONEIRO ESPIRITU SANTO 224 RE PV EXISTENTE
SLEed 07-06 (Pb) PARCELA PARA EQUIPAMENTO EN ESPIRITU SANTO (SAU-5 FERRADURA) SONEIRO ESPIRITU SANTO 727 _ PB EXISTENTE
SLEde 07-07 (Pb) PARCELA PARA EQUIPAMENTO DEPORTIVO EN ESPIRITU SANTO (SAU-5 SADA-CAMBRE) SONEIRO ESPIRITU SANTO 1.692 DE PB EXISTENTE
SLEde 08-01 (Pb) PISTA DE TENIS EN VEIGUE (URBANIZACION PRAIA DE CIRRO) VEIGUE CIRRO 900 DE PB EXISTENTE
SLEre 08-02 (Pv) IGREXA PARROQUIAL E CEMITERIO DE SANTA COMBA DE VEIGUE VEIGUE CHAN DA ALDEA 1.331 RE PV EXISTENTE
SLEde 08-04 (Pb) PISTA POLIDEPORTIVA EN VEIGUE VEIGUE CHAN DA ALDEA 1.284 DE PB EXISTENTE
SLEed 08-05 (Pb) PARCELA PARA EQUIPAMENTO EDUCATIVO EN SAN PEDRO (SAU-3) VEIGUE SAN PEDRO 1.043 ED PB EXISTENTE
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SISTEMA XERAL DE EQUIPAMENTOS
CODIGO SXE NOME PARROQUIA NUCLEO m2 uso TITULARIDADE OBSERVACIONS
SXEde 01-01 (Pb) CAMPO DE FUTBOL E PISTA POLIDEPORTIVA EN CARNOEDO CARNOEDO AGRA 9.907 DE PB EXISTENTE
SXEsc 02-04 (Pb) CASA DA CULTURA DE MEIRAS MEIRAS SOUTO DA IGREXA 624 sC PB EXISTENTE
SXEsc 03-03 (Pb) CASA DA CULTURA DE MONDEGO MONDEGO CARTA 122 sC PB EXISTENTE
SXEas 03-06 (Pb) CENTRO DE DiA EN MONDEGO MONDEGO QUINTAN 11.820 AS PB EXISTENTE
SXEed 03-07 (Pb) ESCOLA INFANTIL EN MONDEGO MONDEGO QUINTAN 7.633 ED PB EXISTENTE 5 9
SXEed/de 03-08 (Pb) | C.E.L.P. "PEDRO BARRIE DE LA MAZA" MONDEGO QUINTAN 28.532 ED/DE PB EXISTENTE
SXEsc 03-10 (Pb) AMPLIACION DA CASA DA CULTURA DE MONDEGO MONDEGO CARTA 1.000 sC PB PROPOSTO
SXEed 04-03 (Pb) C.E.I.P. E L.E.S. "O MOSTEIRON" MOSTEIRON ESPERELA 29.745 ED PB EXISTENTE
SXEsc 05-07 (Pb) CASA DA CULTURA DE O CASTRO OSEDO 0 CASTRO 186 sC PB EXISTENTE
SXEad 06-01 (Pb) CASA DO CONCELLO SADA SADA 283 AD PB EXISTENTE
SXEed 06-02 (Pb) AMPLIACION DO C.E.I.P. "SADA Y SUS CONTORNOS" SADA SADA 1.131 ED PB PROPOSTO
SXEsa/re 06-03 (Pb) | AMPLIACION DO CEMITERIO MUNICIPAL DE SADA SADA SADA 1.315 SA/RE PB PROPOSTO
SXEsa/re 06-04 (Pb) CEMITERIO MUNICIPAL DE SADA SADA SADA 5.908 SA/RE PB EXISTENTE (</E
SXEed 06-06 (Pb) C.E.I.P. "SADA Y SUS CONTORNOS" SADA SADA 1.563 ED PB EXISTENTE S
SXEsc 06-08 (Pb) EQUIPAMENTO SOCIO-CULTURAL EN SADA SADA SADA 243 co PB PROPOSTO lr'I—J
SXE de 06-11 (Pb) PISTAS DEPORTIVAS DE SADA SADA SADA 3.682 DE PB EXISTENTE wn
SXEsa 06-12 (Pb) NOVO CENTRO DE SAUDE EN SADA SADA SADA 2.670 SA PB PROPOSTO 9p)
SXEse 06-14 (Pb) CASA- CUARTEL DA GARDA CIVIL SADA SADA 1.605 SE PB EXISTENTE N
SXEsa 06-15 (Pb) CENTRO DE SAUDE SADA SADA 1.733 SA PB EXISTENTE 8
SXEsc 06-16 (Pb) CASA DA XUVENTUDE SADA SADA 176 sC PB EXISTENTE
SXEad 06-17 (Pb) EDIFICIO DE SERVIZOS ADMINISTRATIVOS DO CONCELLO SADA SADA 199 AD PB EXISTENTE ,<_E
SXEsc 06-19 (Pb) CENTRO CULTURAL CAPELA DE SAN ROQUE DE SADA SADA SADA 156 sc PB EXISTENTE 8
COMPLEXO DOTACIONAL "CANTALARRANA": PISCINA MUNICIPAL, ESCOLA INFANTIL FLORA RAMOS, PAVILLON POLIDEPORTIVO, CAMPO
SXEde/ed 06-21 (Pb) | [-Cire o vac MARINAS” E PARQUE LENDOIRO SADA SADA 23.933 DE/ED PB EXISTENTE %
SXEed 06-23 (Pb) I.E.S. "ISAAC DIAZ PARDO" SADA SADA 10.160 ED PB EXISTENTE o
SXEde/sc/rs 06-24 (Pb) | COMPLEXO XUVENIL "AS MARINAS" SADA SADA 8.271 DE/SC/RS PB EXISTENTE o
SXEse/sc 07-04 (Pb) SERVIZO MUNICIPAL DE EMERXENCIAS DE SADA_ASOCIACION DE VECINOS (ANTIGAS ESCOLAS DE SONEIRO) SONEIRO COSTA 801 SE/SC PB EXISTENTE <
SXEsc 08-03 (Pb) CASA DA CULTURA DE VEIGUE VEIGUE CHAN DA ALDEA 306 sC PB EXISTENTE o)
TOTAL SXE 153.704

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE SADA
Documento de Aprobacién Provisional

MEMORIA XUSTIFICATIVA



CONCELLO DE ‘
SADA :

MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.

CALIDADE DE VIDA E COHESION SOCIAL. CUMPRIMENTO DE ESTANDARES.
Sistemas Xerais. Calidade de vida e cohesion social.

Sistemas Xerais de Espazos Libres

60

No artigo 47: Calidade de vida e cohesion social, establécese unha reserva no Sistema Xeral de Espazos Libres e
zonas verdes de dominio e uso publicos, en proporcidn non inferior a 15 metros cadrados por cada 100 metros
cadrados edificables de uso residencial.

Sendo a capacidade edificatoria residencial prevista polo Plan Xeral de 1.835.602 m? construidos, implica dispor dun
Sistema Xeral de Espazos Libres minimo de 275.340 m? A suma dos distintos ambitos, existentes e previstos,
reflectidos no Plan alcanza a cifra de 286.003 m2.

275.340 m?. < 286.003 m2. Cumpre.

7. CUMPRIMENTO DE ESTANDARES  sistema xeral de Equipamentos

No mencionado artigo establécese unha reserva para o Sistema Xeral de Equipamento comunitario de titularidade
publica en proporcién non inferior a 5 metros cadrados por cada 100 metros cadrados edificables de uso residencial.

7. CUMPRIMENTO DE ESTANDARES

Segundo a capacidade edificatoria recollida polo Plan € necesaria a reserva minima de 91.915 m2. Os terreos, edificios
e instalacions destinadas a usos publicos colectivos, que pola sua dimension ou funcién, transcenden a todo o concello
suman un total de 153.704 mz2.

91.915 m3< 153.704 m2 . Cumpre
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Reserva de solo para vivenda suxeita a algun réxime de proteccidon publica

Consonte o disposto no punto 11 do artigo 47 e considerando que o Concello de Sada ten unha poboacion inferior a
20.000 habitantes inscritos no padron municipal, o Plan establece a necesidade de reservar o 30% da edificabilidade
residencial prevista pola ordenacion urbanistica no solo destinado a actuacions de urbanizacion.

Consonte a excepcion prevista no devandito artigo, o Plan contempla a exencion do cumprimento de dita reserva a
determinados ambitos de desenvolvemento urbanistico que, ben pola tipoloxia ou ben pola intensidade de uso que
desenvolven non resulta operativa a reserva establecida. Asi, o Plan exime de facer a reserva as areas de reparto de
tipoloxia de vivenda unifamiliar en solo urbano asi como as que tefien un aproveitamento lucrativo inferior a 1.100 m?
construidos.

7. CUMPRIMENTO DE ESTANDARES

Por outra banda, o Plan opta por cubrir o déficit que provoca a excepcionalidade mediante o incremento da proporcién
de reserva nos sectores de solo urbanizable. Deste xeito garantese o cumprimento da reserva do 30% na globalidade
do territorio municipal.

Xuntase deseguido unha taboa xustificativa:
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CUMPRIMENTO DA PORCENTAXE MiNIMA DE VIVENDA PROTEXIDA A NIVEL MUNICIPAL
SUPERFICIE
SUPERFICIE (m?2) SUPERFICIE EDIFICABLE (m?2c) COEFICIENTE DE EDIFICABLE
EDIFICABILIDADE % VIVENDA PROTEXIDA VIVENDA
(m23/m?) PROTEXIDA
BRUTA (m?) NETA (n?) RESIDENCIAL TOTAL (m2c)
DISTRITO 1 [AR-D1.1 1.859 1.859 1.580 1.580 0,85 30% 474
AR-D1.2 38.594 37.126 18.563 18.563 0,50 30% 5.569
AR-D1.3 2.009 2.009 2.009 2.009 1,00 30% 603 62
AR-D1.4 3.876 3.487 2.092 2.092 0,60 30% 628
AR-D1.5 3.893 3.667 2.510 2.750 0,75 30% 753
AR-D1.6 3.126 3.102 1.551 1.551 0,50 30% 465
AR-D1.7 2.542 2.542 2.161 2.161 0,85 30% 648
9.140
DISTRITO 2 [AR-D2.1 1.471 1.471 956 956 0,65 0% 0
AR-D2.2 6.707 6.656 2.662 2.662 0,40 30% 799
AR-D2.3 2.849 2.849 1.567 1.567 0,55 30% 470
AR-D2.4 801 801 401 401 0,50 0% 0
AR-D2.5 4.410 4.410 3.308 3.308 0,75 0% 0 5
1.269 L
<
DISTRITO 3 |AR-D3.1 6.853 6.853 3.427 3.427 0,50 30% 1.028 %
AR-D3.2 5.951 5.951 8.927 8.927 1,50 30% 2.678 '
AR-D3.3 14.070 14.070 2.721 4.221 0,30 30% 816 4
AR-D3.4 10.802 9.755 5.853 5.853 0,60 30% 1.756 L
AR-D3.5 18.802 18.802 8.841 10.341 0,55 30% 2.652 o
AR-D3.6 6.705 6.056 3.028 3.028 0,50 30% 908 .Q
AR-D3.7 6.948 6.572 3.286 3.286 0,50 30% 986 E
AR-D3.8 5.397 5.397 2.699 2.699 0,50 30% 810 =
AR-D3.9 3.440 2.361 2.361 2.361 1,00 30% 708 g
AR-D3.10 5.717 3.013 1.808 1.808 0,60 30% 542 S
12.885 8
_ N~
S UBLE [SECTOR Rf1 14.938 14.525 6.536 6.536 0,45 35% 2.288
SECTOR R2 75.933 72.357 21.707 21.707 0,30 35% 7.597
SECTOR R3 46.117 43.815 17.526 17.526) 0,40 35% 6.134
16.019
TOTAL VIV. PROTEXIDA 128.078 30,69% 39.313
Os instrumentos de ordenacién detallada estableceran a correspondente distribucion por tipos de vivenda tras a consulta
actualizada do Rexistro Unico de Demandantes de Vivenda da Comunidade Auténoma de Galicia.
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7. CUMPRIMENTO DE ESTANDARES

MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.
Solo Urbano Non Consolidado:
Na seguinte tdboa exponse o cumprimento das esixencias para solo urbano non consolidado que provefien da lei
- Artigo 46.2 Limites de sostibilidade
- Artigo 47.2 Calidade de vida e cohesion social, en canto ao cumprimento de dotacions de sistemas locais
Tal e como di o artigo 49.1, o presente Plan esixelle ao conxunto de solo urbano non consolidado que cumpra o0s
requisitos antes mencionados en cada un dos distritos, de xeito que as distintas areas de reparto contidas nun
mesmo distrito poidan compensarse entre si, ata obter un resultado de conxunto que cumpra &as esixencias da lei
RESERVA TOTAL DEAPARCAMENTO APARCAMENTO ESIXIDO EN PZAS. SUPERFICIE
SUPERFICIE (m?) SUPERFICIE EDIFICABLE (m?2c) COEFICIENTE DE SLEL ESIXIDO SLE ESIXIDO ESIXIDO (segundo o usc) D.PUBLICO(segundoo uso) PZAS. APARCAMENTO PZAS. EDIFICABLE
eoRcApL 0ace v o s ®| s | araenero | oo | e
BRUTA (m?) NETA (m?) RESIDENCIAL TERCIARIO INDUSTRIAL TOTAL (m?/m?) 1?‘820;233 10% ambito 1?3;;::6‘ 2% ambito RESIDENCIAL | TERCIARIO [INDUSTRIAL| RESIDENCIAL |TERCIARIO|INDUSTRIAL PREVISTAS R'IE'?DEJI'LATLA{E\SH—IE(ISDZO PREVISTAS PR?;ZE:)IDA
DISTRITO 1 |AR-D1.1 1859 1859 1580 1580 0,85 284 186 0 158| 0 32 8 4 24 30% 474
AR-D1.2 38594 37126 18563 18563 0,50 3341 3859 5000 1856 2655 371 93 100 286 30% 5569
AR-D1.3 2009 2009 2009 2009 1,00 362 201 800 201 0 40| 10 10 30 0% 0
AR-D1.4 3876 3487 2092 2092 0,60 377 388 0 209 730 42 10 15 32 30% 628
AR-D1.5 3893 3667 2510|garaxe-aparcamento 240 2750 0,75 495 389 700 275 600 50 13 18 38 30% 753
AR-D1.6 3126 3102 1551 1551] 0,50 279 313 500 155 0 31 8 18 13 30% 465
AR-D1.7 2542 2542 2161 2161 0,85 389 254 0 216 0 43 11 0 32 30% 648
55899 53792 30466 240 0 30706 0,57 5527 5590 7000 3071 3985 609 0| 0| 152 0| 0| 165 455 28% 8537
609 152 165 444 455
DISTRITO 2 [AR-D2.1 1471 1471 956 956 0,65 172 147 750 96 0 19 5 2 30 0% 0
AR-D2.2 6707 6656 2662 2662 0,40 479 671 0 266 600 53 13 20 40 30% 799
AR-D2.3 2849 2849 1567 1567 0,55 282 285 850 157 0 31 8 0 24 30% 470
AR-D2.4 801 801 401 401 0,50 72 80| 0 40| 0 8 2 8 4 0% 0
AR-D2.5 4410 4410 3308 3308| 0,75 595 441 500 331 300 66 17 20 30 0% 0
16238 16187 8894 0| 0| 8894 0,55 1601 1624 2100 889 900 178 0 0| a4 0 0| 50 128 14% 1269
178 a4 50 128 128
DISTRITO 3 |AR-D3.1 6853 6853| 3427 3427 0,50 617, 685 3300 343 0 69 17 14 43 30% 1028
AR-D3.2 5951 5951 8927 8927 1,50 1607 595 1400 893 0 179 45 45 134 30% 2678
AR-D3.3 14070 14070 2721 1500 4221 0,30 760 1407 2000 422 281 1700 54 30 14 6 30 65 30% 816
AR-D3.4 10802 9755 5853 5853 0,60 1054 1080 500 585 0 117 29 29 88 30% 1756
AR-D3.5 18802 18802 8841 1500 10341 0,55 1861 1880 1200 1034 376 1900 177 30 44 6 100 120 30% 2652
AR-D3.6 6705 6056 3028 3028 0,50 545 671 1000 303 0 61 15 15 46 30% 908
AR-D3.7 6948 6572 3286 3286 0,50 591 695 0 329 0 66 16 30 50 30% 986
AR-D3.8 5397 5397 2699 2699 0,50 486 540 1000 270 750 54 13 13 40 30% 810
AR-D3.9 3440 2361 2361 2361 1,00 425 344 0 236 400 47 12 12 35 30% 708
AR-D3.10 5717 3013 1808 1808| 0,60 325 572 0 181 0 36 9 9 15 30% 542
84685 78830 42949 3000 0| 45949 0,58 8271] 8469 10400 4595 657 4750 859 60 0| 215 12 0| 297 636 30% 12885
919 227 297 622 636
DISTRITO 9 |AR-D9.1 50582 44051 17620 17620 0,40 5058 5050 1012 1000 176 44 44 135
AR-D9.2 4416 4416 1766 1766 0,40 442 450 88, 100 18| 4 4 13
54998 48467 0 0 19387 19387 0,40 5500 5500 1100 1100 0 0 194 0 0 48 48 148
194 48 | 48 146 148
[TOTAL SOLOURBANONC] 211820 | 197276 | 82309 3240 19387 | 104936 0,53 | 25000 | 10735 | 560 1367
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PLANOS DE INFORMACION DO MEDIO FisICO.

IM-01 Relaciéons no contexto territorial, Escala 1/50.000

IM-02 Poboacion, Escala 1/20.000

IM-03 Hipsografico, Escala 1/20.000

IM-04 Clinométrico, Escala 1/20.000

IM-05 Orientacién de ladeiras, Escala 1/20.000

IM-06 Hidroldxico, Escala 1/20.000

IM-07 Litoloxico, Escala 1/20.000

IM-08 Cobertura e usos do solo, Escala 1/20.000

IM-09 Estrutura da propiedade, Escala 1/20.000

IM-10 Rede viaria, Escala 1/20.000

IM-11 Patrimonio, Escala 1/20.000

IM-12 Rede de abastecemento, Escala 1/10.000

IM-13 Rede de saneamento, Escala 1/10.000

IM-14 Rede de electricidade e telecomunicacions, Escala 1/10.000
IM-15 Rede de gas, Escala 1/10.000

IM-16 Equipamentos e dotacions, Escala 1/10.000

IM-17 Valores, potencialidades, fraxilidade, Escala 1/10.000

IM-18 Riscos, Escala 1/10.000

IM-19 Planeamento vixente e dos concellos limitrofes, Escala 1/10.000
IM-20 Plan de ordenacion do litoral (modelo de xestién), Escala 1/10.000

PLANOS DE ESTUDO DO MODELO DE ASENTAMENTO. Escala 1/10.000

EA-01 Fotografia aérea actual

EA-02 Fotografia aérea 1956

EA-03 Estudo da tipoloxia da edificaciéon
EA-04 Tipoloxia dos asentamentos
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PLANOS-FICHA DOS ASENTAMENTOS.
ESCALA 1/3.000 (PLANO).
ESCALA 1/9.000 (FOTO)

CARNOEDO (SANTO ANDRE)

A-01-01 NUCLEO COMPLEXO DE CARNOEDO

A-01-02 NUCLEO COMPLEXO DE SOUTO

MEIRAS (SAN MARTINO)

A-02-01 NUCLEO COMPLEXO DE MEIRAS.

A-02-02 NUCLEO COMUN DE TUMBADOIRO NOVO

A-02-03 NUCLEO COMPLEXO DE VILAR

A-02-04 NUCLEO COMUN DA CANOTA

MONDEGO (SAN XIAN)

A-03-01 NUCLEO COMPLEXO DE FORTINON

A-03-02 NUCLEO COMUN DA LAGOA

A-03-03 NUCLEO COMPLEXO DE AMEXEIRAL

A-03-04 NUCLEO COMPLEXO DE QUINTAN

MOSTEIRON (SAN NICOLAO)

A-04-01 NUCLEO COMPLEXO DE MOSTEIRON

A-04-02 NUCLEO HISTORICO DA ESPERELA OESTE

A-04-03 NUCLEO COMPLEXO DE MACHADO

OSEDO (SAN XIAN)

A-05-01 NUCLEO COMPLEXO DE OSEDO

A-05-02 NUCLEO COMUN DO CARBALLAL

A-05-03 NUCLEO COMUN DE TORRENTE

SADA (SANTA MARIA)

A-06-01 NUCLEO COMPLEXO DE PAZOS

A-06-02 NUCLEO COMUN DE SADA DE ARRIBA

A-06-03 NUCLEO HISTORICO DA BRANA

A-06-04 NUCLEO COMPLEXO DE TARABELO DE ARRIBA - SERRA - RIOVAO

A-06-05 NUCLEO COMPLEXO DE TARABELO DE ABAIXO — SAMOEDO — O CASTRO

A-06-06 NUCLEO COMUN DE TARABELO DE ABAIXO SUR

A-06-07 NUCLEO COMUN DA AGRA

SONEIRO (SAN XIAN)

A-07-01 NUCLEO COMPLEXO DE SONEIRO

A-07-02 NUCLEO COMUN DAS VALIAS NOVO SUR

A-07-03 NUCLEO COMPLEXO DA COVA

A-07-04 NUCLEO COMPLEXO DE COIRO

VEIGUE (SANTA COMBA)

A-08-01 NUCLEO COMPLEXO DE VEIGUE.

A-08-02 NUCLEO COMUN DE SAN PEDRO

A-08-03 NUCLEO COMUN DA VALEXA
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PLANOS DE INFORMACION DA AREA URBANA. Escala 1/3.000

IU-01 Fotografia aérea

IU-02 Usos e dotacions

IU-03 Tipoloxia residencial

IU-04 Viario estrutura

IU-05 Transporte e mobilidade
IU-06 Rede de abastecemento
IU-07 Rede de saneamento

IU-08 Rede de electricidade

IU-09 Rede de gas

IU-10 Rede de telecomunicacions
IU-11 Estrutura parcelaria. Catastral
IU-12 Planeamento vixente

IU-13 NN.SS. de 1980 vs deslinde D.P.M.T.

PLANOS DE ESTRUTURA XERAL E ORGANICA DO TERRITORIO.

POL Clasificacion do solo vs areas do P.O.L., Escala 1/10.000

EX Estrutura xeral e organica do territorio, Escala 1/5.000 (7 planos)
ZA Zonificacion acustica, Escala 1/5.000 (7 planos)

SA Servidumes aeronauticas, Escala 1/15.000 (5 planos)

PLANOS DE ORDENACION DETALLADA. Escala 1/2.000

OD-Z Zonificacion, (26 planos)

OD-X Xestion, (26 planos)

OD-CR Cotas e rasantes, (26 planos)

OD-RA Rede de abastecemento de auga, (26 planos)
OD-RS Rede de saneamento, (26 planos)

OD-RE Rede de electricidade, (26 planos)

OD-RG Rede de gas, (7 planos)

OD-RT Rede de telecomunicacions, (4 planos).
OD-SV Seccidns viarias tipo (3 planos)
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APD-D1.7-01
APD-D1.7-02
APD-D1.7-03
APD-D1.7-04
APD-D1.7-05
APD-D1.7-06
APD-D1.7-07
APD-D1.7-08
APD-D1.7-09
APD-D1.7-10
APD-D1.7-11
APD-D1.7-12
APD-D1.7-13
APD-D1.7-14

MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.

PLANOS DE ORDENACION DETALLADA INCORPORADA DO AMBITO
DE SOLO URBANO NON CONSOLIDADO APD-D1.7. Escala 1/500

Zonificacion,

Rede Viaria. Cotas e Rasantes

Rede Viaria. Perfil Lonxitudinal |

Rede Viaria. Perfil Lonxitudinal ||
Seccién Lonxitudinal

Secciéns Transversais

Rede de Abastecemento

Rede de Saneamento. Augas Residuais
Rede de Saneamento. Augas Pluviais
Rede de Electricidade

Rede de Alumeado Publico

Rede de Gas

Rede de Telecomunicacions

Plano de Imaxe

67

PLANOS DE ALTERNATIVAS DE ORDENACION (VINCULADOS AO
ISA). Escala 1/10.000

8. INDICE DE PLANOS

AO-01 Alternativa 01
AO-02 Alternativa 02
MA- Mapa Ambiental vs Clasificacion do solo
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ANEXO 1:
PLANEAMENTO NOS CONCELLOS LIMITROFES

O Concello de Sada dispén na actualidade dunha ordenacion urbanistica provisional consecuencia da suspension das
suas Normas Subsidiarias de Planeamento polo Decreto 29/2006, de 16 de febreiro, polo que se suspende a vixencia
das normas subsidiarias de planeamento municipal de Sada e se aproba a ordenacién urbanistica provisional ata a
entrada en vigor do novo planeamento. Dita ordenacién foi modificada puntualmente polo Decreto 193/2008, de 28 de
agosto, polo que se modifica o Decreto 29/2006. 69

As NN.SS. suspendidas foron aprobadas no ano 1997 ao abeiro da Lei 11/1985 de adaptacion da do Solo a Galicia e
substituian a outras NN.SS. do ano 19809.

Consultouse a ordenacion urbanistica nos concellos limitrofes, do que se desprenden os seguintes datos:

Concello de Oleiros:

- Planeamento vixente: P.X.0.M.

- Data aprobacioén definitiva - parcial: 11 de marzo de 2009.
- Publicacion: D.O.G. do 17 de abril de 2009.

- Correccion de erros: D.O.G. do 28 de abril de 2009

- Orde do 11 de decembro de 2014 da CMATI sobre a aprobacién definitiva: D.O.G n°16 do 26 de xaneiro de
2015.

Concello de Cambre:

Planeamento vixente: N.S.P.

Data aprobacion definitiva: 27 de xullo de 1994.
Publicacion: B.O.P. do 30 de agosto de 1994.
Publicacion da Normativa o 27 de setembro de 1994

Actualmente estase a tramitar un novo PXOM que se atopa na sua Fase de Inicio.

ANEXO INFORMATIVO

Concello de Bergondo:

Planeamento vixente: N.S:P.

Data aprobacion definitiva: 28 de outubro de 1992.
Publicacion: B.O.P. do 16 de novembro de 1992.
Publicacion da Normativa o 4 de xaneiro de 1993

Actualmente estase a tramitar un novo PXOM que se atopa na sua Fase de Inicio.
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ANEXO 1:
CUMPRIMENTO DO GRAO DE CONSOLIDACION EN SOLO DE NUCLEO RURAL

O presente Anexo inclue as taboas xustificativas do cumprimento do grao de consolidacién dos nucleo rurais
delimitados no Plan.

A metodoloxia empregada é a que se desprende do método numérico ou simplificado que describe a INSTRUCION
4/2011, do 12 de abril, sobre a metodoloxia de calculo do grao de consolidacion edificatoria na delimitacion do solo
de nucleo rural, ao abeiro do disposto na Lei 2/2010, do 25 de marzo, de medidas urxentes de modificacion da Lei
9/2002, do 30 de decembro, de ordenacion urbanistica e proteccion do medio rural de Galicia.
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MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.
CARNOEDO
CcODIGO DE SUPERFICIE DO N DE PARCELAS N2 DE PARCELAS GRAO DE N2 DE VIVENDAS Ne DE VIVENDAS N2 DE VIVENDAS
PLANO TOPONIMO ASENT(-::Y)IENTO TIPO DE NUCLEO EDIFICADAS EDIFICABLES CONSOLIDACION EXISTENTES NOVAS ATA 100% TOTAIS
CHAN DA ALDEA-SEIXO-A PEREIRA- ]
AOLOL L TAS. O CARBALLG 153.682 NRH 155 201 77% 157 46 203
A-01-02 CAMPO DA CRUZ-A PEGA 20.304 NRH 19 26 72% 18 7 25
A-01-01 A PEDREIRA 16.396 NRH 22 21 104% 22 22
A-01-01 FONTE GRANDE 106.313 NRC 43 69 62% 46 26 72
A-01-01 CAMPO DAS MANTAS NOVO 18.932 NRC 5 12 42% 5 7 12
A-01-01 ’:OPSFF:EI'ISS NOVO-ESPINERO-RIOS- 278.155 NRC 107 182 59% 105 75 180
A-01-01  TAIBO-AGRA-A LAMELA 145.748 NRH 99 191 52% 98 92 190
A-01-01 A AGRA 32.572 NRC 8 21 38% 7 13 20
A-01-01  TAIBO-A XESTEIRA 202.089 NRC 87 132 66% 85 45 130
A-01-01  SOBRE DA VILA 41.970 NRC 19 27 69% 19 3 27
A-01-01 A LAMELA 78.389 NRC 23 51 45% 23 28 51
A-01-01  LACERE 6.987 NRH 3 5 60% 2 2 4
A-01-01  LACERE NOVO 43.363 NRC 13 28 46% 13 15 28
A-01-02 SOUTO 95.097 NRH 52 88 59% 48 36 84
A-01-02  SOUTO NOVO-A LAMELA 211.933 NRC 77 139 55% 76 62 138
TOTALES 1.451.930 732 1.194 724 462 1.186 |
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SADA
MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.
MEIRAS
CcODIGO DE . SUPERFICIE DO p N2 DE PARCELAS N2 DE PARCELAS GRAO DE N2 DE VIVENDAS N2 DE VIVENDAS N2 DE VIVENDAS
PLANO TOPONIMO ASEN_[Q’;A)ENTO TIPO DE NUCLEO EDIFICADAS EDIFICABLES CONSOLIDACION EXISTENTES NOVAS ATA 100% TOTAIS
A-02-01  PINEIRO NORTE 4.877 NRH 7 6 111% 7 0 7
A-02-01  PINEIRO-TUMBADOIRO 71.969 NRH 48 94 51% 48 46 94
A-02-01  CIMAS 66.649 NRH 37 73 51% 36 36 72
A-02-01  SOUTO DA IGREXA 5.490 NRH 5 7 73% 5 2 7
A-02-01  MUINO DO VENTO 18.627 NRH 6 12 50% 5 6 11
O PE DO MUINO-PINEIRO-MEIRAS-O
A-02-01 VALO-OS TORNOS-MUINO DO VENTO- 814.064 NRC 294 533 55% 289 239 528
SOUTO DA IGREXA

A-02-01  PINEIRO NOVO ESTE 14.379 NRC 4 9 44% 4 5 9
A-02-01  MUINO DE VENTO NOVO 55.235 NRC 18 36 50% 17 18 35
A-02-01  CIMAS NOVO 32.920 NRC 8 21 38% 8 13 21
A-02-02 TUMBADOIRO NOVO 10.828 NRC 4 7 58% 4 3 7
A-02-03  VILAR NORTE 9.402 NRH 6 12 50% 6 11
A-02-03  VILAR SUR 4.245 NRH 3 5 58% 2 5
A-02-03  VILAR-A REGUEIRA 119.987 NRC 43 78 55% 43 35 78
A-02-04 A CANOTA 160.856 NRC 64 105 61% 61 41 102

TOTALES 1.389.528 547 999 535 453 988

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE SADA
Documento de Aprobacién Provisional

MEMORIA XUSTIFICATIVA



CONCELLO DE

4

SADA
MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.
MONDEGO
CODIGO DE SUPERFICIE DO N2 DE PARCELAS N2 DE PARCELAS GRAO DE N2 DE VIVENDAS N2 DE VIVENDAS N2 DE VIVENDAS
PLANO TOPONIMO ASENT(Q'Q/)'ENTO TIPO DE NUCLEO EDIFICADAS EDIFICABLES CONSOLIDACION EXISTENTES NOVAS ATA 100% TOTAIS
A-03-01 FORTINON 33.325 NRH 18 31 58% 18 13 31
A-03-01  FORTINON NOVO NORTE 126.601 NRC 46 83 56% 3 37 78
A-03-01 _ FORTINON NOVO SUR 5.461 NRC 5 3 146% 4 0 4
A-03-02  ALAGOA 31.846 NRC 18 21 88% 18 3 21
A-03-03  AMEIXEIRAL-MAZON 8.834 NRH 10 11 88% 10 1 11
A-03-03  AMEIXEIRAL-CARTA 76.456 NRH 55 100 55% 55 45 100
A-03-03  AMEIXEIRAL NOVO 122.663 NRC 80 80 100% 78 0 78
A-03-03  TRASIN 140.768 NRC 46 92 50% 46 46 92
A-03-04  QUINTAN 25.489 NRH 13 23 57% 13 10 23
A-03-04  QUINTAN OESTE 43.930 NRC 18 29 63% 17 11 28
A-03-04  QUINTAN ESTE-A GRANXA-VERTIN 311.323 NRC 92 204 45% 88 112 200
TOTALES 926.696 401 677 388 277 665

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE SADA
Documento de Aprobacién Provisional
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MOSTEIRON 7 5
CcODIGO DE SUPERFICIE DO N2 DE PARCELAS Ne DE PARCELAS GRAO DE N¢ DE VIVENDAS N2 DE VIVENDAS N2 DE VIVENDAS
PLANO TOPONIMO ASEN-(FQI;/)IENTO TIPO DE NUCLEO EDIFICADAS EDIFICABLES CONSOLIDACION EXISTENTES NOVAS ATA 100% TOTAIS

A-04-01 A ESPERELA-SOUTO VELLO 69.133 NRH 49 90 54% 48 41 89
A-04-01 A ESPERELA NOVO 48.790 NRC 13 31 41% 12 18 30
A-04-01 CACHARRETE-MOSTEIRON 62.773 NRC 23 41 57% 23 18 41
A-04-02 A ESPERELA OESTE 7.175 NRH 4 8 50% 4 4 8

A-04-03 MACHADO 8.722 NRC 7 6 123% 7 0 7 %)

A-04-03 MACHADO NOVO 3.907 NRC 3 2 131% 3 0 3 C>)

=

TOTALES 200.500 99 178 97 81 178 f):
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OSEDO
cAODIGO DE TOPONIMO SUPERFICIE DO _ TIPO DE Ne DE PARCELAS  N¢ DE PARCELAS GRAO DE N2 DE VIVENDAS Ne DE VIVENDAS  Ne DE VIVENDAS
PLANO ASENTAMENTO (m?) NUCLEO EDIFICADAS EDIFICABLES CONSOLIDACION EXISTENTES NOVAS ATA 100% TOTAIS

A-05-01 A FRAGA NORTE 10.628  NRH 9 14 66% 8 5 13
A-05-01  OSEDO-A FRAGA 89.607  NRH 49 87 56% 48 38 86
A-05-01 SEIXEDA 54.687 NRH 37 71 52% 35 34 69
A-05-01  XAN AMIGO 16.715 NRH 12 22 55% 11 10 21 76
A-05-01 CASTELO 38.076 NRH 31 50 62% 28 19 47
A-05-01 A FRAGA NOVO 52.141 NRC 16 34 47% 15 18 33
A-05-01  OSEDO-URB.TEIXOEIRA 8.324 NRC 12 5 233% 12 0 12
A-05-01 OSEDO-SEIXEDA 88.306 NRC 37 58 64% 37 21 58
A-05-01  OSEDO-OS CABILDOS-O SEIXO 276.410 NRC 77 181 43% 70 104 174
A-05-01 OSEDO-VILANOVA 29.787 NRC 8 19 41% 9 11 20
A-05-01 SEIXEDA NOVO 4.079 NRC 2 2 88% 2 0 2
A-05-01  CASTELO-O COUTO-O CASTELINO-VISTA ALEGRE 368.549 NRC 160 241 66% 159 81 240
A-05-02 O CARBALLAL 29.394 NRC 8 19 42% 8 11 19
A-05-03  TORRENTE 22.187 NRC 8 14 56% 7 6 13

TOTALES 1.088.890 466 817 449 358 807

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE SADA
Documento de Aprobacién Provisional
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SADA
CODIGO DE SUPERFICIE DO Ne DE PARCELAS Ne DE PARCELAS GRAO DE N2 DE VIVENDAS N2 DE VIVENDAS Ne DE VIVENDAS
PLANO TOPONIMO ASENT(:]'}’)'ENTO TIPO DENUCLEO EDIFICADAS EDIFICABLES CONSOLIDACION EXISTENTES NOVAS ATA 100% TOTAIS
A-06-01 PAZOS 27.583 NRH 34 36 94% 34 2 36
A-06-01  PAZOS NOVO 47.272 NRC 19 31 62% 18 12 30
A-06-02  SADA DE ARRIBA 19.530 NRC 9 13 72% 9 4 13
A-06-03 A BRARNA 3.521 NRH 4 5 88% 4 1 5
A-06-04 RIOVAO OESTE 18.317 NRH 25 24 104% 21 0 21
A-06-04 SERRA 14.568 NRH 20 19 106% 15 0 15
A-06-04 O TARABELO DE ARRIBA 14.920 NRH 11 19 57% 11 8 19
A-06-04 BELOI 70.165 NRC 47 46 103% 46 0 46
A-06-04 SETR’;RAABELO DE ARRIBA-A CHABURRA- 73.742 NRC 33 48 69% 32 15 47
A-06-04 O TARABELO DE ARRIBA OESTE 61.143 NRC 42 40 105% 39 0 39
A-06-05 O TARABELO DE ABAIXO 27.967 NRH 26 37 71% 21 11 32
A-06-05 SAMOEDO OESTE 60.500 NRH 46 79 58% 46 33 79
A-06-05 SAMOEDO ESTE 62.877 NRH 42 82 51% 40 40 80
A-06-05 SAMOEDO-LIXELAS 35.182 NRC 15 23 66% 14 3 22
A-06-05 O CASTRO 67.928 NRH 51 89 58% 51 38 89
A-06-05 O TARABELO DE ABAIXO ESTE 3.759 NRC 44% 2
A-06-05 O TARABELO DE ABAIXO OESTE 3.870 NRC 44% 2
A-06-05 203.053 NRC 84 133 63% 80 49 129
SAMOEDO-AS CORREDOIRAS-O CASTRO

A-06-05 SECSATSETRO NOVO NORTE-SAMOEDO 148.437 NRC 44 97 45% 40 53 93
A-06-05 O CASTRO NOVO SUR 104.450 NRC 30 68 44% 28 38 66
A-06-06 TARABELO DE ABAIXO SUR 14.763 NRC 8 9 88% 7 1 8
A-06-07 AAGRA 87.208 NRC 47 57 82% 47 10 57

TOTALES 1.170.755 639 958 605 324 929

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE SADA
Documento de Aprobacién Provisional
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SONEIRO
CODIGO DE SUPERFICIE DO Ne DE PARCELAS N¢e DE PARCELAS GRAO DE N2 DE VIVENDAS Ne DE VIVENDAS Ne DE VIVENDAS
PLANO TOPONIMO ASEN-[::;/;ENTO TIPO DE NUCLEO EDIFICADAS EDIFICABLES CONSOLIDACION EXISTENTES NOVAS ATA 100% TOTAIS

A-07-01  MANDIN 26.817 NRH 13 19 68% 13 6 19
A-07-01  AS VALIAS NORTE 7.891 NRH 3 6 50% 3 3 6
A-07-01  AS VALIAS SUR 8.645 NRH 3 5 60% 2 2 4
A-07-01 CAMPO DE SAR-COSTA 105.849 NRH 60 109 55% 59 49 108
A-07-01  ALBORELLE 21.373 NRH 13 24 54% 13 11 24
A-07-01  MANDIN NOVO 206.891 NRC 115 135 85% 113 20 133
A-07-01  AS VALIAS-MANDIN-VILABRANCA 85.606 NRC 29 56 52% 29 27 56
A-07-01  COSTA-ALBORELLE 167.315 NRC 73 109 67% 68 36 104
A-07-01  CAMPO DE SAR NOVO 15.397 NRC 5 10 51% 5 5 10
A-07-02  AS VALIAS NOVO SUR 19.724 NRC 11 13 88% 10 2 12
A-07-03 A COVA 10.926 NRH 8 14 56% 8 14
A-07-03 A COVA NOVO OESTE 49.748 NRC 15 33 46% 14 18 32
A-07-03 A COVA NOVO ESTE 2.269 NRC 1 1 88% 1 0 1
A-07-04  COIRO OESTE 5.977 NRH 7 7 94% 6 0

A-07-04  COIRO ESTE 15.482 NRH 4 8 50% 4 4 8
A-07-04  COIRO NOVO 73.693 NRC 24 48 50% 23 24 47

TOTALES 823.603 384 597 371 213 584 \

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE SADA
Documento de Aprobacién Provisional
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VEIGUE
CODIGO DE SUPERFICIE DO N2 DE PARCELAS N2 DE PARCELAS GRAO DE Ne DEVIVENDAS  Ne DEVIVENDAS N2 DE VIVENDAS
PLANO TOPONIMO ASENT(:]';/)'ENTO TIPO DE NUCLEO EDIFICADAS EDIFICABLES CONSOLIDACION EXISTENTES NOVAS ATA 100% TOTAIS

A-08-01  CIRRO 8.239 NRH 2 2 100% 2 0 2
A-08-01  SOUTILO 3.770 NRH 5 5 109% 5 0 5
A-08-01 A FRAGA-CHAN DA ALDEA-O QUINTAN 123.936 NRH 70 118 59% 65 48 113
A-08-01 CIRRO NOVO OESTE 4,588 NRC 2 3 70% 2 1 3 8
A-08-01  CIRRO NOVO-SOUTILO NOVO 110.692 NRC 57 72 79% 56 15 71 >
A-08-01 O CHAN DA AGRA 20.659 NRC 8 13 61% 8 5 13 |<_E
A-08-01  CHAN DA ALDEA NOVO OESTE 3.232 NRC 3 2 175% 3 0 3 O
A-08-01 0O QUINTAN 40.964 NRC 17 26 65% 17 9 26 =—

|_
A-08-01  FONTE 62.808 NRC 15 41 36% 14 26 40 £
A-08-01 A FRAGA NOVO OESTE 7.586 NRC 2 5 44% 2 3 s
A-08-01 A FRAGA NOVO ESTE 2.990 NRC 2 2 117% 2 0 8
A-08-02  SAN PEDRO 121.288 NRC 67 79 84% 67 12 79 <
A-08-03 A VALEXA OESTE 44.890 NRC 23 29 79% 22 6 28 %
A-08-03 A VALEXA ESTE 81.492 NRC 48 53 90% 46 5 51 <

TOTALES 637.134 321 450 311 131 442

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE SADA
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ANEXO 2:

XUSTIFICACION DO CUMPRIMENTO DA LEXISLACION DE ACCESIBILIDADE E SUPRESION DE 80
BARREIRAS ARQUITECTONICAS:

- LEI 10/2014, DO 3 DE DECEMBRO, DE ACCESIBILIDADE.

- REAL DECRETO 505/2007 POLO QUE SE APROBAN AS CONDICIONS BASICAS DE

ACCESIBILIDADE E NON DISCRIMINACION DAS PERSOAS CON DISCAPACIDADE PARA O 8
ACCESO E UTILIZACION DOS ESPAZOS PUBLICOS URBANIZADOS E EDIFICACIONS. >

'_

5

- ORDE VIV/561/2010 POLA QUE SE DESENVOLVE O DOCUMENTO TECNICO DE L
CONDICIONS BASICAS DE ACCESIBILIDADE E NON DISCRIMINACION PARA O ACCESO E 0
UTILIZACION DOS ESPAZOS PUBLICOS URBANIZADOS i

n

O

X<

LL

Z

<

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE SADA MEMORIA XUSTIFICATIVA

Documento de Aprobacién Provisional



CONCELLO DE
SADA

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE SADA
Documento de Aprobacién Provisional
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O presente ANEXO ten por obxecto establecer os criterios basicos tendentes a potenciar, promover e mellorar
a accesibilidade e a supresién de barreiras arquitecténicas e urbanisticas, asi como de expofier o grao de
adecuacion do propio Plan Xeral ao disposto nas lexislacidns autondmica e estatal aplicables.

A Lei 10/2014 de accesibilidade da Comunidade Autbnoma de Galicia, establece no seu artigo 5: 81

1. As vias publicas, os parques e 0s demais espazos de uso publico deberan ser proxectados, construidos, restaurados,
mantidos, utilizados e reurbanizados de forma que resulten accesibles para todas as persoas. Para iso, 0s criterios
basicos que se establecen nesta lei, e na sta normativa de desenvolvemento, deberan ser recollidos nos plans de
desenvolvemento (plans de sectorizacion, plans parciais, plans especiais e estudos de detalle) ou nos plans xerais de
ordenacién, cando incorporen a ordenacién detallada dun ambito de desenvolvemento.

2. En zonas urbanas consolidadas, cando non se poida cumprir algunha destas condiciéns, formularanse as solucions
alternativas que garantan a maxima accesibilidade posible, para o cal se requirira o ditame favorable da Comision
Técnica de Accesibilidade.

3. Nos informes técnicos que se emitan con caracter previo a aprobacién definitiva dos instrumentos de planeamento
debera facerse constancia expresa, con mencion desta lei, de que se cumpren os criterios exixidos nesta lei e na sta
normativa de desenvolvemento.”

A Orde VIV/561/2010 pola que se desenvolve o documento técnico de condicions basicas de accesibilidade e
non discriminacion para o acceso e utilizacién dos espazos publicos urbanizados, establece no seu artigo 1:

“3. Os espazos publicos proxectaranse, construiranse, restauraranse, manteranse, utilizaranse e reurbanizaranse de xeito
que se cumpran, como minimo, as condicidns basicas que se establecen nesta Orde.

Nas zonas urbanas consolidadas, cando non sexa posible o cumprimento dalgunha das condicidns citadas, plantearanse
as solucions alternativas que garantan a maxima accesibilidade posible.”

E no seu artigo 2:

ANEXOS XUSTIFICATIVOS

“1. O ambito de aplicacion deste documento esta constituido por todos o0s espazos publicos urbanizados e os elementos que
0 compofien situados no territorio do Estado espafiol ...”

Do exposto anteriormente deducese a importancia de establecer a diferenza entre a urbanizacion existente e
consolidada & entrada en vigor do presente documento, e a urbanizacion prevista ou planificada a desenvolver
por outros instrumentos de planeamento ou de urbanizacion.

MEMORIA XUSTIFICATIVA
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1.- ADAPTACION DA URBANIZACION EXISTENTE AS DISPOSICIONS REGULAMENTARIAS:

O artigo 13 do Regulamento de desenvolvemento e execucién da Lei de accesibilidade e supresion de
barreiras na Comunidade Auténoma de Galicia, establece as pautas mediante as que as vias publicas e
espazos libres de uso publico deben adaptarse.

Mediante plans especiais de actuacion irase desenvolvendo o proceso de adaptacion diferenciando, cando
menos, entre plans referidos ao medio rural e plans en solo urbano, dadas as suas diferenzas e prioridades.

A adaptacion a Lei dos itinerarios no nucleo urbano pasa en primeiro lugar polo recofiecemento da sua
problematica. 82

As prioridades na adaptacion deben quedar fixadas naqueles viarios pertencentes ao Sistema Xeral, asi como
sobre aqueles itinerarios que conectan entre si os principais equipamentos e dotacions de uso publico.

No ambito do medio rural sera preciso un estudio individualizado de cada nucleo rural de forma que se pofian
de manifesto as necesidades reais de adaptacién en funcién do grao de urbanizacion de cada un deles, a sua
relacion co medio fisico e natural ou calquera outro condicionante que leve a unha intervencion puntual. Neste
sentido os Plans especiais de Mellora do Medio Rural parecen ser o instrumento adecuado para afrontar esta
problematica.

3.- ADECUACION DO PLAN XERAL A LEI DE ACCESIBILIDADE E SUPRESION DE BARREIRAS NA
COMUNIDADE AUTONOMA DE GALICIA E REGULAMENTO QUE A DESENVOLVE E A ORDE
VIV/561/2010:

Segundo se desprende da Lei de accesibilidade e da Orde VIV/561/2010 que desenvolve o R.D. 505/2007,
polo que se aprobaron as condicidns basicas de accesibilidade e non discriminacion para o0 acceso e
utilizacién dos espazos publicos urbanizados e edificacions, os plans xerais deben recoller os criterios basicos

expostos na propia lei e o regulamento que a desenvolve, e na Orde VIV/561/2010, naqueles espazos de uso 8
publico de nova creacion, obxecto de planificacion e futura urbanizacion. >
Dado que o planeamento xeral abarca a totalidade dun municipio e a ordenacion nel planeada debe <
desenvolverse mediante outros instrumentos de planeamento e execucion, cabe preguntarse qué aspectos O
basicos deben quedar fixados para que poda darse cumprimento da lexislacion sobre accesibilidade. Dito é
doutra forma, a ordenacién planeada no Plan Xeral debe ter en conta os criterios basicos de accesibilidade co cg
fin de que os plans parciais e especiais e os proxectos de urbanizacion podan afondar naquelas disposicidons <
fixadas regulamentariamente. %)
A lei de accesibilidade establece os elementos integrantes dos espazos de uso publico obxecto de aplicacion. %
Estes son: '-éJ
- Arede viaria, xa sexa peonil ou mixta. <
- Os parques, xardins e espazos libres de uso publico.
- Aparcadoiros vinculados as vias publicas.
- Os elementos de urbanizacion como pavimentos, xardineria ou redes de servizo.
- O mobiliario urbano.
A Orde VIV/561/2010 pola que se desenvolve o documento técnico de condicions basicas de accesibilidade e
non discriminacion para o acceso e utilizacién dos espazos publicos urbanizados, establece no seu artigo 2:

“As condicions de accesibilidade e non discriminacion para o acceso e utilizacién de espazos publicos urbanizados

que contén a presente Orde aplicanse:

As areas de uso peonil.

As &reas de estancia.

Aos elementos urbanos.

Aos itinerarios peonis comprendidos en espazos publicos urbanizados.”

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE SADA MEMORIA XUSTIFICATIVA
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- CONDICION DE ACCESIBILIDADE NAS REDES VIARIAS 83

As medidas establecidas para anchuras de beirarrias e bandas de aparcadoiros garantiran o cumprimento do
cédigo de accesibilidade e da Orde VIV/561/2010.

O viario planeado no Solo Urbanizable resdlvese con pendentes inferiores ao 6%.

Os correspondentes proxectos de urbanizacion desenvolveran aqueles aspectos que lle son propios como os
elementos de urbanizacion e o mobiliario urbano a fin de dar cumprimento ao regulamentado.

- CQNDICION DE ACCESIBILIDADE EN PARQUES, XARDINS E DEMAIS ESPAZOS LIBRES DE USO
PUBLICO.

Os espazos libres e zonas verdes cualificados por este Plan Xeral como sistema xeral ou local, reunen as
condicions de superficie e topografia que fan posible o cumprimento do cédigo de accesibilidade e da Orde

VIV/561/2010. N
S
- CONDICION DE ACCESIBILIDADE DOS APARCADOIROS. E
As zonas reservadas polo presente Plan a aparcadoiros, xa sexan exclusivas ou vinculadas a rede viaria, ®)
reunen as condiciéns para dar cumprimento do establecido na base 1.3 do cddigo de accesibilidade e no é
artigo 35 da orde VIV/561/2010. %
Establécense bandas de aparcadoiro na rede viaria cunha anchura minima de: (>f<)
= 2,20 metros en aparcamento en fileira. g<)
= 5,00 metros en aparcamento en bateria. UZJ
<
- CARACTERISTICAS DOS ELEMENTOS DE URBANIZACION E MOBILIARIO URBANO.
Os proxectos de urbanizacion de viario, espazos libres o de dotacién de servizos, desenvolveran aqueles
aspectos que garantan o cumprimento do cddigo de accesibilidade e da orde VIV/561/2010 .
As dimensions minimas establecidas polo presente Plan para seccidns de rua, garanten a correcta colocacion
do mobiliario urbano e o cumprimento das medidas expostas na base 1.4 do cddigo de accesibilidade e o
capitulo VIII (art. 25 a 34) da orde VIV/561/2010, en especial respecto da esixencia de non invadir o itinerario
peonil accesible e de permitir un paso minimo libre entre obstaculos de 1,50 metros de anchura por 2,20
metros de alto.
PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE SADA MEMORIA XUSTIFICATIVA
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84
ANEXO 3:
XUSTIFICACION DO CUMPRIMENTO DO DECRETO 29/2010 POLO QUE SE APROBAN AS n
NORMAS DE HABITABILIDADE DAS VIVENDAS DE GALICIA. g
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1.- INTRODUCION

Redactase a presente Memoria ao obxecto de xustificar a adecuacién da do PXOM. do Concello de Culleredo as
normas de habitabilidade de vivendas de Galicia.

2.- CONSIDERACIONS PREVIAS. ANTECEDENTES DE PLANEAMENTO

O presente Plan Xeral de Ordenacion Municipal formulase consonte as determinacions da Lei 9/2002 de
ordenacion urbanistica e proteccion do medio rural de Galicia.

O presente Plan formulase estando en vigor o Decreto 29/2010. O artigo 4.2. establece:

“O planeamento que determine a nova ordenacion detallada de solos nos cales se prevexa o uso residencial debera 85
establecer as condicions que deben cumprir as vivendas para ter a condicion de vivenda exterior, e adoptar as medidas
necesarias para garantir o axeitado asollamento das vivendas.

Nestes solos, para que unha vivenda tefia a condicién de vivenda exterior, debera garantirse que determinadas estancias das
vivendas tefien iluminacion e ventilaciéon directa a través de espazos exteriores de calidade, publicos ou privados, que
deberan ser recollidos como tales no planeamento. O planeamento debera establecer as caracteristicas e dimensions destes
espazos e deberase xustificar como minimo:

a) Que a configuracion e dimensions do espazo garde unha axeitada relacion coa altura das edificacions que o conforman.

b) Que se respecten unhas distancias minimas de luces rectas, que establecera o planeamento, en funcioén das alturas das
edificacions enfrontadas

c) Que se garanta a continuidade espacial e de desefio dos ditos espazos ainda que o seu desenvolvemento sexa realizado
por propietarios diferentes.

d) Que as dimensions destes espazos non resulten inferiores &s exixibles segundo o punto 1.A.1.1 do anexo | a este decreto
para os solos sen planeamento.

Polo menos a estancia maior e outra estancia, cando a vivenda conte con mais de unha, deberan ter iluminacion e ventilacion
directa a través dos citados espazos exteriores de calidade. O planeamento podera establecer a posibilidade de que o resto
das estancias das vivendas, ou algunha delas, poida ter iluminacion e ventilacion a través de patios de parcela cuxas
caracteristicas e dimensions viran reguladas no planeamento e que, como minimo, deberdn respectar as determinacions
establecidas no anexo | deste decreto para os patios de parcela.”

3.- XUSTIFICACION DO CUMPRIMENTO DE VIVENDA EXTERIOR:

Todas as vivendas previstas e ordenadas polo presente Plan, reunen as caracteristicas para a sua consideracion
de vivenda exterior.

ANEXOS XUSTIFICATIVOS

Os parametros urbanisticos definidos na normativa relativos a altura maxima, ocupacion da parcela e separacion
a lindeiros fan posible que o espazo libre privado das parcelas sexa considerado “espazo exterior de calidade”.

A disposicion dos rueiros € o desefio do sistema viario e de espazos libres en canto a sua dimension, forma e
orientacion fan posible que o espazo da rua (sistema viario) e os espazos libres e zonas verdes sexan
considerados “espazos exteriores de calidade”.

A relacion entre a altura da edificacion e a dimensidon dos espazos exteriores de calidade garanten o axeitado
asollamento das vivendas e que as estancias tefian iluminacion e ventilacion a traves de ditos espazos.

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE SADA MEMORIA XUSTIFICATIVA
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86

ANEXO 4:
O
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SADA
MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.
1. OBXECTIVOS XERAIS E e Sada é un concello costeiro situado na ribeira sur da Ria de Ares-Betanzos, que forma parte do contexto do Golfo Artabro, na provincia de A Corufia.
ESTRUTURA BASICA DO
MODELO TERRITORIAL e O concello forma parte da Area Urbana da Corufia e do contexto superior no que se insire: a Rexion Urbana Artabra.
- Como encaixa o concello
no sistema de e  Comparte limite municipal cos concellos de Oleiros, Cambre e Bergondo. Xunto con eles e cos concellos de A Corufia, Abegondo, Arteixo, Carral e Culleredo, conforma a bisbarra da Corufia. A capital municipal é a vila de Sada.
asentamento definido nas
DOT + No contexto metropolitano da Corufia no que se insire, Sada ocupa unha posicién periférica, o que se traduce no seu acceso &s principais infraestruturas de transporte. Neste senso xoga un papel definitivo a nova Via Artabra,
que ven articular a peninsula de Sada-Oleiros desde o porto de Lorbé, coas estradas AP-9, A-6 e N-VI (penetra no termo municipal). Esté en fase de estudo a conexion viaria entre a Via Artabra e o porto de Sada-Fontan, que 87
ha supor unha importante mellora na accesibilidade de todo o territorio municipal, principalmente a vila de Sada.
O Porto de Sada-Fontan é un dos activos mais importantes deste concello, adicado a actividades comercial, pesqueira e nautico-deportivas.
e En relacion aos espazos industriais, Sada conta coa oportunidade de desenvolver a area de Espiritu Santo, que se enmarca nun ambito industrial-terciario supramunicipal, entre os concellos de Bergondo e Cambre, apoiado na
confluencia da N-VI, a Via Artabra e o enlace coa A-6 e AP-9.
e A vila de Sada atépase entre os nucleos que as DOT denominan “ sistema intermedio de centralidades urbanas no ambito da Rexién Urbana”, enclaves de identidade, atractivo e concentracién nun espazo marcado pola
urbanizacion difusa, que deben se soporte dos desenvolvementos residenciais da Rexién Urbana baixo estratexias que reforcen a sta centralidade, compacidade e mellora da imaxe urbana, cuestiéons abordadas no PXOM.
O resto do municipio forma parte do que as DOT chaman “agregado urbano da Rexion Urbana”, para o cal as DOT suxiren un PTI que incida en cuestions como mellora paisaxistica ou o impulso a determinadas centralidades.
e Sada posue un espazo litoral complexo, no que as zonas virxes de cantis coexisten con areas antropizadas en distinto grao e soporte de actividades diversas. O ambito de ordenacién do Plan de Ordenacién do Litoral no
concello de Sada abrangue case todo o territorio municipal, exceptuando o Espiritu Santo, na parte sur. Na ordenacion cabe destacar, ademais das distintas areas de proteccién, as amplas zonas de mellora ambiental e
paisaxistica que rodean os nucleos de Veigue e Carnoedo.
A vila de Sada ten a consideracion de Nucleo de Identidade Litoral, dentro da estratexia de revalorizacion dos espazos costeiros.
e No territorio municipal identificase a Area Complementaria dos Espazos Naturais das Brafias de Sada, recollida no Inventario de Humidais de Galicia. Non se identifican Areas Estratéxicas de Conservacién. Si compre dicir que
a costa de Sada de Veigue e Carnoedo comparte caracteristicas co espazo natural protexido Costa de Dexo, no concello vecifio de Oleiros, que forma parte da Rede Natura 2000. wn
e As DOT recofiecen como Ambito de Interese do Patrimonio Cultural, as Torres ou Pazo de Meiras. O seu patrimonio arquitecténico é amplo e diverso, no que cabe destacar a arquitectura culta de finais do S.XIX e principios do O
XX que se amosa en numerosos exemplos, tanto de edificios singulares como de vivendas no medio rural e urbano, ou a arquitectura popular marifiana. Sada posue tamén un importante patrimonio arqueoléxico, con exemplos 2
de castros litorais como os castros da Punta de San Mamede e da Punta do Castelo. |<—E
O
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SISTEMA DE 2.1. Determinacions para o 2.1.1. Os espazos urbanos configurados ao redor das cidades de Vigo-Pontevedra e A Corufia-Ferrol | O Concello de Sada insirese no marco da Rexién Urbana Artabra. Z
ASENTAMENTOS sistema de cidades de conforman as duas Rexiéns Urbanas de Galicia. Seran ambitos para a planificacion territorial, de <
Galicia infraestruturas, equipamentos e de servizos aos cidadans de caracter estruturante.
2.1.2. Os espazos urbanos configurados na contorna das cidades da Corufia, Vigo, Santiago, | O Concello de Sada forma parte da Area Urbana da Corufia, no seu segundo anel de influencia.
Pontevedra, Ferrol, Ourense e Lugo conformaran cadanstia Area urbana, o que configurara o | Participa do Consorcio das Marifias, entidade administrativa tamén constituida polos Concellos
sistema de grandes cidades de Galicia. Seran ambitos para a execucién, partindo de criterios de | de Abegondo, Arteixo, Bergondo, Betanzos, Cambre, Carral, Oleiros e Culleredo. O Consorcio
flexibilidade e voluntariedade, de politicas coordinadas de xestion publica dos servizos | actualmente ten atribuida a xestién dos residuos, asi como a prestacion de distintos servizos
comunitarios de incidencia directa na calidade de vida dos cidadans. sociais por medio dun Plan Coordinador. Asi mesmo, esta a elaborar a Axenda 21 Local para o
conxunto dos concellos adscritos, e un Plan de Dinamizacion Turistica.
Este escenario demanda a elaboracion de Plans Territoriais Integrados, mais na sUa ausencia
xurdiron alguns plans sectoriais ou transversais con espiritu supramunicipal, en especial no
referente a medios de transporte e viario.
2.1.3. A Xunta de Galicia podera formular un Plan territorial integrado (PTI) para cada unha das Rexiéns | Non existen Plans Territoriais Integrados formulados para a Rexién Urbana Artabra
urbanas, asi como para cada unha das dGas Areas urbanas da Corufia, Vigo, e das areas
urbanas de Santiago de Compostela, Pontevedra, Ferrol, Lugo e Ourense, co obxecto de ordenar
os elementos e criterios de caracter supramunicipal.
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2 SISTEMA DE 2.1. Determinaciéns para o 2.1.4. Os criterios e lifias basicas para a formulacién dos correspondentes PTI contéfiense na Memoria | En ausencia dun PPTI o PXOM asume as determinacions tendentes & integracion
ASENTAMENTOS sistema de cidades de destas Directrices de ordenacion do territorio, e con caracter xeral, teran os seguintes obxectivos, | supramunicipal. A analise de integracion é o seguinte:
Galicia sen prexuizo dos que en cada caso se concreten no momento de elaborar os propios plans: a. Non existe infraestrutura ferroviaria no territorio municipal de Sada. As infraestruturas viarias existentes
a. Fortalecer as conexiéns por estrada e ferrocarril entre as dias cidades centrais das Rexions urbanas e e previstas de caracter supramunicipal asumen funcions de integracion, mesmo as actuacions previstas
entre estas e as suas areas de influencia. no ambito competencial do PXOM son tendentes a acadar un maior grao de integracion entre o Concello
b. Facilitar a mellora de sistemas de transporte colectivo de caracter supramunicipal, incluido, no seu caso, o d Sada e a sua contorna de influencia.
transporte maritimo ou de ria. b. O Transporte publico de Sada esta integrado e regulamentado polo recentemente aprobado Plan de
c. Potenciar e fomentar mecanismos de especializacion e complementariedade entre as cidades centrais. transporte metropolitano da Corufia.
d. Determinar a localizacion das areas estratéxicas de solo para actividades empresariais-industriais e | C. -
loxisticas e de subministracion eléctrica. d. O PXOM outorga un importante papel a area do Espirito Santo-Sofieiro como area compartida para as
e. lIdentificar as zonas de recualificacién co obxectivo de reconducir as dinamicas de ocupacion do solo actividades empresariais e industriais. A ordenacion do PXOM ten en consideracion a problematica
incompatibles cos modelos de desenvolvemento sustentable. derivada da colindancia cos concello de Cambre e Bergondo mesmo suxirese as necesarias actuacions
f.  Orientar a localizacién de novos equipamentos ou servizos de rango de conxunto de Rexién urbana en de coordinacion para os futuros desenvolvementos.
localizaciéns que ofrezan adecuadas condiciéns de accesibilidade dende as cidades centrais e dende as | €. O PXOM identifica e determina diferentes areas de solo de recualificacion que, traducidas & regulacion
areas de influencia supramunicipal. prevista na Lei 9/2002, concrétanse en Plans especiais de proteccion, Plans especiais de ordenacion de 88
g. Determinar a localizacion estratéxica das estacions de tratamento de auga potable (ETAP) ou das ndcleos rurais, etc. Préstase atencion s determinacions do POL a este respecto nas areas de Veigue e
estacions depuradoras de augas residuais (EDAR) que poidan ter un caracter supramunicipal, asi como Carnoedo.
da stia rede de conducions, prevendo as reservas de solo necesarias para lograr un ciclo integral da auga. | f. As actuacions de dotacions de rango supramunicipal localizanse nas areas de mellor accesibilidade, en
Considerarase a distancia das EDAR aos centros urbanos aos que deben servir pola sta incidencia no especial, as areas de proximidade & Via Artabra (en construcion) e a V.A.C. que dende a Via Artabra
custo de reutilizaciéon da auga depurada. remata no Porto de Fontan (en proxecto).
h. Analizar o grao de dotacién de espazos con rango de Rexién urbana destinados ao gozo social da | 9- O Concello conta con infraestruturas sanitarias adecuadas, mais seran obxecto de mellora ou reforzo
poboacién, e prever as reservas de solo necesarias, para que os instrumentos de planeamento consonte as previsions de desenvolvemento urbanistico.
urbanistico municipal materialicen a sia obtencion e execucion. h. O PXOM dedica unha grande atencion a superar o forte déficit de dotacions de espazo libre de caracter
Determinar as areas ou elementos que, polos seus valores e funciéns ambientais (incluindo os culturais), municipal e de rango de Rexion urbana coas determinacions necesarias para a sla programacion e
deban ser obxecto de proteccién, procurando a correcta integraciéon no conxunto das areas estratéxicas obtencion.
de conservacion e no conxunto de ambitos de interese do patrimonio cultural. Procurarase a formacién de | i. O PXOM presta atencion ao contexto ambiental da Rexion urbana e ordena o territorio consonte os
corredores ecoléxicos e prestarase especial atencién aos espazos naturais, &s zonas costeiras e aos valores naturais detectados e en coherencia coas figuras de proteccion existentes nos concellos da
elementos do patrimonio cultural. contorna (LIC costa de Dexo e LIC Mandeo), en especial as zonas da costa, mais atendendo aos
I.  Fixacion dos usos do solo e o equilibrio entre as distintas partes do territorio, baixo a perspectiva da sta corredores ambientais da sua rede hidrografica.
sostibilidade, baseandose para iso na “capacidade de carga” entendida como a aptitude dun territorio para | . O PXOM determina a distribucion de usos e os niveis de intensidade edificatoria en atencion a
soportar un nivel de intensidade de usos sen que, en ningun caso, se produza un proceso de deterioracion capacidade de acollida do territorio tras a anélise do medio rural e urbano e do modelo de asentamento,
ambiental, social ou cultural. en base aos principios de desenvolvemento sostible e cumprindo as limitaciéons que derivan da
m. Establecer as medidas ou normas de coordinacién precisas para que as determinaciéns dos instrumentos lexislacion urbanistica.
de planeamento urbanistico municipal sexan coherentes entre si, tanto no relativo & clasificacién do solo | m. (Pendente de relacionar o contido do presente Plan con dos concellos limitrofes)
como na prevision de redes de infraestruturas e servizos, equipamentos, e na localizacion de novos [ n. A mellora do metabolismo urbano esta presente no xerme da ordenacién do PXOM a través de
desenvolvementos residenciais, industriais ou terciarios, asi como nas respectivas estratexias de obxectivos prioritarios de contencion na ocupacion do solo, reducién do consumo enerxético, dos
proteccion ambiental e conformacion de redes de espazos verdes e libres. residuos, etc.
n. Definir medidas de mellora do metabolismo urbano co obxectivo de reducir a pegada ecoléxica destes | fi. O PXOM propon, na medida do posible a contratacion do asentamento mediante a atribucion dun réxime
ambitos e incrementar a stia sostibilidade. do solo de caracter regrado mais procurando a contencién e a racionalizaciéon. Tentase consolidar as
fi. Establecer as condiciéns para que o planeamento urbanistico municipal intervefia na actual dispersion do formas de asentamento rururbanas e potenciar o asentamento urbano da Vila de Sada.
asentamento, procurando a compactacién e densificacion para acadar novas centralidades urbanas de | 0. Os desenvolvementos residenciais propostos incorporan as reservas minimas para vivenda sometida a )
densidade suficiente. algun réxime de proteccion publica dado que o Concello de Sada ten un forte potencial no O
o. Estimar as necesidades de reserva de solo para vivenda sometida a algun réxime de proteccion publica. desenvolvemento residencial turistico e de tempada. >
p. Prever intervenciéns de mellora do espazo urbano, mediante a reurbanizacion, a previsién de itinerarios | p. O PXOM presta atencion as debilidades da trama urbana e articula un conxunto de determinacions en ol
peonis alternativos e a conexion entre espazos libres e zonas dotacionais. solo urbano para a recualificacion e a mellora da calidade e da paisaxe urbana. |<—E
2.1.5. En tanto non se desenvolvan os PTI, estes obxectivos teran a consideracion de determinaciéns Contestado no apartado anterior Q
excluintes para os planeamentos xerais municipais, para o que deberan conter unha analise de LL
integraciéon supramunicipal. -
2.1.6. En ausencia dun PTI, os programas, plans sectoriais e o planeamento municipal que formulen as )
distintas administracions consideraran as interrelacions residenciais, laborais e de servizos que se -
producen entre os asentamentos que conforman as Rexiéns urbanas e as Areas urbanas. P
2.2. Determinaciéns para os 2.2.1. Asvilas e pequenas cidades de Ribadeo, Viveiro, Carballo, Cee-Corcubién, Noia, Ribeira, Sen incidencia wn
nodos do sistema urbano Vilagarcia de Arousa, Tui, A Estrada, Lalin, Chantada, Monforte de Lemos, O Barco de O
intermedio Valdeorras, O Carballifio, Xinzo de Limia, Verin, As Pontes de Garcia Rodriguez, Vilalba e Sarria P4
constitlen as cabeceiras do denominado Sistema urbano intermedio e representan o seguinte L
nivel do sistema de asentamentos de Galicia. =
2.2.3. O planeamento urbanistico destas vilas e pequenas cidades debera potenciar as dinamicas Sen incidencia <
urbanas proporcionando unha estrutura urbana soélida e prever unha reserva de solo axeitada
para atender a demanda de servizos, actividades produtivas e equipamentos de caracter
supramunicipal, que non poidan atopar acomodo nos niveis urbanos e rurais de menor rango.
2.2.5. As vilas de Burela, Foz, Muros, Porto do Son, Boiro, Rianxo, Cambados, O Grove, A Guarda, Sen incidencia
Silleda e A Rua, constitien as subcabeceiras do sistema urbano intermedio e son unha parte
integrante deste nivel do sistema de asentamentos de Galicia.
2.2.6. As Administraciéns publicas teran en conta na sta planificacién que estas vilas subcabeceiras Sen incidencia
exercen funcidons complementarias das suas respectivas cabeceiras, debido a que constitien un
subsistema urbano policéntrico.
2.2.7. Qs plans municipais, territoriais e sectoriais formularanse tendo en conta as referencias territoriais
para a articulacion do sistema urbano intermedio contidas na Memoria destas DOT.
Concretamente, respecto aos instrumentos territoriais, poderan desenvolverse plans territoriais
integrados para os ambitos de influencia das cabeceiras do sistema urbano intermedio, no cal
quedaran incluidas as subcabeceiras que correspondan no seu caso.
Con caracter xeral os PTI incorporaran os obxectivos contemplados na determinacion 2.1.4 que
non sexan exclusivos do sistema de cidades, concretamente os contemplados dende o punto i ata
o punto o (incluidos), sen prexuizo dos que en cada caso se concreten no momento de elaborar
0S propios plans.
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ASENTAMENTOS

2 SISTEMA DE 2.3.

Determinacions para os
nodos para o equilibrio
do territorio

2.3.1.

As vilas que as DOT proporfien como Nodos para o Equilibrio do Territorio son: Ortigueira,
Mondoriedo, Meira, A Fonsagrada, Becerrea, Quiroga, A Pobra de Trives, Viana do Bolo, Castro
Caldelas, Maceda, Allariz, Celanova, Bande, Ribadavia, A Cafiza, Caldas de Reis, Padron,
Negreira, Vimianzo, Santa Comba, Ordes, Melide, Guitiriz, Curtis, Arzia e Monterroso. Estas
vilas, xunto coas subcabeceiras do sistema urbano intermedio, completan o terceiro nivel do
sistema de asentamentos do modelo territorial.

Sen incidencia

89

2.3.2.

Os plans e programas e actuacions con incidencia urbanistica e territorial orientaranse cara aos

seguintes obxectivos:

a. Mellora das infraestruturas de comunicacion, aumentando a accesibilidade dos nodos para o equilibrio do
territorio, facilitando os desprazamentos entre eles e a stia conexion cos elementos superiores do sistema
de asentamentos.

b. Mellora dos equipamentos e dotaciéns, aumentando a suia variedade e, sobre todo, elevando os niveis de
servizo co fin de proporcionar unha oferta de calidade, adecuada as necesidades da poboacién e con
capacidade para aumentar o atractivo destes nucleos como centros de residencia e actividade.

c. Potenciacién das suas infraestruturas de telecomunicacion como factor esencial para a xeracién de novas
actividades e de reducién das desvantaxes derivadas dunha posicion relativamente afastada dos principais
centros urbanos.

d. Acciéns de mellora urbana que incidan na imaxe dos nucleos, a oferta residencial de calidade, a
valorizacion dos atractivos naturais e patrimoniais e na preparacion de espazos de actividade adaptados as
necesidades de cada ambito para lograr asi un aproveitamento maximo das oportunidades de
desenvolvemento existentes.

e. Desefio de iniciativas territoriais orientadas a potenciar modelos de desenvolvemento endéxeno que
permitan a diversificacion e ampliacion da base produtiva, introducindo novas actividades que xeren
empregos de calidade, especialmente aqueles vencellados aos recursos do territorio. Neste senso cémpre
destacar a necesidade de favorecer a concentracion e axeitado dimensionamento das industrias da
madeira, potenciando desde as Administracions publicas unha maior competitividade e equilibrio que
induza ao desenvolvemento da cadea da madeira no seu conxunto, fomentando a cooperacién
interempresarial e a dispofiibilidade de infraestruturas comuns.

f. Potenciacion das sinerxias con espazos mais dinamicos e a valorizacion das iniciativas e oportunidades
locais para superar estrangulamentos inducidos polo illamento e pola falta de capacidade para acceder a
informacién e aos mercados de bens, servizos e capitais exteriores.

g. Os obxectivos contemplados na determinacién 2.1.4 que non sexan exclusivos do sistema de cidades,
concretamente os contemplados dende o punto i ata o punto o (incluidos).

Sen incidencia

2.3.3.

En tanto non se desenvolvan os correspondentes instrumentos, estes obxectivos teran a
consideracion de determinaciéns orientativas para os planeamentos xerais municipais, para o que
deberan conter unha analise de integracién supramunicipal do plan.

Sen incidencia

2.3.4.

Os plans municipais, territoriais e sectoriais formularanse tendo en conta as referencias territoriais
para a articulacion dos Nodos de equilibro do territorio contidas na Memoria destas DOT.
Concretamente, respecto aos instrumentos territoriais, poderan desenvolverse plans territoriais
integrados para os ambitos de influencia dos nodos identificados neste nivel do sistema de
asentamentos.

ANEXOS XUSTIFICATIVOS

2.4.

Determinacions para os
nucleos principais dos
restantes concello e
parroquias rurais

2.4.1.

Constitden nucleos principais dos restantes concellos e das parroquias rurais aqueles onde se
localice a capitalidade municipal, asi como aqueloutros que comparativamente desempefian unha
maior centralidade socioeconémica no seu ambito.

Sen incidencia

2.4.2.

Procurarase que se concentren nos nucleos principais dos concellos as dotacions basicas de tipo
administrativo, docente, sanitario, cultural e demais servizos de caracter local.

Sen incidencia

2.4.3.

O planeamento urbanistico municipal e os plans e programas das administracions consideraran
0s ambitos parroquiais nos seus diagnosticos para a planificacién, e procuraran localizar as suas
actuacions de dotacién ou desenvolvemento nos nucleos principais das citadas parroquias,
aproveitando o seu caracter de centralidade e relacion parroquial, para optimizar a rendibilidade
social dos recursos.

2.4.4.

Facilitarase a accesibilidade local desde os nucleos rurais dependentes, mediante a mellora das
redes viarias de proximidade e impulsando estratexias de transporte publico de baixa intensidade.
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3. DESENVOLVEMENTO
E ORDENACION DOS
ASENTAMENTOS,
DAS AREAS
EMPRESARIAIS E
DAS ACTIVIDADES
PRODUTIVAS

3.1.

Determinacion para o
desenvolvemento e
ordenacion dos
asentamentos

3.1.1.

Para aproveitar as potencialidades e vantaxes do sistema de asentamentos definido nestas DOT
e corrixir as actuais disfuncions, potenciaranse os nodos ou nucleos de referencia dos diferentes
niveis.

O PXOM presta atencién ao nucleo principal da Vila de Sada, lugar onde se concentran as
previsions de crecemento residencial e as correspondentes determinaciéns de mellora ou
reforma urbana.

O asentamento no medio rural (rururbano) constitie un segundo nivel de asentamento
residencial na estrutura interna do Concello, coas suas singularidades e inercias derivadas do
sistema de asentamento ancestral modificado polas novas formas de asentamento
metropolitano. En aras de corrixir as tendencias dunha forma de asentamento pouco sostible, o
Plan pretende acoutar e limitar esta dinamica recente, mesmo incorporar as determinacions para
a consolidacién e mellora do actual sistema.

3.1.2.

S6 poderan ter a consideracion de ambitos aptos para o desenvolvemento urbano aqueles solos
que reunan os requisitos de necesidade e idoneidade e que, de acordo coa lexislacion urbanistica
e os criterios e determinacions destas DOT, sexan clasificados como solo urbano ou urbanizable.

Os ambitos clasificados como solo urbano e urbanizable, reinen os requisitos de necesidade e
idoneidade, cumprindo coa lexislacion urbanistica vixente, como se desprende da Memoria
Xustificativa do PXOM.

A proposta de ambitos de solo urbanizable ten como fin acadar os obxectivos especificados para
o caso na Memoria Xustificativa, e que a continuacion se sintetizan:

-Redefinicion do borde urbano.

-Contribucion a reforma e integracion de crecementos desordenados ou descontinuos.

-Reserva de espazos estratéxicos para a actividade terciaria, empresarial ou industrial,
relacionadas coas dinamicas metropolitanas e de rexion urbana.

Dentro do solo clasificado como urbano delimitaronse ambitos susceptibles de reforma ou
consolidacién, e que perseguen a consecucion de distintos obxectivos, tal e como queda
reflectido na Memoria Xustificativa e nas stas correspondentes fichas de planeamento remitido
(anexos da normativa).

3.1.3.

Os instrumentos de ordenaciéon do territorio e os plans xerais de ordenacién municipal
identificaran aqueles asentamentos ou novas agrupaciéns que non se integren na malla urbana
ou na rede de nucleos e que precisen de accions de recualificacion para acadar os obxectivos de
calidade de vida, cohesién social e integridade ambiental e paisaxistica propostos no modelo
territorial destas Directrices. Con dito fin, outorgaraselles a clasificacion urbanistica que lles
corresponda atendendo a lexislacién vixente.

Logo dunha andlise do modelo de asentamento e do estudo das actuais dinamicas, O PXOM
opta por resolver dita determinacién no contexto do réxime de nucleo rural comun, mediante as
figuras de planeamento e xestidon do solo previstas para esta clase de solo na vixente Lei
9/2002.

3.1.4.

Os instrumentos de ordenacién territorial e o planeamento urbanistico que prevexan o
desenvolvemento de actuacions de caracter residencial deberan fundamentar as suas previsions
nun diagnoéstico xustificado da necesidade de novas vivendas no horizonte temporal establecido
na sua estratexia de actuacion que, a tal efecto, debera fundamentarse nas previsions do ritmo da
evolucién das condicidns sociodemograficas e socioeconémicas do seu ambito de influencia.
Ademais, deberan cuantificar e analizar o parque actual de vivenda e o seu estado de
conservacion, incluindo as vivendas baleiras e sen uso e valorar as medidas que, de ser o caso,
haxa que adoptar para a substitucion ou a mellora de edificaciéns non habitables ou ruinosas, asi
como de estimulo & rehabilitacion.

As previsiéns do PXOM estan fundamentadas na posicion do Concello no contexto da Rexién
Urbana Artabra, a influencia metropolitana e as dinamicas internas de crecemento.

O desenvolvemento residencial responde ademais & necesidade de mellora e acabado urbano,
no contexto da clasificacion do solo de caracter regrado.

A prevision de 3.409 novas vivendas responde ao previsible aumento poboacional para o tempo
de vixencia do Plan de 16 anos, e que esta cifrado un incremento de entre 5.000 e 10.000
habitantes.

3.1.5.

Os instrumentos de ordenacion territorial € o planeamento urbanistico:

a. Non poderan conter previsions de crecementos residenciais desvencellados dos asentamentos
preexistentes salvo que se correspondan con aquelas areas areas de recualificacion identificadas co
obxectivo de reconducir as dinamicas de ocupaciéon do territorio incompatible cun modelo de
desenvolvemento sustentable.

b. Deberan garantir a accesibilidade e mobilidade, prestando especial atenciéon a férmulas de transporte
sostible (colectivo, en bicicleta, a pé, etc.), en funcién das necesidades e caracteristicas de cada un deles
en concreto, para o cal contemplaran as analises necesarias baseadas na consideracién das necesidades
de desprazamento existentes e derivadas das previsiéons do planeamento.

c. A localizacién de centros atractores de desprazamentos (centros comerciais, grandes desenvolvementos
residenciais, hospitais, etc.) considerara a sua articulacién coas devanditas férmulas de transporte sostible.

d. Priorizardn a compactacion das cidades, vilas e nucleos existentes fronte & sua expansion sobre terreos en
estado natural, mediante operaciéns de rehabilitacién, reforma e consolidaciéon no seu interior. Asemade,
evitaranse os crecementos ao longo das vias de comunicacion

e. Estableceran medidas tendentes & incorporacion de usos deficitarios (distintos do residencial) e & mestura
de usos complementarios, evitando ordenaciéns monofuncionais e segregaciéns econdémicas e sociais.

f. Incluirase a perspectiva do metabolismo urbano nas suas andlises de partida na medida do posible,
contemplando medidas para a siia mellora atendendo as consideracions contidas na Memoria destas DOT.

g. Deberan conter as andlises e a planificacion precisa para que o organismo de cunca correspondente poida
avaliar a garantia da existencia de reservas de auga suficiente e da viabilidade da captacién, tratamento e
distribuciéon da auga potable, da recollida da auga residual e a sta depuracion, reutilizacion ou vertedura a
medio receptor de forma sostible, para as necesidades presentes e futuras da poboacion e actividades
existentes, de maneira que non se permitan novos desenvolvementos urbanisticos sen garantia de servizo
a teito de planeamento.

h. Incluiran unha parte de analise, caracterizacion e diagnostico das principais actividades socioeconémicas
do concello, en termos tanto de ocupacion do territorio como de ocupacién da poboacién activa, asi como
das respectivas estratexias de accién futura, nomeadamente no que atinxe & utilizacién do solo.

a. O PXOM desmarcase dos desenvolvementos desvencellados ou descontextualizados.

b. Os desenvolvementos previstos intégranse no mallado urbano o que permite unha mobilidade
sostible e integrada nos modos de transporte publico.

c. O PXOM identifica as debilidades no aspecto da accesibilidade as dotaciéns e articula unha
medida correctora concretada no cambio de situacién do Centro de Salude de Sada.

d. O PXOM propén a compactacion e consolidacion da Vila de Sada mediante a reforma urbana
e 0s novos crecementos na contorna urbana.

e. O Plan incorpora novos desenvolvementos para usos terciarios e empresariais en areas de
uso marcadamente residencial (dmbito rururbano das parroquias de Meiras, Mondego, Osedo
e Mosteirdn). Promove ademais un réxime de compatibilidade de usos que facilita a
integracion e rexeita a segregacion.

f. Enténdese que a perspectiva do metabolismo urbano persegue a reducién da pegada
ecoloxica dos organismos urbanos, tanto mais, na medida en que aumente a sua entidade e
complexidade, e, polo tanto, deixen unha maior pegada ecoldxica. Nun contexto rural como o
que representa o concello de Sada, onde os ciclos de consumo e produciéon de residuos
aparecen considerablemente atenuados, o metabolismo urbano como concepto integral,
atopa un feble campo de accion, destacando alguns factores considerados polo PXOM, como
son o ciclo hidrico, a xestion de residuos, a mobilidade ou a eficiencia enerxética.

g. Na consulta realizada, o Organismo de Conca remitese as previsiéns do Plan Hidroléxico
Galicia Costa. O PXOM contempla actuaciéns de mellora e reforzo das infraestruturas baixo a
hipétese do crecemento urbano previsto.

h. Aspecto suficientemente analizado nos documentos de informaciéon do PXOM.
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3. DESENVOLVEMENTO | 3.1. Determinacion para o 3.1.6. Teran consideracién de Solo de nucleo rural as areas do territorio que serven de soporte a un Aspecto considerado logo das conclusidons do estudo do modelo de asentamento e a sua
E ORDENACION DOS desenvolvemento e asentamento de poboacion singularizado, identificable e diferenciado administrativamente nos integracion coa Lei 9/2002 e as determinacions das DOT. Os criterios expofiense na Memoria
ASENTAMENTOS, ordenacion dos censos e padréns oficiais, que o planeamento municipal defina e delimite. Teranse en conta unha | Xustificativa do Plan.

DAS AREAS asentamentos serie de criterios: a sua clasificacion en planeamentos anteriores, o nimero de vivendas, o grao

EMPRESARIAIS E de consolidacion, a vinculacién e presenza de actividades propias do medio rural e aqueloutros

DAS ACTIVIDADES definidos na lexislacion urbanistica.

PRODUTIVAS 3.1.7. A definicién do Solo de nucleo rural corresponde ao planeamento municipal, para o que se tera en | Contestado no apartado anterior
conta a sua estrutura morfoldxica, a funcionalidade e a variacion tipoléxica existente no sistema
de asentamentos rurais.

3.1.8. Os instrumentos municipais de planeamento regularan os asentamentos rurais atendendo como Aspecto suficientemente analizado no traballo de estudo do medio rural e do modelo de

minimo a unha serie de criterios: tamafio medio da parcela edificable, criterios de compactacion, asentamento do Plan.

tipoloxia construtiva, funcionalidade e dinamica dos nucleos ou a disposicién das edificacions e as
actividades econémicas que se desenvolvan ligadas ao medio rural, nomeadamente as

agroalimentarias, gandeiras e forestais, de cara a garantir a compatibilidade entre a calidade do 9 1
habitat e a viabilidade demografica dos asentamentos rurais, a conservacién do medio natural e
da contorna, e unha actividade agraria competitiva e sostible.

3.1.9. Na delimitacién dos nucleos rurais dos asentamentos de tipo polinucleares prestarase especial Contestado no apartado anterior

atencion a existencia de lazos de cohesion que garantan a sua integracion como tales.

3.1.10 Co fin de evitar crecementos lineais, os planeamentos municipais desefaran a escala pertinente O PXOM presta atencién a dita determinacion procedendo a delimitacion de “Actuaciéns

os viarios internos dos nucleos nos que sera posible consolidar as novas edificaciéns. integrais” nas areas pouco consolidadas nos nucleos rurais comuns, consonte as

determinacioéns previstas na Lei 9/2002.

3.1.11 Respecto aos nucleos rurais, o planeamento urbanistico debera estudar as necesidades de Aspecto suficientemente analizado no traballo de estudo do medio rural e do modelo de
crecemento que tefian en conta criterios socioeconémicos, asi como a tipoloxia do modelo de asentamento do Plan.
asentamento rural que co menor impacto posible sobre o medio se integra na contorna,
identificando as dinamicas recentes de transformacién e evitando conxuntos indiferenciados.
3.1.14 Os instrumentos de ordenacion do territorio e do planeamento urbanistico deberan conter unha A falta de certas informacions sobre riscos en materia sectorial. O Plan fai unha analise tendo en
analise dos riscos naturais e antrépicos aos que se expon o territorio do seu ambito de influencia, | conta os posibles riscos naturais e tecnoldxicos expresados no correspondente plano de
e deberan estes terreos expostos quedar excluidos do proceso urbanizador e, en todo caso, dos informacion. A ordenacién proposta ten en conta os posibles riscos.
usos polos que poidan verse afectados persoas e bens materiais ou que deixen de ser funcionais
no caso de materializacion do risco.
Para a analise destes riscos naturais e tecnoloxicos partirase das delimitacions e estimacions
realizadas polos 6rganos sectoriais competentes en cada caso, ou se procedese, empregaranse
as fontes e metodoloxias de calculo e estimacion que estes establezan.

3.1.15 O diagndstico xustificado da necesidade de novas vivendas tera en conta, entre outras, as
seguintes cuestions:

a. A evolucion recente do parque de vivenda (incluindo as vivendas baleiras) e as tendencias na demanda.

b. As dinamicas demograficas, as variaciéns estacionais de poboacién e a evolucion da estrutura familiar.

c. As consecuencias derivadas da implantacién de actividades produtivas ou de novas infraestruturas ou
equipamentos con capacidade de dinamizacion socioeconémica.

d. A posicién no territorio, e a funcién que desemperfia cada termo municipal dentro do sistema territorial no
que se integra.

3.1.16  Os Plans xerais de ordenacién municipal e os instrumentos de ordenacion do territorio resolveran
as necesidades de crecemento de conformidade cos principios de sustentabilidade e atendendo
aos seguintes criterios:

a. Prestarase especial atencion as caracteristicas propias e diferenciadoras de cada nucleo ou asentamento,
tales como a sua insercién topografica, a relacién co seu contorno mais proximo, as actividades realizadas
nese contorno préximo e o seu encadre parroquial, morfoloxia viaria e parcelaria, tipoloxias
arquitectonicas, elementos patrimoniais e a paisaxe que entre eles compofien.

b. No interior das Areas urbanas preveranse espazos destinados a cumprir funciéns ecoldxicas como a
reducién ou mitigacion da contaminacion, a integracién en corredores ecoloxicos ou a drenaxe e no seu
caso depuracién de augas de escorrentia.

c. As areas libres situadas dentro das areas urbanas disporanse, sempre que sexa posible, de xeito que
poida establecerse unha conexién entre elas, propiciando a conformacion de corredores ecoloxicos.

d. No caso de que existan zonas con risco de asolagamento estableceranse as limitacions necesarias de
usos, especialmente en zona de fluxo preferente, de cara a garantir a proteccién das canles, evitando e
diminuindo os danos ambientais e sobre bens e persoas, seguindo as prescricions establecidas na
planificacién hidroléxica e nos plans de xestion de inundacions.

e. Consideraranse preferentes as actuacions que se desenvolvan en continuidade cos tramados urbanos xa
existentes, respectando en calquera caso as zonas ou espazos que deban preservarse do
desenvolvemento urbanistico polos seus valores naturais ou polo seu necesario destino as funciéns
ecoléxicas anteriormente enunciadas.

ANEXOS XUSTIFICATIVOS

f. Procurarase establecer modelos de ordenacion urbana de densidade media ou alta que contriblan a
acadar niveis de masa critica suficientes para facilitar as relaciéons sociais e viabilizar a implantacién de
dotacions, servizos e actividades terciarias e de ocio, tanto publicas como privadas.

g. Considerarase a mobilidade no desefio do modelo territorial de maneira que se reduza a demanda de
transporte e se favorezan a intermodalidade e o transporte colectivo.

h. Nas obras de urbanizacion, sempre que sexa a opcién de maior eficiencia global, e conforme & lexislacion
sectorial competente, contemplarase no desefio das redes de servizos (abastecemento e saneamento de
auga, subministro de enerxia, telecomunicacions) que o seu trazado sexa mediante galerias subterraneas
ou gabias compartidas.

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE SADA MEMORIA XUSTIFICATIVA
Documento de Aprobacién Provisional



CONCELLO DE
SADA

MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.

DESENVOLVEMENTO
E ORDENACION DOS
ASENTAMENTOS,
DAS AREAS
EMPRESARIAIS E
DAS ACTIVIDADES
PRODUTIVAS

3.1

Determinacion para o
desenvolvemento e
ordenacion dos
asentamentos

3.1.17

Nos ambitos de interese do patrimonio cultural e nos nucleos vinculados as areas estratéxicas de
conservacion consideraranse prioritarias as estratexias de rehabilitacion fronte as operacions de
novos crecementos.

3.1.18

Nos concellos turisticos e nos territorios de preferente actuacioén turistica fomentarase a
promocién e proteccion dos recursos turisticos e potenciaranse os servizos de aloxamento de
calidade como alternativa preferible a8 segunda residencia.

3.2.

Determinacions para o
desenvolvemento das
areas empresariais

3.2.2.

Preveranse plataformas loxisticas asociadas aos portos comerciais autonémicos, aos portos de
interese xeral do Estado, aos nodos de confluencia de infraestruturas viarias de altas prestacions
ou ferroviarias, asi como aos nucleos do sistema urbano que destaquen pola sua accesibilidade.

3.2.3.

Os parques empresariais localizaranse respectando os valores ambientais (incluindo os culturais)
do territorio e conectados coas estradas de maiores prestacions do termo municipal e
considerando os servizos de transporte colectivo preexistentes.

3.2.4.

As Administracions publicas impulsaran medidas para favorecer a relocalizacion de actividades
empresariais incompatibles co medio no que se insiren. Neste senso contemplarase o seu
traslado a espazos adecuados as suas caracteristicas e necesidades, outorgando prioridade de
destino aos solos de caracter empresarial-industrial.

3.2.6.

Na eleccion das alternativas da localizacion das areas empresariais primara a prevencion dos
seus posibles efectos sobre o medio fronte & stia correccién, mitigaciéon ou compensacion, polo
que se consideraran as limitacions derivadas dos condicionantes topograficos, da proximidade a
asentamentos de poboacioén, da posible afeccion ao ambito de influencia do patrimonio natural e
cultural ou doutras actividades produtivas primarias ou terciarias, da visibilidade ou fraxilidade
paisaxistica, etc., e deberase xustificar neste senso a idoneidade da localizacion finalmente
seleccionada.

En todo caso, estableceranse as medidas correctoras que resulten necesarias a pesar da
priorizacién da prevencion, contemplando entre elas as de integracion paisaxistica.

3.2.7.

Como elementos de dinamizacion e xeracion dun tecido produtivo moderno e diversificado
procurarase reservar e promover espazos destinados a investigacion, a innovacién e a viveiros de
empresas. Asemade, nesta mesma lifia priorizaranse aqueles espazos promovidos polos
clusteres dos sectores econdmicos o apoiados nos resultados dos seus estudos.

3.2.8.

Para a xestién dos seus recursos e os servizos urbanisticos asociados, os espazos destinados as
actividades empresariais ou industriais, contemplaran a alternativa dunha xestién auténoma
respecto aos servizos municipais. En todo caso, a opcion finalmente seleccionada sera aquela de
maior eficiencia dende un punto de vista integral (funcional, econémico, social € ambiental).

3.3.

Determinacions para o
desenvolvemento das
actividades produtivas no
medio rural

3.3.18.

Os instrumentos de ordenacion e plan urbanistico na elaboracién das suas propostas teran en
conta as solicitudes e os dereitos mineiros outorgados na Comunidade Auténoma de Galicia.
Estes instrumentos, entre as suas previsions para a compatibilizacion dos usos existentes e
potenciais do territorio, deberan motivar calquera disposicion restritiva en relacion as actividades
incluidas na Lei 22/1973, de 21 de xullo, de Minas.

No Concello de Sada existe unha concesion de explotacién caducada e en tramite de
renovacion.
O Plan non incorpora determinaciéns contrarias que impidan o seu desenvolvemento

3.3.21.

Os instrumentos de ordenacion territorial e o planeamento urbanistico, na formulacién das suas
propostas de ordenacion, teran presente o valor do litoral e das augas interiores como soporte da
pesca, 0 marisqueo e a acuicultura.

O PXOM ten en conta os valores produtivos do litoral e non contempla determinaciéns que
afecten negativamente a ditos valores.

3.4.

Determinacions para os
nucleos interiores
vinculados ao patrimonio
rural

3.4.1.

Os nucleos interiores vinculados ao patrimonio rural establecidos polas DOT son os que aparecen
relacionados no Anexo Il deste documento. Dita relacion ten caracter orientativo e podera ser
ampliada e axustada polos diferentes instrumentos de ordenacion do territorio e planeamento
urbanistico sempre que se xustifique axeitadamente e en coherencia cos criterios considerados
na Memoria destas Directrices para a sua identificacion.

3.4.2.

Estes nucleos intégranse nunha contorna de gran valor rural (natural e cultural) e paisaxistico e
deben conservar o seu caracter tradicional para acoller servizos turisticos e de lecer e outros usos
con potencialidade de desenvolvemento. Nos concellos destes nucleos promoveranse actuacions
e medidas que compatibilicen e resolvan os posibles conflitos entre usos residenciais, turisticos,
gandeiros, mineiros ou da pequena industria, por medio da elaboracién dos correspondentes
instrumentos de planeamento de desenvolvemento.

3.4.3.

As Administraciéns fomentaran medidas que favorezan a stia promocién socioeconémica e que
permita xerar emprego e fixar a stia poboacion.

3.4.4.

Os procesos de dinamizacion destes nucleos apoiarase preferentemente na rehabilitacion e
reutilizacion das construcions existentes e na mellora de infraestruturas e equipamentos. Cando
se proxecten crecementos edificatorios estes deberan garantir a sua integracion coas
caracteristicas naturais, culturais, paisaxisticas e urbanisticas do contorno.

3.4.5.

Os instrumentos de ordenacion do territorio e o planeamento urbanistico deberan ordenar estes
nucleos en congruencia coa sua posicion estratéxica en relacion as Areas estratéxicas de
conservacioén, aos Ambitos de interese patrimonial e a rede de Itinerarios de interese paisaxistico
e ambiental.
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Os instrumentos de planeamento urbanistico contemplaran accions e determinacidons que
contribian a executar os seguintes obxectivos do metabolismo urbano enerxético:

a. Integrar o concepto de eficiencia enerxética na organizaciéon das cidades, no desefio urbanistico, na
edificacion, nos sistemas de mobilidade e accesibilidade e na xestion urbana, tanto en sectores
residenciais de nova construciéon como en tecidos urbanos preexistentes.

b. Establecer no planeamento urbanistico un nivel minimo de enerxias renovables e un determinado grao de
autosuficiencia enerxética que permita combinar a xeracion local coas medidas de aforro e eficiencia.

c. Adaptar a morfoloxia urbana, as tipoloxias e o desefio dos espazos exteriores as condiciones
bioclimaticas.

d. Desenar, onde resulte posible e de interese, estruturas urbanas compatibles con sistemas centralizados de
calefaccion.
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4. AS 4.1. Determinacions relativas 4.1.7. As novas vias urbanas estruturantes das cidades deberan prever a posibilidade de implantar
INFRAESTRUTURAS as estradas varios modos de transporte diferentes (peonil, bicicleta, autobus, metro lixeiro, vehiculo particular),
E OS VECTORES dandolles prioridade aos modos de transporte colectivo.
AMBIENTAIS DO 4.1.8. 0O acceso as parcelas resultantes dos novos desenvolvementos urbanisticos debera realizarse a
MODELO través de estradas cando menos de rango local. As conexions coas estradas supramunicipais
TERRITORIAL coordinarase coa administracion titular da via.
4.1.9. Respecto ao transporte de mercadorias, proxectaranse e construiranse areas de estacionamento
e descanso para os transportistas de estrada, asociadas aos corredores principais e centros de
carga.
4.2. Determinacions relativas 4.2.9. Estableceranse as medidas necesarias para reducir o impacto ambiental do ferrocarril, con
as infraestruturas especial atencién a xeracion de ruidos e a integracion na trama urbana e na paisaxe.
ferroviarias
4.3. Determinacions relativas 4.3.1. O Sistema aeroportuario primario de Galicia esta integrado polos aeroportos de Santiago O Concello de Sada , na sta posicién no contexto da rexién Urbana Artabra, atdpase baixo a
as infraestruturas (Lavacolla), A Corufia (Alvedro) e Vigo (Peinador). influencia do aeroporto da Corufia.
aeroportuarias
4.3.3.  Os instrumentos de ordenacion do territorio e do urbanismo que ordenen ambitos afectados polas | O PXOM incorpora as servidumes aeronauticas do aeroporto da Corufia e as determinacions
servidumes aeronauticas vixentes , incluindo as acusticas, incorporaran as limitacions que estas | Para a non vulneracion das mesmas, consonte as indicacions feitas pola Direccion General de
impofien. Aviacién Civil
Asemade, os plans urbanisticos dos concellos afectados por ditas servidumes, estableceran as
condiciéns de uso do solo afectado e o entorno que sexa preciso coa finalidade de evitar impactos
ambientais e acusticos sobre a poboacion existente e a dos posibles novos desenvolvementos
como consecuencia do seu funcionamento.
4.3.7. Os instrumentos de ordenacion do territorio e os plans urbanisticos dos concellos onde se
localizan os aeroportos consideraran as oportunidades existentes para o desenvolvemento das
zonas de actividade econémica vinculadas aos aeroportos.
4.4. Determinacions relativas 4.4.1. Integran o sistema portuario de Galicia os portos de interese xeral do Estado (Ferrol-San Cibrao, O Porto de Sada-Fontan pertence a rede de portos transferidos @ Comunidade Auténoma, e
as infraestruturas A Coruna, Vilagarcia, Marin-Pontevedra e Vigo), xunto cos 122 portos de titularidade autonémica | xestionado pola entidade Portos de Galicia
portuarias xestionados por Portos de Galicia.
4.4.6. Mellorarase a integracion dos espazos portuarios coas suas contornas urbanas e territoriais
desenvolvendo actuacions de eliminacion de barreiras e de integracién porto-cidade, garantindo,
en todo caso, a funcionalidade portuaria.
4.5. Determinacions relativas
aos sistemas de
transporte e & mobilidade
alternativa
4.6. Determinacions relativas 4.6.2. Completaranse as infraestruturas de telecomunicaciéns para facilitar o acceso a todo tipo de O PXOM garante o desenvolvemento das infraestruturas de telecomunicacions en condicions de
as infraestruturas de servizos telematicos (banda ancha ou telefonia) a todos os nucleos do sistema de asentamentos libre competencia, consonte establece a lexislacion sectorial
telecomunicacions proposto nas DOT en condiciéns de axeitada calidade.
4.6.3. En toda planificacion de obras de urbanizacion preveranse os espazos e sistemas necesarios que | Determinacion incorporada no Plan.
faciliten a implantacion posterior de redes de telecomunicacions.
4.7. Determinacions relativas 4.7.2. Os instrumentos de ordenacion do territorio e de planeamento urbanistico deberan contemplar as | O PXOM contempla a previsién de infraestruturas de ampliacién e reforzo consonte & demanda
as infraestruturas de infraestruturas necesarias para o abastecemento tanto eléctrico como gasista, no seu caso, para e prevision de crecemento urbanistico.
xeracion e 0 que deberan prever e cuantificar o aumento da demanda de enerxia en todos os sectores.
abastecemento Asi mesmo, deberan ter en conta as posibilidades de conexién coas redes de transporte e
enerxético distribucion de enerxia, tanto preexistentes como de nova implantacion, prevendo corredores de
infraestruturas.
4.7.3. Co fin de determinar a viabilidade das actuaciéns, as compafias subministradoras estableceran, As empresas concesionarias non fixeron obxeccions & ordenacion proposta.
no momento da ordenaciéon municipal, as necesidades e o custo das infraestruturas asociadas
aos desenvolvementos urbanisticos.
4.7.4. Nos novos desenvolvementos urbanisticos os tendidos e redes de instalacions enerxéticas seran Determinacion incorporada na normativa do Plan.
subterraneos.
4.7.11. Os instrumentos de planificacion estableceran medidas, en coordinaciéon coas empresas
subministradoras, para a eliminacion progresiva dos tendidos aéreos nas zonas de influencia das
zonas de interese patrimonial natural e cultural.
4.7.12.
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4. AS
INFRAESTRUTURAS
E OS VECTORES
AMBIENTAIS DO
MODELO
TERRITORIAL

4.8.

Determinaciéns relativas
ao ciclo integral da auga

4.8.1.

A planificacidon que contefia os plans e programas sectoriais, os instrumentos de ordenacién do
territorio e o planeamento urbanistico deben ser acordes coa planificacion hidroldxica,
considerando a auga como un sistema complexo que abrangue as augas continentais, tanto
superficiais como subterraneas, as augas de transicion e as costeiras, independentemente do seu
tamarfio e caracteristicas, asi como as augas moi modificadas ou augas artificiais.

O PXOM atende as observaciéns realizadas polo Organismo de Conca en relacién ao ciclo da
auga e a proteccion do dominio publico hidraulico.

4.8.9.

Non se poderan executar novos desenvolvementos residenciais, industriais ou comerciais,
dotaciéns, ou explotacions agroforestais ou mineiras se non esta previamente garantido o
abastecemento de auga e o saneamento de augas residuais e a xestiéon das augas pluviais
(TDUS) conforme a criterios de sostibilidade e a planificacién hidroléxica.

O PXOM garante o recurso hidraulico na sta prevision de desenvolvemento

4.8.10.

En calquera caso, no estudo de alternativas, priorizaranse as localizaciéons nas que se poidan
aproveitar redes existentes fronte as que implican a construcion de novas redes, ainda que estea
garantido o seu financiamento.

O Plan non contempla novas redes de abastecemento mais contempla o seu reforzo en atencion
as debilidades detectadas na infraestrutura.

4.8.11.

Calquera novo desenvolvemento residencial, industrial ou terciario prevera obrigatoriamente duas
redes de evacuacion de augas, separadas e independentes, para augas pluviais e para augas
residuais. Incluiranse as TDUS (técnicas de drenaxe urbana sostible) precisas para garantir dun
xeito cualitativo e cuantitativo a volta da auga pluvial ao medio receptor.

Cumprese a determinacién para os novos desenvolvementos

4.8.12.

As redes de evacuacion de augas residuais para os novos desenvolvementos urbanisticos
conduciran a elementos ou instalacions de depuracion que garantan que os efluentes cumpran os
limites ambientais establecidos legalmente.

Cumprese a determinacién para os novos desenvolvementos

4.8.13.

Co fin de determinar a viabilidade das actuaciéns, as compaiias titulares das infraestruturas
estableceran, no momento da ordenaciéon municipal, as necesidades e o custo das infraestruturas
hidraulicas asociadas aos desenvolvementos urbanisticos.

A compaiiia concesionaria non expresou observacion algunha a proposta de ordenacion do
Plan.

4.8.14.

No contexto dos nucleos rurais, os sistemas de abastecemento e saneamento poderan
contemplar solucions especificas adaptadas as particularidades do medio rural no que se atopan,
como poden ser as tecnoloxias de baixo custo ou outras de tipo auténomo.

Respecto aos sistemas de tratamento de augas residuais poderase analizar o uso de sistemas
alternativos aos convencionais como poden ser as gabias filtrantes, filtros verdes, zonas humidas
artificiais, lagoas ou sistemas combinados naqueles asentamentos onde debido a sta localizacion
ou tamano, os custos da construcion e mantemento dunha EDAR ou o transporte das augas
residuais ata unhas instalaciéns deste tipo, sexan maiores que o da implantacion dalgin dos
sistemas alternativos propostos, rexéndose na determinacion por criterios de eficiencia e
sostibilidade e sempre e cando sexan compatibles cos criterios sinalados polo organismo de
conca en materia de vertidos, en funcién das caracteristicas do medio receptor.

O PXOM de Sada non contempla a priori dita posibilidade xa que abrangue a totalidade do
concello.

4.8.15.

O contorno dos rios, regueiros e encoros de Galicia teran a consideracion de Solo rustico de
proteccion das augas, e quedara excluido do proceso urbanizador e sometido ao réxime de uso
que para esta clase de solo establece a lexislacion urbanistica, e limitandose especialmente os
usos en zona de fluxo preferente.

A delimitacion deste solo rustico de especial proteccion de augas polo planeamento urbanistico
nunha area inferior & zona de policia de augas debera xustificarse empregando estudos e
analises de asolagamento, determinados polo organismo de cunca correspondente.

O PXOM xustifica a reducion da proteccion dos canles de menor entidade ata os 50 m de
distancia, mais esta pendente a aceptacion polo organismo de conca.

4.9.

Determinacions relativas
a xestion de residuos

4.9.4.

De conformidade coas pautas establecidas polo plan de xestion de residuos aprobado pola Xunta
de Galicia, esta fomentara a elaboracion de plans locais de recollida de residuos urbanos ou,
subsidiariamente, a integraciéon da xestion de residuos no planeamento urbanistico municipal co
fin de establecer a organizacién dos servizos de recollida e prever a implantacién da recollida
selectiva en coherencia coas necesidades do concello, segundo o volume e a natureza dos
residuos producidos no seu ambito, garantindo o autofinanciamento da entidade local no cobro
das taxas pola prestacién dos servizos de recollida e xestién de residuos urbanos.

4.9.5.

En coherencia coas restantes determinaciéns, os instrumentos de ordenacion do territorio e do

planeamento urbanistico incorporaran as accions e determinaciéns necesarias para pular pola

integracion dos obxectivos e medidas contempladas sobre o metabolismo urbano do ciclo dos
materiais e residuos tendentes tanto a reducién do consumo de materiais como a reducion na
producion de residuos:

a. Empregar materiais locais tradicionais na construcion (naturais, renovables), evitando materiais de alto
impacto ambiental.

b. Reducir os movementos de terras e incluir medidas de xestién dos movementos de terras e dos seus
vertidos.

c. Reducir en xeral o consumo de materiais na edificacion, incrementar o uso de materiais renovables ou con
menor consumo enerxético na sua fabricacion e posta en obra, ou reciclados ou reutilizados.

d. Establecer medidas para fomentar o emprego de materiais reciclados ou reciclables e técnicas construtivas
que posibiliten a reciclaxe/desmontaxe, asi como a coordinacién coa regulamentacion da producion e
xestion dos residuos de construcion e demolicion.

e. Dimensionar e localizar axeitadamente os espazos necesarios para os sistemas de recollida selectiva de
residuos.
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5.

OS EQUIPAMENTOS
SUPRAMUNICIPAIS

5.1.

Os equipamentos colectivos sanitarios, asistenciais, educativos, culturais, deportivos, administrativos e recreativos planificaranse de
acordo co sistema xerarquizado de asentamentos que define o modelo territorial destas directrices, co fin de acadar un axeitado grao de
cobertura para a poboacion e a optimizacion de recursos, tendo en conta as diferentes esferas de influencia dos equipamentos segundo o
tipo, a funcion e o destino concreto.

Cumprese a determinacion.

O PXOM ten en conta a necesidade de atender a distintas xerarquias de equipamentos,
derivadas da influencia da Rexion Urbana Artabra, a pertenza a area urbana de A Corufa, as
necesidades de caracter municipal, e a atencién a demandas de tipo local.

Ao longo do documento PXOM realizouse unha anadlise e diagnéstico do sistema dotacional,
cuxas conclusions tefien reflexo na ordenacioén proposta.

8.2,

Para a localizacion destes equipamentos considéranse tres niveis de influencia en funcion da sua entidade, agas que debido as

peculiaridades do tipo de dotacién ou do estado actual da sta oferta a Administracion competente xustifique a utilizacién doutros ambitos

territoriais de referencia:

a. Nivel de influencia da Comunidade Autébnoma, que se aplicara aos equipamentos que prestan servizo ao conxunto de Galicia, con localizacion preferente
nas Rexiéns urbanas de Vigo-Pontevedra e da Corufia-Ferrol, nas Areas urbanas da Corufia, Vigo, Santiago de Compostela, Pontevedra, Ferrol, Lugo e
Ourense.

b. Nivel de influencia intermedia. Situaranse preferentemente nas vilas e pequenas cidades do sistema urbano intermedio e nas Areas urbanas.
C. Nivel de influencia supralocal, que deben localizarse nas subcabeceiras do Sistema urbano intermedio e nos Nodos para o equilibrio do territorio.

Na actualidade non existen en Sada equipamentos publicos de alcance da rexién Urbana a
excepcion do Complexo Xuvenil “As Marifias”, compartido co concello de Bergondo. O Plan
non contempla acciéns especificas neste tipo de dotacidns, mais habilita dous sectores de solo
urbanizable de uso terciario nos cales tefien cabida usos dotacionais publicos ou privados de
alcance metropolitano.

5.3.

Os equipamentos localizaranse nas zonas de mellor accesibilidade para as persoas do seu ambito de influencia, en lugares apropiados e
congruentes co caracter do equipamento, facilitando o acceso peonil, nas proximidades de estacions ou apeadeiros de transporte
colectivo, prevendo os aparcadoiros suficientes e contribuindo a mellora e articulacién dos espazos publicos. Priorizarase asemade unha
localizacion en ambitos xa urbanizados ou, en todo caso, evitando a afeccion a valores naturais e culturais.

Cumprese a determinacion.

5.4.

Este sistema de equipamentos supramunicipais compleméntase cos equipamentos de nivel de influencia local, que se sitian nos principais
nlcleos municipais e parroquiais, para garantir a sua axeitada dotacién ata a escala mais préxima a toda poboacion.

Cumprese a determinacion.

6.

LITORIAL

6.2.

As actuacions en solo rustico de proteccién de costas, incluida a adecuacion de espazos para uso e gozo publico, procuraran o
mantemento da maxima naturalidade e, no seu caso, a restauracion da calidade ambiental e a proteccién do patrimonio cultural costeiro.

O PXOM aborda a ordenacion especifica do litoral mediante a remision a un Plan especial en
coordinacion cos outros Plans especiais previstos para os nucleos de Veigue e Carnoedo.

6.4.

No litoral de Galicia configdranse un conxunto de nucleos, relacionados no Anexo |, que polas suas caracteristicas constitien elementos
de identidade cultural do espazo costeiro coa denominacién de Nucleos de identidade do litoral. Esa relacién ten caracter orientativo e
podera ser ampliada e axustada polos correspondentes instrumentos de planeamento territorial sempre que se xustifigue axeitadamente.

6.5.

Os instrumentos de ordenacion de territorio e o planeamento urbanistico deberan ordenar estes nucleos en congruencia co papel que
estas DOT lles outorgan para articular o sistema litoral e contribuir & funcionalidade, ao mantemento da calidade ambiental e paisaxistica e
ao desenvolvemento econdmico e social de Galicia.

6.6.

O planeamento municipal dos concellos costeiros contemplara a renovacion da fachada litoral con criterios de calidade e integracién co
contorno. Neste contorno evitarase, na medida do posible e con caracter xeral, a localizacion de usos industriais e infraestruturais
xeradores de impacto ou que non tefian a necesidade de localizarse xunto ao mar para garantir a sua viabilidade.

6.7.

O planeamento urbanistico municipal configurara o contorno dos portos pesqueiros tradicionais como areas de centralidade, identidade
cultural e imaxe urbana.

6.8/

Nos tramos de praia con acceso de trafico rodado preveranse reservas de solo para aparcadoiro de vehiculos en cantidade suficiente para
garantir o estacionamento féra da zona de servidume de transito.
A localizacién dos aparcadoiros seleccionarase con criterios paisaxisticos, e en todo caso de tal xeito que se integren na paisaxe.

6.10

Na franxa litoral inmediata ao limite interior da ribeira, cunha anchura minima de 500 metros, as construcions evitaran a formacion de
pantallas arquitectdnicas ou acumulacion de volumes, sen que, a estes efectos, a densidade de edificacion poida ser superior & media do
solo urbanizable programado ou apto para urbanizar (ou equivalentes) no termo municipal respectivo.

6.11

O acceso ao mar en ambitos urbanos desenvolverase preferentemente mediante viarios de uso peonil, debendo preverse no planeamento
urbanistico, e executarase con criterios de maxima integraciéon ambiental e paisaxistica prevendo, no caso das praias, a accesibilidade de
persoas discapacitadas.

6.12

As Administracions competentes definiran unha rede de itinerarios costeiros, “Senda dos Faros”, co obxectivo de habilitar o transito publico
peonil e, de ser o caso, de bicicletas, que permita percorrer o litoral galego, respectando en todo momento os compofientes do patrimonio
natural e da biodiversidade.
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7. O PATRIMONIO
NATURAL

7.1. Determinacions de
caracter xeral

7.1.1.

Os instrumentos de ordenacidn territorial e urbanistica incorporaran as accions e medidas
necesarias para garantir a proteccion dos recursos naturais e incentivar a mellora da calidade
ambiental do territorio, garantindo o seu uso sostible por parte da sociedade.

7.1.3.

Os instrumentos de ordenacion territorial e urbanisticos, asi como os instrumentos de planificacion
dos espazos naturais protexidos segundo a lexislaciéon de conservacion da biodiversidade e do
patrimonio natural, deberan tomar medidas de prevencion, correccion, mitigacion e adaptacion as
consecuencias de alta probabilidade do cambio climatico, considerando asi mesmo as de media
certeza, atendendo as previsions e estudos realizados polos organismos e instituciéons con
competencia na materia, sen menosprezo das directrices e orientacions que se establezan no Plan
marco galego de accion fronte ao cambio climatico.

7.1.4.

Na elaboracion e redaccion dos diferentes instrumentos de ordenacién do territorio e urbanisticos
teranse presentes os catalogos de especies ameazadas, os correspondentes plans de
conservacion e documentaciéon concorrente.
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7.2. Determinacions para a
ordenacion das Areas
estratéxicas de
conservacion e
corredores ecoléxicos

7.2.1.

As Areas estratéxicas de conservacién, como ambitos de especial valor natural e ecoléxico,
corresponderanse con algun dos dous grandes grupos de areas que se expofien a continuacion e
quedaran sometidas as seguintes determinacions:

a. As areas protexidas establecidas pola lexislacion estatal (Lei 42/2007, do 13 de decembro, do
Patrimonio natural e da biodiversidade, BOE n.° 299, 14/12/2007) e autonémica (Lei 9/2001, do
21 de agosto, de Conservacion da natureza, DOG n.° 171, 04/09/2001), en materia de espazos
naturais e conservacion da natureza, que seran ordenadas mediante os seus correspondentes
plans e instrumentos especificos (Plan de ordenacién dos recursos naturais, Plan reitor de uso e
xestion, Plan de accion). As futuras declaracions de novos espazos protexidos, como a prevista
ampliacion da Rede Natura, suporan a automatica cualificacion deses espazos como areas
estratéxicas de conservacion.

b. Outras posibles areas ou formacions que poidan presentar valores de calquera tipo fisico ou
natural cun interese local ou supramunicipal, e que complementen a funcionalidade das xa
protexidas, revalorizando todo o territorio. Para este tipo de areas complementarias, o
planeamento territorial e urbanistico debera realizar unha analise que permita a sta identificacion
e consideracion. A tal efecto, os elementos ou formaciéns incluidos nos inventarios ou catalogos
que figuran no Anexo Il constituiran o punto de partida subsidiario como areas complementarias,
ata que os devanditos instrumentos os poidan concretar coa precision adecuada a sua
correspondente escala de aproximacion ao territorio.

O territorio municipal de Sada non esta afectado por figuras de protecciéon da natureza mais o
Plan recofiece o contexto ambiental e determina o suficiente grao de proteccion as areas do
litoral en congruencia co POL e outras figuras de caracter transversal como o humidal das
Brafias de Sada, incluido no catalogo de humudais de Galicia.

7.2.2.

Os instrumentos de ordenacion territorial e planeamento urbanistico deberan prever mecanismos de
conectividade ecoldxica do territorio, establecendo ou restablecendo corredores ecoléxicos, cando
menos entre as Areas estratéxicas de conservacion. Para a identificacion destes corredores
ecoldxicos consideraranse os cursos fluviais, as areas de montafia e outros posibles elementos
lineais que sos ou en conxuncion con outros poidan actuar de elementos de enlace entre
formacions de interese ecoldxico.

O PXOM recoiiece os corredores ambientais ou ecoléxicos e responde consonte o réxime de
solo rustico de especial proteccion aplicable en cada caso.

7.2.3.

Os instrumentos de ordenacion do territorio e do planeamento urbanistico incorporaran unha
analise especifica, de caracter supramunicipal, acerca da conectividade dos ecosistemas e
biotopos, integrando valores produtivos e a compofiente paisaxistica, co fin de evitar o
fraccionamento do solo rustico.

O PXOM atende dita determinaciéon e recofiece a continuidade ambiental da orla litoral en
congruencia cos LIC’S “Costa de Dexo” e “Mandeo” asi como co espazo de interese forestal
na lifa definida pola dorsal que afasta os Concellos de Sada e Oleiros.

7.2.5.

Corresponderalles aos instrumentos de ordenacion territorial e do planeamento urbanistico
establecer a regulaciéon pormenorizada dos usos e da cualificacién dos solos dos ambitos das areas
identificadas como complementarias referidas no punto 7.2.1.b, en funcién do nivel de alcance das
suas determinacions e considerando os obxectivos e criterios xerais establecidos na epigrafe 7.1.
Determinacions de caracter xeral.

Cumprese a determinacién consonte aos réxime de solo rustico outorgado nas areas de valor
detectadas.

7.3. Determinacions relativas 4 rede de Areas de interpretacion da natureza e de itinerarios de interese paisaxistico e ambiental

(orientativas, ver caso a caso)

ANEXOS XUSTIFICATIVOS

8. A PAISAXE

8.1. As Administracions publicas integraran, conforme aos criterios da Lei 7/2008 de 7 de xufio de proteccion da paisaxe de Galicia, a
consideracion da paisaxe nos instrumentos de ordenacion territorial e urbanistica asi como noutras politicas sectoriais que poidan producir
un impacto directo ou indirecto sobre ela.

A ordenacioén proposta no PXOM integra os criterios de proteccion da paisaxe, en consonancia
co estudo da paisaxe e as determinacions do POL.

8.5. En ausencia dos Catalogos e Directrices de paisaxe, os instrumentos de ordenacion do territorio e do planeamento urbanistico considera-
ran a perspectiva global e integral da paisaxe e seguiran as definicions e criterios xerais recollidos na parte correspondente da Memoria

destas Directrices.

O Plan ten en consideracion a paisaxe na proposta global de ordenacién, no relativo a
ordenacion pormenorizada do solo rustico e nas propostas de desenvolvemento e crecemento
urbano.

8.6. O planeamento urbanistico realizara un estudo da paisaxe urbana, prestado especial atencion as tipoloxias edificatorias, as medianeiras
vistas e aos peches, aos materiais das fachadas e pavimentos dos espazos publicos, as zonas verdes e arboredos, ao mobiliario urbano,
ao alumeado publico, aos tendidos aéreos e ao trafico e aparcadoiro de vehiculos.

A paisaxe urbana foi tida en conta, tanto nos seus aspectos positivos como nos negativos,
establecendo determinacions de proteccidon, revalorizacion e potenciacién; e mesmo,
incorporando prescricions que eviten as situacions desconformes cos obxectivos de
integracion.
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9. O PATRIMONIO 9.3. Calquera actuacion sobre o territorio debe atender a stiia compatibilidade cos bens do patrimonio cultural que se vexan afectados, o que | Cumprese a determinacion.
CULTURAL require a sua identificacion, o recofiecemento das suas caracteristicas e das suas relacions co territorio e a analise das posibilidades de . . . . . .
integralos como un elemento mais da actuacion. Os glementos |nc_orporados no catalogo d_e_patrlmomo levan consigo unhas proteccions. A
medida que se vaian completando as descricidons de cada unha das fichas estableceranse uns
Os traballos de analise referidos incorporaran unha prospeccion, entendida como a exploracion e recofiecemento sistematico do ambito de | perimetros de respecto que tefien influencia sobre o seu contorno.
estudo, para a deteccion de elementos do patrimonio cultural non identificados no Inventario de patrimonio cultural de Galicia, con especial R o . . L,
incidencia sobre o patrimonio etnografico e arqueoloxico. Os deseqyolvementq d_e ambitos remitidos a Plan Parcial queda sometido a realizacion dunha
prospeccion arqueoldxica.

9.5. Os instrumentos de ordenacion territorial e urbanistica deberan incorporar as acciéons e medidas necesarias para garantir a proteccion e Cumprese a determinacion.
conservacién dos Ambitos de interese do patrimonio cultural relacionados no Anexo IV, asi como aqueloutros ambitos susceptibles de O anexo IV das DOT fai mencién a Sada por mor do Pazo de Meiras (Monumento).
presentar valores patrimoniais de calquera das suas manifestacions. Todos os elementos incorporados no catalogo de patrimonio levan consigo unhas proteccions.
Particularmente deberase garantir a compatibilidade do desenvolvemento e ordenacién dos asentamentos, das dreas empresariais e das A medida que se vaian completando as descriciéns de cada unha das fichas estableceranse
actividades produtivas cos anteditos Ambitos de interese do patrimonio cultural e os seus Plans especiais previstos na Lei 8/1995, do uns perimetros de respecto que tefien influencia sobre o seu contorno.
patrimonio cultural, cando corresponda.

9.6. O planeamento urbanistico promovera a revitalizacién urbana das zonas histéricas considerandoas como espazos emblematicos esenciais | © PXOM promove, mediante figuras de planeamento especial, a proteccion e mellora dos
na imaxe da cidade e como ambitos residenciais e de actividade que deben potenciarse, dotandoas das condicions urbanisticas e de | tramados urbanos historicos ou orixinais como son os nucleos primitivos de Fontan, Sada de
relacion co resto da cidade necesarias para reforzar a sta vitalidade e atractivo, asi como a rehabilitacion dos ncleos rurais de interese | Arriba, A Tenencia e Riovao.
patrimonial.

Asemade, o planeamento urbanistico contemplara a arquitectura e as paisaxes vinculadas ao sector agrario e ao medio rural € promovera
a sua rehabilitacion, dotandoas de condiciéns que reforcen o seu interese patrimonial e cultural.
9.12 O planeamento urbanistico municipal, na delimitacion dos ambitos de interese patrimonial en solo rustico, especificara as areas as que
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PATRIMONIO NATURAL A proteccion e conservacion do medio natural € un obxectivo do PXOM. O Plan recofiece a estrutura radial do sistema hidrico, a orla costeira e a dorsal de Taibé como elementos sustentadores dos
procesos naturais e lles outorga a proteccion adecuada. O Plan pretende achegar a natureza & poboaciéon mediante espazos de interese natural de caracter publico, armando unha estrutura concéntrica
que rodea a Vila de Sada.

PATRIMONIO CULTURAL O PXOM, logo da analise in situ e do estudo dos listados oficias da conselleria de cultura, e do planeamento vixente, elaborou un catalogo de patrimonio que inclie elementos arquitectonicos,
etnograficos e arqueolodxicos. Cada un deles foi descrito, e protexido en funcién dos seus valores.

O PXOM considera este patrimonio como peza fundamental de identidade e cohesion social, e asi o di entre os seus obxectivos xerais.

SOCIEDADE E ECONOMIA O Planeamento analizou o modelo territorial, e as perspectivas de actividade. En base a isto, decidiuse incorporar centros de actividade terciaria descentralizados, prever espazo que permita albergar 99
tecido industrial e protexer os valores naturais e produtivos do solo mediante unha apropiada clasificacion do solo rustico.

Entre os obxectivos xerais do PXOM incliese a posta en valor do patrimonio natural e cultural como elementos fundamentais de identidade e cohesion social. A outros niveis, o Plan tenta mellorar os
espazos de relacion mediante a implantacion de dotacidons e mediante a mellora dos tramados urbanos, con especial atencion ao espazo publico

MOBILIDADE O punto de partida do PXOM é a existencia dun modelo de asentamento extensivo con elevada necesidade de mobilidade. O Plan pretende mellorar dita situacion de partida reducindo as necesidades
de desprazamento, estruturando e xerarquizando a rede viaria, mellorando a calidade da infraestrutura e creando o soporte para a mobilidade sostible.

ENERXIA A proposta do Plan en relacion ao modelo de asentamento proposto e ao seu crecemento pretende contribuir & contencién das necesidades enerxéticas. Por outra banda, o Plan contrible ao aforro
enerxético mediante a mellora e implantacion racional das infraestruturas de subministro.

CAMBIO CLIMATICO A contribucién do Plan no que atinxe a reducion das necesidade de mobilidade e de consumo enerxético ten o seu efecto na contribucion a reducir os motivos que provocan o cambio climatico. A
aportacién mais significativa do PXOM cara a reducir as emisions efecto invernadoiro esta na futura producion de osixeno nas areas de solo rustico de proteccion de espazo natural.

ATMOSEERA O Concello de Sada non contén elementos ou infraestruturas consideradas como fontes de emisions contaminantes ou perturbadoras da atmosfera mais que as derivadas da infraestrutura viaria N
motorizada, a infraestrutura radioeléctrica e a contaminacién luminica, aspectos que son controlados dende a lexislacion sectorial ou determinaciéons normativas do Plan. g
<
CICLO HIDRICO O PXOM presta especial atencion ao ciclo hidrico. Recofiécese e protéxese o solo afectado pola rede hidrografica. Ampliase e mellérase a infraestrutura sa auga en aras dun mellor comportamento do Q
ciclo, garantindo a calidade do medio aportador e receptor. Determinase unha rede de saneamento separativa e minimizase a superficie de solo impermeable. 0
=
2]
CICLOS DE MATERIAIS O Concello de Sada conta cun sistema de xestion de residuos integrado no Consorcio das Marifias, e dispon dos espazos necesarios para a infraestrutura de recollida selectiva. Q
)
@)
SOLO O Planeamento aposta pola consolidacion dos tecidos, adecuando as tipoloxias e densidades as das tramas existentes. Presérvanse deste desenvolvementos os ecosistemas fraxiles, e as areas de L
alta exposicion visual e paisaxistica. prd
<
TURISMO A posta en valor do patrimonio natural e cultural non s6 se entende como ferramenta de identidade e de cohesion social, senon tamén como elementos de interese que poden atraer colectivos
foraneos. A articulacion do territorio por medio de roteiros e itinerarios de mobilidade sostible pretende a conexién dos distintos atractivos naturais e dos asentamentos.
As previsions de espazos de aparcadoiro nas praias e nos centros urbanos pretenden facelos mais accesibles.
En xeral, a mellora na definicion do bordo urbano, a orde tipoloxica e a mellora do espazo publico mediante a obtencién de sistemas, asi como a proteccion axeitada dos valores naturais son estratexia
que favorecen a dinamica turistica.
RECURSOS XEOLOXICOS Non se propofien novas explotacions mineiras.
Non existen dereitos mineiros no ambito municipal.
PREVENCION DE RISCOS O PXOM incorpora no ISA un estudo de Riscos, que vai acomparado de representacion grafica. Estes riscos foron tidos en conta na proposta de ordenacion.
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INTERACCION NA ESTRUTURA XERAL E ORGANICA DO PXOM

As proteccions intermareal e costeira do POL tefien correspondencia no PXOM mediante o réxime de solo rustico de proteccién paisaxistica, de espazo natural e, en menor
medida, de proteccidon das augas. Dun xeito puntual a proteccion costeira afecta a terreos clasificados de nucleo rural e solo urbano sen que este feito supofia unha situacion
incompatible cos principios do POL.

En solo rustico as areas afectadas por Mellora ambiental tefien categoria de solo rustico de proteccién paisaxistica, de espazo natural, de patrimonio, de augas, agricola e
proteccion ordinaria. Recofiécese o réxime de solo de nucleo rural e de solo urbano.

Ordénase consonte o réxime previsto na Lei 9/2002.

O PXOM opta pola redelimitacién e ampliacién dos corredores previstos no POL. Ditas redelimitacion e ampliacion fanse mantendo os criterios orixinais previstos, mais coa
necesaria adaptacion a escala de mais detalle, recofiecendo os elementos da realidade fisica como ferramenta para o cambio de escala.

Nos casos en que o corredor discorre por solo urbano ou de nucleo rural, determinase a sua cualificacién de espazo libre publico.

Os espazos de interese redelimitanse consonte o criterio orixinal do POL mais coa necesaria adaptacion de escala. Intégranse no solo rustico de proteccion paisaxistica
previsto no PXOM.

Non existen figuras de proteccion de espazos naturais a nivel autonémico

Os asentamentos fundacionais tefien cabida no réxime de solo urbano (a Vila de Sada) e do nucleo rural.

Os desenvolvementos periféricos tefien cabida no réxime de solo urbano e de nucleo rural.

Os asentamentos funcionais tefien cabida no réxime de solo urbano e de nucleo rural.

O PXOM detectou certos asentamentos que o POL categoriza como fundacionais mais recofiécese o réxime de solo rustico de proteccidn ordinaria ao se considerar non
estruturados.

O agregado urbano recoriécese baixo o réxime de solo urbano ou de nucleo rural nos casos en que, consonte o Estudo do Medio Rural e do Modelo de Asentamento,
cumpren as regras para a sua inclusion como tais. En caso contrario outdrgase o réxime do solo rustico.

Na parroquia de Veigue o POL recofiece un ambito de recualificacion.
O PXOM determina a formulacién dun Plan Especial para acadar os obxectivos do POL.

O POL recofiece baixo esta cualificacion o Porto de Sada-Fontan e a EDAR situada no propio ambito portuario.
O PXOM cualifica o espazo portuario como sistema xeral.
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NORMAS XERAIS

REXIME DE USOS
NAS AREAS DO POL EN SOLO RUSTICO

DESENVOLVEMENTOS | SOLO URBANO NON Os ambitos de solo urbano non consolidado atdpanse en area de Ordenacion Litoral do POL, coa excepcion da area de reparto AR-D1.2, AR-D2.1, AR-D2.2, AR-D2.5, AR-
URBANISTICOS CONSOLIDADO D3.9 e AR-D3.10, as cales estan en Mellora Ambiental e Paisaxistica. A ordenacion prevista é coherente cos principios e criterios do POL. A area de reparto Ar-D5.1 atdépase
parcialmente afectada polo corredor, mais determinase o destino como sistema de espazos libres de caracter publico.

101

ACTUACIONS INTEGRAIS | A meirande parte das Actuacions Integrais previstas no PXOM atépanse en area de Ordenacion Litoral coas excepcions de A Valexa (Veigue), Fonte Grande (Carnoedo) e
EN SOLO DE NUCLEO Loureiro (Carnoedo) situadas en mellora Ambiental, tratdandose de desenvolvementos que pretenden completar as estruturas de asentamento.

RURAL COMUN Outras areas de Actuacion Integral estan parcialmente afectadas por Corredor, en cuxo caso determinase o destino como sistema de espazos libres de caracter publico.

SOLO URBANIZABLE DE | Os sectores de solo urbanizable residencial atopanse en area de Ordenacion, mais no caso do Sector R1 afectado tanxencialmente polo Corredor. Neste caso o PXOM
USO RESIDENCIAL determina o seu destino como sistema de espazos libres de caracter publico.

SOLO URBANIZABLE Os sectores de uso terciario atopanse en area de Ordenacion.
TERCIARIO

SOLO URBANIZABLE DE | Os sectores de uso industrial atdpanse en area de ordenacion ou mesmo féra do ambito de ordenacion do POL.
USO INDUSTRIAL

NUCLEOS DE IDENTIDADE DO LITORAL A Vila de Sada constitie un Nucleo de Identidade do Litoral. O conxunto de determinaciéns previstas no PXOM dan cumprimento ao previsto no artigo 42 da normativa do 19s)
POL. O
>
|_
AGREGADO URBANO O PXOM determina a formulacion de Plans Especiais de Ordenacion de Nucleo Rural, mesmo o desenvolvemento de actuacions integrais ao obxecto, entre outros, de dar <
cumprimento ao previsto no artigo 43 da normativa do POL. 9
LL
%
AMBITOS DE RECUALIFICACION O POL recofiece un ambito de recualificacion na unidade de paisaxe de San Pedro (Veigue). O PXOM determina a formulacion dun Plan Especial para acadar, entre outros, >
as previsiéns contidas no artigo 44 da normativa do POL. X
wn
@)
X
L
Z
<
PAISAXE O PXOM fixo unha andlise da paisaxe que serviu para integrar esta variable nas decisions do planeamento. Procurouse xerar a minima afeccion negativa sobre a paisaxe,
tentando integrar os elementos valiosos nas propostas de desenvolvemento e buscando a harmonia nos procesos de transformacion. Os ambitos de desenvolvemento tefien
como determinacion a obriga de dar cumprimento aos artigos 76 e 77 do P.O.L.
PRAIAS O PXOM analizou o estado actual das praias da costa de Sada.
En atencién ao artigo 88 da normativa do POL, o PXOM establece as condicidons de acceso e aparcamento, dando prioridade ao desefio dunha rede de mobilidade sostible.
Nos casos de Veigue e Carnoedo, as determinaciéns que afectan as suas praias supeditanse aos respectivos Plans Especiais aos que o PXOM remite.
SENDAS A denominada senda dos Faros ou o concepto de senda previsto no POL intégrase na Rede de Mobilidade Sostible prevista no PXOM.
A rede prevista aproveita as trazas existentes e recupera camifios antigos, hoxe en desuso.
PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE SADA MEMORIA XUSTIFICATIVA
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Aos efectos do cumprimento do artigo 30 da Lei 22/1988 de Costas e do artigo 58 do Regulamento Xeral
para desenvolvemento e execucion da Lei 22/1988 de Costas na Zona de Influencia, xuntase deseguido as

TABOA XUSTIFICATIVA DO CUMPRIMENTO DO ART. 30 DA LEI 22/1988 DE COSTAS E ART. 58 DO SEU REGULAMENTO REFERENTE AO S. UBLE EN ZONA DE INFLUENCIA
(Incluindo areas de solo urbanizable)

SUP.NETA COEF. EDIFICABILIDADE APROVEITAMENTO DENSIDADE MEDIA APROVEITAMENTOEN Z.I |DENSIDADEEN Z.1
AREAS DE DESENVOLVEMENTO (SUP. EDIFICABLE) SUP. NETAEN Z.I. (m2)
(m2) (m2/m2) (m2c/m2) (m2c) (m2c/m2)
(m2c)

SECTORES DE SOLO URBANIZABLE AFECTADOS R1 14.525 0,45 6.536 13.028 6.536 0,50

POLA ZONA DE INFLUENCIA DE COSTAS R3 43.815 0,40 17.526 41.051 17.526 0,43
R2 72.357 0,30 21.707
T1 45.815 0,30 13.745
T2 83.510 0,30 25.053
SECTORES DE SOLO URBANIZABLE FORA DA T3 72.122 0,60 43.273
ZONA DE INFLUENCIA DE COSTAS T4 40.372 0,40 16.149
11 247.693 0,65 161.000
12 71.651 0,65 46.573
13 30.495 0,65 19.822

722.355 371.384 0,51

TABOA XUSTIFICATIVA DO CUMPRIMENTO DO ART. 30 DA LEI 22/1988 DE COSTAS E ART. 58 DO SEU REGULAMENTO REFERENTE AO S. UBLE EN ZONA DE INFLUENCIA
(Incluindo areas de solo urbanizable e de solo urbano non consolidado que non acadaran a condicién de solo urbano nin urbanizable a entrada en vigor da Lei 22/1988)
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SUP.NETA COEF. EDIFICABILIDADE APROVEITAMENTO DENSIDADE MEDIA APROVEITAMENTOEN Z.I |DENSIDADEEN Z.1
AREAS DE DESENVOLVEMENTO (SUP. EDIFICABLE) SUP. NETAEN Z.I. (m2)
(m2) (m2/m2) (m2c/m2) (m2c) (m2c/m2)
(m2c)
AR-D1.2 37.126 0,50 18.563 37.126 18.563 0,50
AREA§ DE SOLO URBANO NON CONSOLIDADO AR-D3.4 9.755 0,60 5.853 3.771 1.500 0,40
QUE A ENTRADA EN VIGOR DA LEI DE COSTAS
NON FORMABAN PARTE DO SOLO URBANO NIN AR-D3.6 6.056 0,50 3.028 6.056 3.028 0,50
DO URBANIZABLE (NNSS DE 1980) AR-D3.7 6.572 0,50 3.286 6.572 3.286 0,50
AR-D3.8 5.397 0,50 2.699 5.397 2.699 0,50
SECTORES DE SOLO URBANIZABLE AFECTADOS R1 14.525 0,45 6.536 13.028 6.536 0,50
POLA ZONA DE INFLUENCIA DE COSTAS R3 43.815 0,40 17.526 41.051 17.526 0,43
R2 72.357 0,30 21.707
Tl 45.815 0,30 13.745
T2 83.510 0,30 25.053
SECTORES DE SOLO URBANIZABLE FORA DA T3 72.122 0,60 43.273
ZONA DE INFLUENCIA DE COSTAS T4 40.372 0,40 16.149
11 247.693 0,65 161.000
12 71.651 0,65 46.573
13 30.495 0,65 19.822
787.261 404.813 0,51
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