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CATEGORIA 12 22 32 42 12 22 12 22 32 42 52 12 22 32 42 l/;DMW‘; = 12 22| 32 | 42 52 12 2@ 32 42 52 62 72 82 92 iZUCAT|;: 12 BELZE:A T S/;’;DE 42 12 22 32 42 52
CATEGORAL® 4 |2 AR EEEEEEE 4 14 |4 4 4 4 (414141414144 414141414 4 41414 2 4 |4 |4
carecornz | 4 1 Tl (¢ || [ 4 |4 |4 4 4 4 (4144141444 4141444 4 414 |4 4 4 |4 |4
arony | 3 |1 N EEEEENEEE 3 |3 [3 3| 1 3 [3[3]3[3]3]3]3 3/3[3]3]3 1 3[3]3] 1 3 (3 (3
carecoriad | 2 |1 | & MEEEEENERK S |w [ 1 v 1 j1)]1)]1 11|11 1111111 v v | 1l|w v v | e (@
- carecorinls | @ | 2 | 2 (2 |2 |2 |2 |2 2 |12 |2 2 2 2 2122 |2 |2 |2 |2 2 12 (2 |2 |2 2 2 |12 |2 2 v v | v
cecorp2 | 3| 3| 3 3 131313 (3 3 13 1|3 3 3 3 3133 |3 |3 |3 |3 3 13 (3 (3 ]3 3 3 13 |3 3 3 13 |3
caesoridl | 1 | 1| 1 $ 1|1 |1 1 1 1 111111 |1 |1 (1 |1 1|1 (1 |1 |1 3 3 |3 |3 3 111 |1
arecorn2 | 2 | 3| ¢ ¢ 11]1 1 1 1 1 1/1]1 |1 |3 |3 |3 3 |3 |3 |3 |3 3 3 |3 |3 3 111 ]1
INDUSTRIAL cacorhd | B | § | @ N 4 14 |4 4 4 4 4 (414 |4 |4 |4 |4 4 14 |14 |4 |4 4 4 14 |4 4 SR
catecorind | § | [ @ ¢ 4 14 | S ¥ ¢ ¥ SIS |[® D |9 |@ A [ |9 (@ ¢ SR ¢ P e (@
catecorins | § | § [ § $ AR % % % SIS |9 S [® |® SIS (S |9 |9 % S |® [ ¢ $ SRR
o caecorils | 1 |1 |1 (1 |11 |1 |1 [ 1 1 1 1 1111711 |1 |1 (1 |1 1|1 (1 |1 |1 1 1 (1 |3 1 1|1 |1
a conenan SRR 211 |1 ¢®13 |3 |3 |3 (3 2 |1 1 3 3 3|33 |3 |3 |3 |3 3 |3 |3 |3 |3 3 3 |3 |3 3 113 |3
< arecornd | 4 |4 | 4 ®13 [3 13 |3 (3 3 1 3 3 3 3133 |3 |3 |3 |3 3 133 (3 ]3 3 3 13 |3 3 3 13 (3
- carecorinde | 3 |1 |1 $ 13 |3 |3 |3 |3 11 1 1 1 17111 |1 1 |1 |1 1|1 (1 |1 |1 3 3 (3 |3 3 1|3 |3
;’ s oot [1[1[1 slefwlv]v]e vlv ]2 v |1 [1[ina a1 AR v vive] v v v]e
" APMMSTRAT ) euresornz | 3| 1 | 1 ¢12 |2 |2 |2 |2 2 12 |1 3 3 3|3(3 |3 |3 |3 |3 3 /3 (3 |3 ]3 3 3 |3 |3 3 3 |3 (3
< AoxamentoTwrisTico | 1 |1 [ 1 14 |4 14 |14 |4 313 |3 3 3 3133 |3 |3 |3 |3 2 12 |2 |2 13 3 3 13 |3 3 312 |3
caecorinl | 3 | 1 | 1 213 |3 (3 14 |4 111 |1 1 1 11311 |1 |1 |1 |1 1|1 (1 |1 |1 3 3 (3 |3 3 3 (3 |3
w crecornz | 3| 1 | 1 213 |3 |3 |4 |4 111 1 1 1 1 311 (1 |1 |1 |1 11 1 (1 |1 3 3 |3 |3 3 3 |3 |3
o roeos aresorind | 4 | 4 | 4 S (4 |4 |4 |4 |4 313 |3 3 3 3 3 3 13 |3 ]3 |3 2 13 |3 (3 ]2 3 3 13 |3 3 3 13 |3
o aesorings | 4 | 4 | 4 214 (4 |4 [4 |4 313 |3 3 3 3 313 3 3 |3 ]3 2 13|33 ]2 3 3 13 |3 3 3 13 (3
_ arecorhs | 4 | 4 | 4 214 |4 |4 |4 |4 3 |3 |3 3 3 3 3133 3 |3 |3 2 |12 |2 |3 ]2 3 3 |3 |3 3 3 |3 |3
[ aaecorinls | 2 | 1 | 1 ¢ 13 |3 |3 |4 |4 1111 1 1 1 111 |1 1|1 11 1 (1 |1 1 1 (1 |3 1 113 |3
- coesornz | 2 | 1 | 1 4 |14 |4 | [S 1|1 |1 1 1 1 111111 |1 |1 1 1 (1 (2 |1 |1 1 1 ](3 |3 1 112 |3
= crecornd | 3 | 3| 3 3 /3|3 |4 |4 3 |3 |3 3 2 3 3|3(3 |3 |2 |3 2 |12 |2 |2 |2 2 2 |3 |3 2 3 |3 |3
& g actvioes | caesoriage | 21 1 | 1 111 (1)1 |4 111 |1 1 1 1 1021 |1 1 |1 |1 11 1 (1 |1 1 1 [1 |3 1 113 1|3
w S |Soomee  |csorns | 4 | 4 | 4 S (4 |4 |4 |4 |4 313 |3 3 3 3 3133 |3 |3 |3 |3 3 13 3 |2 3 3 13 |3 3 3 13 |3
g |ovws omeome | 3] 1] 1 s[3 13 [3]4a]4 101 |1 1 1 J2 J2]2]2]2 1 ]2 |3 1 101 |2 3 3 [3 |3 3 1]1 |3
o - caecorin?7 | 3 | 1 | 1 $ 13 |3 |3 |4 |4 111 |1 1 1 1 11111 |1 1 |2 |1 1|1 1|1 3 3 (3 |3 3 112 |3
" aresorn8 | 1 | 1| 1 213 |3 |3 |4 |4 1111 1 1 1 1121 |1 |1 |1 |1 11]1 |1 1 1 111 |1 1 11]1 ]2
5 crecornd | 4 | 4 | 4 S (4 |4 |4 |4 |4 3 3 |3 3 3 3 31212 |2 |3 |3 |3 2 13 |3 |3 3 3 13 |3 3 3 13 |3
o e 11 ]2 els (o[ o [e 331 1] 3 J1 [afa]1 ]2 11 ]2 13 [3[3]1 1 1 (3 ]3] 1 3 [3]3
areeorn2 | 3| 1| 3 M AR EEEEE 3 |3 |3 3 3 3 3133 |3 |2 ]2 |1 3 |3 |3 |3 |3 2 |3 |3 2 3 |3 |3
cacorils | 1 | 1 | 1 SIS | [ |9 | ¢ 1|1 |1 1 1 3 3111 |3 |1 |2 |1 1|1 (1 |1 |1 1 111 |1 1 1 (3 |3
noronom, | caoornz | 3] 3| 3 Tl (¢ || [ 3 1|3 |3 3 3 3 3|33 |3 |3 |3 |3 3 |3 |3 |3 |3 3 3 |2 2 3 13 |3
e cecornd | 1 | 1| 3 Sl (¢ | |¢ [¢ 3 |3 |1 3 3 3 3|1(1 |3 |3 |3 |3 3 |3 |3 |3 |3 3 3 3 3 113 |3
cecorind | 3| 3| 3 ¢13 |3 13 ]33 (3 313 |3 3 3 3 3133 |3 |3 |3 |3 3 13313 ]3 3 2 13 2 113 1|3
RELIXIOSO 311 |1 ¢13 |3 |3 |3 |3 3 |3 |3 1 3 3 311(3 |3 |1 |3 |3 3 /3 (3 |3 ]3 1 113 |1 113 |3
CATECORAL: | @ | @ | @ 111 |1 |1 (1 1|1 |1 1 1 1 1111 |1 |1 |1 |1 1]1 (1 (1|1 1 1 (1 |1 1 1|1 (1
e cesorhz | 2 |2 |2 ®12 |2 |12 |12 (2 2 12 ]2 2 2 2 21212 |2 |2 |2 |2 2 |12 |2 |2 ]2 2 2 12 |2 2 2 |2 |2
searcaven- | oesorad | 2 |2 | 2 ®12 |2 |2 |2 |2 2 |12 |2 2 2 2 2122 |2 |2 |2 |2 2 |12 |2 |2 ]2 2 2 |12 |2 2 2 |2
crecornd | 3 |4 | 4 ¢13 |3 |3 |3 |3 2 12 |2 3 3 3 3|3(3 |3 |3 |3 |3 3 /3 (3 |3 |3 3 3 |3 |3 3 1 1

arecorns | 1 |1 |4 ¢ 13 |3 |3 |3 |3 111 ]1 1 3 3 3|33 |3 |3 |3 |3 3 13 (3 |3 ]3 3 3 |3 |3 3 1|1

NOTAS: GRAOS DE COMPATIBILIDADE SEGUNDO A SITUACION

- A compatibilidade entre os usos residenciais en categoria 12 e 22 en
ambitos de ordenacion detallada sera efectiva cando expresamente
guede establecido nas determinacions de cada instrumento.

- O establecemento dun determinado grao de compatibilidade anula a
posibilidade dos de menor grao. Mais, permite aos de maior grao.
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Coexistencia co uso principal no mesmo edificio
Coexistencia co uso principal na mesma parcela
Uso alternativo ao principal no mesmo ambito de norma zonal

Uso alternativo ao principal no mesmo ambito de ordenacion detallada, se

asi o permite o correspondente instrumento de planeamento pormenorizado
(ordenanzas de solo urbano, plans especiais, plans parciais...)

Incompatibilidade expresa

Uso asociado
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COEFICIENTES DE PONDERACION RELATIVA

Con carécter xeral, o presente Plan Xeral adopta os coeficientes de ponderacién que se derivan do “Cadro de

coeficientes do valor das construcions” na Categoria 42 incluida no Real Decreto n° 1020, do 25 de xufio de 1993.

Para o Solo Urbano Non Consolidado e Urbanizable Delimitado, adaptaronse as variantes tipoloxicas e de zona da

seguinte maneira:

RESIDENCIAL EN
VIVENDA COLECTIVA

RESIDENCIAL EN
VIVENDA UNIFAMILIAR
AGRUPADA

RESIDENCIAL EN
VIVENDA UNIFAMILIAR
ILLADA

ACTIVIDADES
TERCIARIAS

Tipoloxia vivenda colectiva 1,00
Tipoloxia vivenda unifamiliar agrupada 1,15
Tipoloxia vivenda Unifamiliar illada 1,25
Tipoloxia actividades terciarias 1,60

TABOA DE COEFICIENTES DE PONDERACION DE USOS E TIPOLOXIAS POSTOS EN
RELACION AO USO E TIPOLOXIA CARACTERISTICA

RESIDENCIAL EN RESIDENCIAL EN RESIDENCIAL EN

VIVENDA VIVENDA VIVENDA ACTIVIDADES
COLECTIVA UNIFAMILIAR UNIFAMILIAR TERCIARIAS
AGRUPADA ILLADA
1 0,87 0,80 0,63
1,15 ! 0,92 0,72
1,25 1,08 1 0,78
1,60 1,39 1,28 1

r
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TIPOLOGIAS CONSTRUCTIVAS CATEGORIA TIPOLOGIAS CONSTRUCTIVAS CATEGORIA
uUso CLASE MODALIDAD 1 2 3 4 5 6 7 8 9 uso CLASE MODALIDAD 1 2 3 4 5 6 7 8 9
T.1.1 EDIFICACION 65.1.1 CUBIERTOS 790 | 1.70 | 1.50 | 135 | 1.20 | 1.05 | 095 | 085 | 0.75
ABIERTA 1.65 | 140 | 120 | 105 | 095 | 085 | 075 | 065 | 0355 6.1 VARIOS 6.1.2 DESCUBIERTOS | 0,80 | 0,70 | 0,60 | 0,55 | 0,50 | 0,45 | 040 | 0,35 | 0,30
1.1 VIVIENDAS TAZEN MANZANA | 565 | 435 | 145 | 100 | 020 | 080 | 070 | 080 | 050 6.2 BARES 621ENEDIFICIO | 555 | 535 | 210 | 190 | 170 | 150 | 135 | 120 | 1,05
COLECTIVAS DE CERRADA 6.- MUSICALES EXCLUSIVO
CARACTER URBANO 71.3 GARAGES, ESPECTACULOS SALAS DE FIESTAS [ 622UNDOAOTROS | o0 | 105 | 175 | 185 | 140 | 125 | 110 | 100 | 0%0
TRASTEROS ¥ 080 | 070 | 062 | 053 | 046 | 040 | 030 | 026 | 020 DISCOTECAS Usos
LOCALES EN : ' : : : : : : 63 CINES Y 6.3.1 CINES 255 | 230 | 2.05 | 180 | 160 | 145 | 1.30 | 1.5 | 1.00
ESTRUCTURA TEATROS 3.0 TEATROS 270 | 240 | 245 | 190 | 1.70 | 150 | 1.35 | 1.20 | 1.0
7.2.1 EDIFICACION 71.1 HOTELES,
1- AISLADA O PAREADA | 215 | 180 | 145 | 125 | 1,10 | 1,00 | 090 | 080 | 070 HOSTALES, 265 | 235 | 210 | 190 | 170 | 150 | 135 | 120 | 1.05
RESIDENCIAL 12VIV. |22ENLINEAO. | 200 | 165 | 135 | 115 | 105 | 095 | 085 | 075 | 065 MOTELES
UNIFAMILIARES DE | MANZANA CERRADA | 2 : ’ ' ’ : : : : 7.1 CON RESIDENGIA 712
CARACTER URBANO 1.2.3 GARAGES Y APARTAHOTELES, | 285 | 255 | 230 | 205 | 185 | 165 | 145 | 130 | 1.15
PORCHES EN 090 | 055 | 075 | 065 | 060 | 055 | 045 | 040 | 035 , BUNGALOWS
PLANTA BAJA -
oclo Y 721 260 | 235 | 200 | 175 | 150 | 135 | 120 | 1.05 | 095
1:3.1 USQ HOSTELERIA 7.2 SIN RESIDENCIA RESTAURANTES
1.3 EDIFICACION EXCLUSIVO DE 135 | 120 | 105 | 090 | 080 | 030 | 060 | 050 | 040 - 75 5 BARES Y
RURAL VIVIENDA ety 235 | 200 | 170 | 150 | 130 | 115 | 100 | 090 | 080
13.2 ANEXOS 070 | 060 | 050 | 045 | 040 | 035 | 030 | 025 | 020 731 CASINOS ¥ o0 | 295 1 210 1 100 170 | 780 | 135 | 120 | 108
z.é h} LFJQE\?E:STEN 105 | 090 | 075 | ogo | 050 | 045 | 040 | 037 | 035 7.3 EXPOSICIONES Y | CLUBS SOCIALES ' ' ’ : : : : : :
2.1 NAVE DE R EI LTt REUNIONES T O aonES | 250 | 225 | 200 | 180 | 160 | 145 | 125 | 110 | 100
FABRICACION Y e amins PLaxeag | 115 | 100 | 085 | 070 | 060 | 055 | 052 | 050 | 040
ALMAGENAMIENTO por o Toro Tom Tom Tom Tose Tom Tom Tom 8.1 SANITARIOS CoN | &7 '18(?&'\]‘\;:%'05 Yl 3145 | 280 | 250 | 225 | 200 | 1,80 | 160 | 145 | 1,30
INDUé.'I-‘RIAL ALQA ? ?Zﬁg%EENsTO 1‘1 5 1.00 0‘35 0,70 0,60 0‘50 0‘40 0‘3c 0‘20 oA e R
2.2 GARAGES Y e : ’ : : : : : : : 8.2.1 AMBULATORIOS | 540 | 245 | 190 | 1,70 | 1.50 | 1.35 | 120 | 105 | 095
APARCAMIENTOS < 060 | 050 | 045 | 040 | 035 | 030 | 020 | 0,10 | 005 8.2 SANITARIOS Y CONSULTORIOS
APARCAMIERTOS .- VARIOS 8.22BALNEARIOS, | ,ep | 535 | 210 | 190 | 1,70 | 150 | 1,35 | 120 | 1,05
2.3.1 ESTACIONES SANIDAD Y CASAS DE BANOS ' ’ ’ : ' 1 1 : ’
2.3 SERVICIOS DE 180 | 160 | 140 | 125 | 120 | 110 | 100 | 090 | 0,80
TRANSPORTE DE SERVICIO BENEFICIENCIA 8.3.1 CON
232ESTACIONES | 2,55 | 2256 | 2,00 | 1.80 | 1,60 | 140 | 1,25 | 1,90 | 1,00 RESIDENGIA (Asilos, | 245 | 220 | 200 | 180 | 160 | 140 | 125 | 110 | 1.00
3.1.1 OFICINAS 8.3 BENEFICOS Y Residencias, etc.)
235 | 200 | 170 | 150 | 130 | 1,15 | 1,00 | 090 | 080 :
3.1 EDIFICIO MULTIPLES ASISTENCIA 8.3.2 SIN RESIDENCIA
EXCLUSIVO 3.1.2 OFICINAS 255 | 220 | 185 | 160 | 140 | 125 | 110 | 100 | o0 (Comedores, Clubs, | 1,95 | 175 | 155 | 140 [ 125 | 110 | 100 | 090 | 080
UNITARIAS Guarderias, etc.)
. 3.3{\} E“::D,n?s A 205 | 180 | 150 | 130 | 110 | 100 | 000 | 0g0 | 070 o1 CULTURALES 9.; 11 leggLRgaggs 240 | 245 | 100 | 170 | 150 | 1.35 | 1.20 | 1.05 | 095
' 3.2 EDIFICIO MIXTO CON RESIDENCIA 1. 260 | 235 | 190 | 170 | 150 | 135 | 120 | 105 | 05
OFICINAS 3.2.2 UNIDO A 140 | 125 | 110 | 1,00 | 085 | 065 | 055 | 045 | 035 MAYORES
— I:JIEEJLJSETD'T'I:TCIO 9.2.1 FACULTADES,
3. COLEGIOS, 195 | 175 | 155 | 140 | 125 | 1.10 | 100 | 090 | 080
3.3 BANCA Y EXCLUSIVO 2,95 2,65 2,35 2,10 1,90 1,70 1,50 1,35 1,20 o. 9.2 CRUé_;lEI)EQI&F]E SIN ESCUELAS
SEGUROS 33.1 EN EDIFICIO CULTURALES Y 922 BIBLIOETECAS
265 | 235 | 210 | 190 | 170 | 150 | 135 | 120 | 1,05 2.
MIXTO RELIGIOSOS v MUSEOS 230 | 205 | 185 | 165 | 145 | 130 | 115 | 100 | 090
211 LOCALES 93.1 CONVENTOS ¥
COMERCIALES Y 1,95 1,60 1,35 1,20 1,05 0,85 0,85 0,75 0,65 CENTROS 175 1,55 1.40 125 1.10 1.00 0.90 0.80 0.70
4.1 COMERCIOS EN - ; : : ; : : : :
EDIFICIO MIXTO - :;élfl_l'«éi?% 9.3 RELIGIOSOS PARROQUIALES
COMERGIALES 1,85 1,65 | 145 130 | 1,15 100 | 090 | 080 | 070 93-3%5&28 Y 200 | 260 230 | 200 180 | 1.60 1,40 120 105
4- 221 EN UNA PLANTA | 250 | 245 | 185 | 160 | 140 | 125 | 140 | 1.00 | 086 TRE
4.2 COMERCIOS EN 1. 290 | 260 | 230 | 200 | 1.80 | 160 | 140 | 120 | 1.05
COMERCIAL EDIFICIO EXCLUSIVO 4.2.2 EN VARIAS 215 | 235 | 200 | 175 | 150 | 135 | 120 | 105 | o0 10.1 HISTORICO- MONUMENTALES
PLANTAS ARTISTICOS 10.1.2 AMBIENTALES
4.3.1 MERCADOS 200 | 180 | 160 | 145 | 130 | 115 | 1,00 | 090 | 080 O TIPICOS 230 | 205 | 185 [ 165 | 145 | 130 | 115 | 1,00 | 0,90
4.3 MERCADOS Y 232 1021
SUPERMERCADOS HIPERMERCADOS Y | 180 | 160 | 145 | 130 | 145 | 100 | 090 | 080 | 070 10.2 DE CARACTER ADMINISTRATIVOS | 2%% | 220 | 1.85 | 160 | 130 | 115 | 1,00 | 090 | 080
SLPERMERCADOS OFICIAL 1022 275 | 235 | 200 | 175 | 150 | 135 | 120 | 105 | 095
5.1.1 DEPORTES REPRESENTATIVOS ' Y ! ’ g : - ’ :
5.1 CUBIERTOS VARIOS 070 | 055 | 050 | 045 | 035 | 025 | 020 | 010 | 005 SENT
5.2.2 PISCINAS 090 | 080 | 070 | 080 | 050 | 040 | 035 | 030 | 025 PENITENCIARIOS, 220 | 1,95 | 1,75 | 155 | 1,40 | 1,25 | 1,10 | 1,00 | 085
521 DEPORTES MILITARES Y VARIOS
5.3 DESCUBIERTOS VAR 070 | 055 | 050 | 045 | 035 | 025 | 020 | 010 | 005 0. ARES Y VAR
5.2.2 PISCINAS 090 | 080 | 070 | 060 | 050 [ 040 [ 035 [ 030 | 025 EDIFICIO URBANIZACION 026 | 022 | 018 | 015 | 011 | 008 | 006 | 004 | 0,03
5.- 531 VESTUARIOS, SINGULARES INTERIOR
DEPORTES 5.3 AUXILIARES DEPURADORAS, 150 | 135 | 120 | 105 | 090 | 080 | 070 | 060 | 050 10.3.3 CAMPINGS 018 | 046 | 014 | 042 | 010 | 008 | 0.06 | 004 | 002
CALEFACCION, etc 70.3.4 CAMPOS DE
e TESTADIGS 10.3 DE CARACTER SoLF 0,050 | 0,040 | 0,035 | 0,030 | 0,025 | 0,020 | 0,015 | 0,010 | 0,005
PLaons bE Tomss | 240 | 215 | 10 | 170 | 150 | 135 | 120 | 105 | 095 ESPEGIAL
5.4 ESPECTACULOS 10.3.5 JARDINERIA | 0.7 | 045 | 0.43 | 0.1 | 000 | 007 | 005 | 003 | 001
DEPORTIVOS 5.4.2 HIPODROMOS, 10.3.6 SILOS Y
CANODROMOS, 220 | 195 | 175 | 155 | 140 | 125 [ 110 | 100 | 080 DEPOSITOS PARA 035 | 030 | 025 | 020 | 017 | 015 | 0,14 | 012 | 0,10
VELODROMOS, etc. SOLIDOS (M/3)
10.3.7 DEPOSITOS
LIGUIDOS (W3) 037 | 034 | 031 | 020 | 025 | 023 | 020 | 017 | 015
10.2.8 DEPOSITOS
ASES (MI%) 080 | 065 | 050 | 040 | 037 | 035 | 031 | 027 | 025
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ARQUITECTURA, S.L.P.

FICHA DE AREA DE PLANEAMENTO REMITIDO (APR) E XESTION
SOLO URBANO

EQUIPAMENTOS

A concretar no PERI segundo as determinaciéns

A concretar no PERI segundo os obxectivos
de desefio establecidos para a area.

CLASE DE SOLO: FIGURA DE PLANEAMENTO: DENOMINACION: LOCALIZACION DO PLANO: CODIGO DA AREA:
ZONIFICACION: XESTION: PLANEAMENTO: XESTION:
URBANO NON CONSOLIDADO PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR Fontén 1 OD-z-C4 OD-X-C4 APR-PERI-D1.1 AR-D1.1 1de2
USO GLOBAL: Residencial. Outros usos permitidos, segundo a taboa de compatibilidade do Anexo a Normativa.
O 2% do aproveitamento lucrativo total sera destinado a usos comerciais.
SUPERFICIES APROVEITAMENTOS
PLANEAMENTO
Superficie bruta do ambito: 1.859 m*>  Coeficiente de edificabilidade: 0,85 m?/m?
Superficie de sistema existente e mantido: 0m?  Aproveitamento lucrativo total: 1.580 m%c
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PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE SADA
Documento de Aprobacién Provisional

VIARIO

PRAZAS DE APARCAMENTO EN DOMINIO PUBLICO

APROVEITAMENTO LUCRATIVO PARA A VIVENDA PUBLICA PROTEXIDA

da AXI con respecto ao vial de acceso ao Porto

4

30% do aprov. lucrativo residencial

SISTEMA DE ACTUACION PREFERENTE: Compensacion.

OBXECTIVOS DA ORDENACION:

Conformar o remate da maza existente en relacion a proposta de vial de acceso ao Porto.

DETERMINACIONS:

-Ordenarase mediante tipoloxia de vivenda plurifamiliar en bloque aberto, cunha altura maxima de catro plantas

(B+3).

-A edificacion acaroarase a medianeira exposta en contacto co ambito.

-A reserva minima de aparcamento privado sera de 24 plazas.
-O PERI concretara a cesion de sistema xeral viario tendo en conta a Declaracién de Impacto Ambiental do Estudo

Informativo do vial de acceso ao Porto, sendo sometido a informe da Axencia Galega de Infraestruturas.

-O PERI debera ser sometido a informe de Portos de Galicia, co fin de coordinar as actuacions de urbanizaciéon que

integren o espazo portuario co ambito do plan especial.
-Nos terreos afectados pola zona de servidume de proteccién de costas estarase ao disposto no artigo 25 da Ley de

Costas.

-Sen prexuizo doutros informes sectoriais preceptivos, o PERI debera ser sometido a informe dos organismos
competentes en materia de costas e patrimonio cultural, quedando condicionado ao disposto en ditos informes.
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CONCELLO
SADA

MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.

FICHA DE AREA DE PLANEAMENTO REMITIDO (APR) E XESTION
SOLO URBANO

CLASE DE SOLO:

URBANO NON CONSOLIDADO

FIGURA DE PLANEAMENTO:

PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR

DENOMINACION:

Fontan 1

LOCALIZACION DO PLANO: CODIGO DA AREA:
ZONIFICACION: XESTION: PLANEAMENTO: XESTION:
OD-Z-C4 OD-X-C4 APR-PERI-D1.1 AR-D1.1 2de2

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE SADA
Documento de Aprobacién Provisional

CRITERIOS ESPECIFICOS PARA A ORDENACION, EN CUMPRIMENTO DO ART.61 DO PLAN DE ORDENACION DO LITORAL:

(os resaltados en negro tefien maior significado neste sector)

1. Contencidén da ocupacion do solo.
a. Priorizando o espazo publico sobre o espazo privado.
b. Establecendo densidades e tipoloxias que optimicen o consumo de solo e garantan espazos libres de calidade
c. Propiciando a integracion paisaxistica da urbanizacion.

2. Adaptacion ao relevo (adecuar o construido ao natural).

11

3. Naturalizacién do tratamento dos espazos destinados a urbanizacion.

b. Evitando a contaminacion ambiental.
I. Atmosférica.
Il. Luminica.
Ill. Acustica.
4. Fomento da conectividade e permeabilidade.

c. Visual.
|. Cara ao mar.
1. Cara aos fondos escénicos.
5. Adecuacion dos espazos libres

V4
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6. Adecuacion morfotipoldxica.
a. Estruturando e rematando as tramas existentes.
b. Procurando a compactidade e integracion.
c. Evitando a formacion de barreiras.
I. Visuais.
1. Funcionais.
7. Proteccion do caracter dos nticleos de identidade litoral.
a. A sua natureza e estrutura.
b. A sua escala.
c. A sua relacion co contorno.
1. Natural.
1. Construido.
8. Consecucion de nodos urbanos.
a. Valorizando as calidades identitarias do lugar.
b. Recuperando elementos patrimoniais existentes.

1. Construidos.
c. Xerando espazos que propicien a cohesién social.

9. Tratamento da fachada maritima.
Enténdese por fachada maritima o conxunto de elementos naturais ou construidos que expostos ao mar, as marismas e lagoas interiores,
configuran unha imaxe identitaria na paisaxe.

a. Evitando as transformaciéns bruscas da sta natureza.

c. Atendendo &s relacions de escala e acabamento.

d. Priorizando a permeabilidade visual e funcional.

e. Posibilitando un uso e desfrute do bordo litoral que garanta os seus valores naturais e paisaxisticos.
10. Valorizacién dos fondos escénicos e elementos de interese.

a. Atendendo aos ambitos de interese natural préximos como elementos de referencia.

c. Tendo en conta as relaciéns entre o fondo natural e a figura construida.

ANEXOS A NORMATIVA URBANISTICA



CONCELLO I
SADA

MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.

FICHA DE AREA DE PLANEAMENTO REMITIDO (APR) E XESTION
SOLO URBANO

ANEXOS A NORMATIVA

CLASE DE SOLO: FIGURA DE PLANEAMENTO: DENOMINACION: LOCALIZACION DO PLANO: CODIGO DA AREA:
ZONIFICACION: XESTION: PLANEAMENTO: XESTION:
URBANO NON CONSOLIDADO PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR Fontén 2 OD-Z-C4 OD-X-C4 APR-PERI-D1.2 AR-D1.2 1de2
USO GLOBAL: Residencial. Outros usos permitidos, segundo a taboa de compatibilidade do Anexo a Normativa.
o O 2% do aproveitamento lucrativo total sera destinado a usos comerciais.
75 5 SUPERFICIES APROVEITAMENTOS
N 7
b PLANEAMENTO
(-
‘ [ Superficie bruta do ambito: 38.594 m?  Coeficiente de edificabilidade: 0,50 m?/m?
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CONCELLO
SADA

MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.

FICHA DE AREA DE PLANEAMENTO REMITIDO (APR) E XESTION
SOLO URBANO

CLASE DE SOLO: FIGURA DE PLANEAMENTO:

DENOMINACION:

URBANO NON CONSOLIDADO PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR Fontan 2

CODIGO DA AREA:
PLANEAMENTO:

LOCALIZACION DO PLANO:

ZONIFICACION: XESTION: XESTION:

OD-Z-C4 OD-X-C4 APR-PERI-D1.2 AR-D1.2 2de2

DETERMINACIONS:

-Ordenarase mediante tipoloxia de vivenda unifamiliar illada ou agrupada, agas no cuarteirén situado ao sur do
ambito, onde se ordenara en base a vivenda plurifamiliar en blogue aberto, cunha altura maxima de catro plantas
(B+3), co fin de dar remate ao mesmo, ocultando as medianeiras expostas.

No caso de que a vivenda unifamiliar forme agrupacion, ésta non podera exceder o nimero de tres (3) unidades.

As vivendas existentes quedaran integradas na ordenacion.

-O PERI concretara a rede viaria en base as determinacions graficas expresadas nos planos de ordenacion,
integrando na ordenacion os itinerarios da mobilidade sostible. Asimesmo, concretara a implantacion dunha parada
de bus e de estacionamento para bicicletas, proximos a glorieta prevista, en concordancia coas determinacions do
PEPID "Parque de Fontan". O detalle da rede viaria sera concretado no proxecto de urbanizacion.

-As redes de infraestruturas de servizos cumpriran as determinacions graficas e o dimensionado minimo reflectidos
nos planos de ordenacion.

-As ubicacions do espazo libre e do equipamento de cesion establecidas nos planos de ordenacion teran caracter
obligatorio.

-O elemento recollido no Catalogo de Patrimonio pasara a formar parte do sistema de equipamentos e de espazos
libres.

-O proxecto de urbanizacién prevera a integracion visual e ambiental dos desniveis, empregando, no posible
elementos vexetais e respectando, no posible, o arborado existente.

-A reserva minima de aparcamento privado sera de 286 plazas.

-Correran a cargo da area de reparto AR-D1.2:
-A cesion de solo da accion do sistema xeral de espazos libres SXEL-06-30a, "Parque de Fontan".
-A cesioén de solo da accion do sistema xeral viario SXV-12.
-O custo de urbanizacién da accién do sistema xeral viario SXV-12.
As especificacions das accions atdépanse recollidas nas suas correspondentes fichas da Estratexia de Actuacion.

-Sen prexuizo doutros informes sectoriais preceptivos, o PERI debera ser sometido a informe dos organismos
competentes en materia de costas, estradas e patrimonio cultural, quedando condicionado ao disposto en ditos
informes.

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE SADA
Documento de Aprobacién Provisional

CRITERIOS ESPECIFICOS PARA A ORDENACION, EN CUMPRIMENTO DO ART.61 DO PLAN DE ORDENACION DO LITORAL:

(os resaltados en negro tefien maior significado neste sector)

1. Contencién da ocupacion do solo.
a. Priorizando o espazo publico sobre o espazo privado.
b. Establecendo densidades e tipoloxias que optimicen o consumo de solo e garantan espazos libres de calidade.
c. Propiciando a integracion paisaxistica da urbanizacion.
2. Adaptacion ao relevo (adecuar o construido ao natural).
a. Evitando a edificaciéon en posicions dominantes sobre a costa.
b. Minimizando os movementos de terras, alteraciéns dos leitos e cortas de arboredo de interese.
c. Evitando as pendentes con forte impacto visual, ecoléxico ou funcional.
3. Naturalizacién do tratamento dos espazos destinados a urbanizacion.
a. Salvagardando as caracteristicas naturais dos solos.
|. Composicion.
II. Permeabilidade.
Ill. Substrato.
IV. Vexetacion.
b. Evitando a contaminacion ambiental.
I. Atmosférica.
Il. Luminica.
Ill. Acustica.
4. Fomento da conectividade e permeabilidade.
a. Ecoldxica.
b. Funcional.
I. Transporte publico fronte ao privado.
1I. Mobilidade alternativa (peonil, bicicleta...).
c. Visual.
|. Cara ao mar.
1. Cara aos fondos escénicos.
5. Adecuacion dos espazos libres
a. As areas de proteccién ambiental.
b. Aos espazos e elementos de interese como ambitos de relacién e conectividade.
c. Potenciando os corredores e a stia conexion con outros espazos libres ou de interese.
6. Adecuacion morfotipoldxica.
a. Estruturando e rematando as tramas existentes.
b. Procurando a compactidade e integracion.
c. Evitando a formacion de barreiras.
I. Visuais.
Il. Funcionais.
7. Proteccién do caracter dos nucleos de identidade litoral.
a. A sua natureza e estrutura.
b. A sla escala.
c. A sua relacion co contorno.
1. Natural.
1. Construido.
8. Consecucion de nodos urbanos.
a. Valorizando as calidades identitarias do lugar.
b. Recuperando elementos patrimoniais existentes.
I. Naturais.
1. Construidos.
c. Xerando espazos que propicien a cohesién social.
d. Promovendo a complexidade funcional.

Il. Equipamentos e dotaciéns publicas.
Ill. Cohesion social.
9. Tratamento da fachada maritima.
Enténdese por fachada maritima o conxunto de elementos naturais ou construidos que expostos ao mar, as marismas e lagoas interiores,
configuran unha imaxe identitaria na paisaxe.
a. Evitando as transformaciéns bruscas da sta natureza.
b. Dirixindo cara & costa os espazos libres para procurar un uso e gozo do bordo litoral que garanta os seus valores naturais e paisaxisticos.
c. Atendendo &s relacions de escala e acabamento.
d. Priorizando a permeabilidade visual e funcional.
e. Posibilitando un uso e desfrute do bordo litoral que garanta os seus valores naturais e paisaxisticos.
10. Valorizacién dos fondos escénicos e elementos de interese.
a. Atendendo aos ambitos de interese natural préximos como elementos de referencia.
b. Procurando a vertebracion apoiandose nos corredores e elementos para a valoracion.
c. Tendo en conta as relaciéns entre o fondo natural e a figura construida.
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CONCELLO
SADA

CLASE DE SOLO:

B

MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.

FICHA DE AREA DE PLANEAMENTO REMITIDO (APR) E XESTION
SOLO URBANO

FIGURA DE PLANEAMENTO:

DENOMINACION: LOCALIZACION DO PLANO: CODIGO DA AREA:
ZONIFICACION: XESTION: PLANEAMENTO: XESTION:
URBANO NON CONSOLIDADO PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR Avenida do Porto 1 OD-z-C4 OD-X-C4 APR-PERI-D1.3 AR-D1.3 1de2
: \ Al > uy USO GLOBAL: Residencial. Outros usos permitidos, segundo a taboa de compatibilidade do Anexo a Normativa.
. \ v — = . . 7 . .
X gl voR Y. e e nusananay GONIR 0 2% do aproveitamento lucrativo total sera destinado a usos comerciais.
| 3.1.2
| I \ SUPERFICIES APROVEITAMENTOS
I+l o - | e
BIIE | N L T ( : PLANEAMENTO
a P 13 5||+| 1141 — --.__._-.- \\{ 8 1 . 12
! 7 4 \< i Superficie bruta do ambito: 2.009 m* Coeficiente de edificabilidade: 1,00 m?/m?
SSHza an T
14.47 - Il T Ll
A f SS+I+ : i I nh ‘ ; ~ 1 Superficie de sistema existente e mantido: 0m?  Aproveitamento lucrativo total: 2.009 m*c
/i ) ‘ I\ T
e TV W \\\\:. Superficie neta do ambito: 2.009 m?
SN / e | : VI s [
JEHITE . ‘ - | RN
1969 : l H \:::~._~ XESTION
i \ - TN
1 : Sy
rHI+ < 7 “‘ 10EE N +l+tza = ‘ ] Superficie da area de reparto: 2.009 m*>  Aproveitamento tipo: 1,00 utc
TG I+ S I
- 29 i N = -
| 2 -1+ I+t 1 27 s ‘ Mk :;;;::::____ CESIONS:
- 1 i -'in::
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: 22.95 ), A*: L | TN |
Ll I : I I+ iy 4 Su-4 : LI ~ N ESPAZOS LIBRES 800 m?
| | : S T8 1297
| | I 104 z N . TS ™
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0 ! — -HIVH % x HITS ~ N )
. \ ': 1 I I N T A concretar no PERI segundo os obxectivos
‘ B — [+]+tzal = \‘ | \\\ N 1 30 VIARIO - de desefio establecidos para a area.
) e [T AR \ ™™ _,/ ("
¢ -I++tza s ‘
i+l | . : T | 3.1
‘ R H M i \\ PRAZAS DE APARCAMENTO EN DOMINIO PUBLICO 10
: I+ S : Q
-l+1+za = RN = A . . . .
. - W U F APROVEITAMENTO LUCRATIVO PARA A VIVENDA PUBLICA PROTEXIDA  30% do aprov. lucrativo residencial
\ o] (7o) = I () Ao
— = | \
Su-2 - i AT R s g
1l H - 05 T JC SISTEMA DE ACTUACION PREFERENTE: Compensacion.
SCE I Y | R A \ (D “ fonte_ || .
NTIERS WA trans : INyahg ity NI )
- | l 903 | ' A OBXECTIVOS DA ORDENACION:
L+l . ¥ / b T
Zmento 446 L Completar a ordenacion entre o Camifio de Fiunchedo e a Avenida do Porto como remate da fachada maritima.
I+ erto Blanco R_ D | I | ‘ &l Crear espazo libre publico e, ao tempo, acadar a integraciéon funcional, ambiental e paisaxistica, das areas e
I N \ | elementos afectados polo forte desnivel.
P | g é L \‘ |
n : \ |
208 x H il \ | a5 DETERMINACIONS:
- I+ B i a1 ;‘
H | Wil | -Ordenarase mediante tipoloxia de vivenda colectiva en bloque aberto, cunha altura maxima de catro plantas (B+3).
- | | | o s . . . .
I &l 92 \ ﬂ EES 0 A edificacion acaroarase a medianeira exposta do volume existente.
! : 1l \ ; -A alifiacion na fronte da Avenida do Porto seguira a determinacion grafica reflectida nos planos de ordenacion.
I @ H ol | | -Establecerase soportal en planta baixa na fronte a Avenida do Porto, en continuidade co soportal do edificio
v S AL ‘ lindeiro.
- - ! \ \ . .~ . . . . .
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. I+ \ @ B il \ medidas correctoras que sexan necesarias para tal fin (uso de gaviéns, plantacions vexetais, etc).
11+ | : ol Al A \ g -A reserva minima de aparcamento privado sera de 30 plazas.
U = : 21U = L -O PERI debera ser sometido a informe de Portos de Galicia, co fin de coordinar as actuacions de urbanizaciéon que
=5 H C; I | ] integren o espazo portuario co ambito do plan especial.
I @ : >\ U \ ‘ -Sen prexuizo doutros informes sectoriais preceptivos, o PERI debera ser sometido a informe dos organismos
H a\:.cs Tl ] , competentes en materia de costas e patrimonio cultural, quedando condicionado ao disposto en ditos informes.
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PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE SADA
Documento de Aprobacién Provisional
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CONCELLO
SADA

MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.

FICHA DE AREA DE PLANEAMENTO REMITIDO (APR) E XESTION

SOLO URBANO

CLASE DE SOLO: FIGURA DE PLANEAMENTO:

URBANO NON CONSOLIDADO PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR

DENOMINACION:

Avenida do Porto 1

LOCALIZACION DO PLANO: CODIGO DA AREA:
ZONIFICACION: XESTION: PLANEAMENTO: XESTION:
OD-Z-C4 OD-X-C4 APR-PERI-D1.3 AR-D1.3 2de2

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE SADA
Documento de Aprobacién Provisional

CRITERIOS ESPECIFICOS PARA A ORDENACION, EN CUMPRIMENTO DO ART.61 DO PLAN DE ORDENACION DO LITORAL:

(os resaltados en negro tefien maior significado neste sector)

1. Contencidén da ocupacion do solo.
a. Priorizando o espazo publico sobre o espazo privado.

b. Establecendo densidades e tipoloxias que optimicen o consumo de solo e garantan espazos libres de calidade.

c. Propiciando a integracion paisaxistica da urbanizacion.
2. Adaptacion ao relevo (adecuar o construido ao natural).
a. Evitando a edificaciéon en posicions dominantes sobre a costa.

3. Naturalizacién do tratamento dos espazos destinados a urbanizacion.

b. Evitando a contaminacion ambiental.
I. Atmosférica.
Il. Luminica.
Ill. Acustica.
4. Fomento da conectividade e permeabilidade.

b. Funcional.

1I. Mobilidade alternativa (peonil, bicicleta...).
c. Visual.
|. Cara ao mar.
1. Cara aos fondos escénicos.
5. Adecuacion dos espazos libres

b. Aos espazos e elementos de interese como ambitos de relacién e conectividade.

c. Potenciando os corredores e a stia conexion con outros espazos libres ou de interese.

6. Adecuacion morfotipoldxica.
a. Estruturando e rematando as tramas existentes.
b. Procurando a compactidade e integracion.
c. Evitando a formacion de barreiras.
I. Visuais.
1. Funcionais.
7. Proteccion do caracter dos nticleos de identidade litoral.
a. A sua natureza e estrutura.
b. A sua escala.
c. A sua relacion co contorno.
1. Natural.
1. Construido.
8. Consecucion de nodos urbanos.
a. Valorizando as calidades identitarias do lugar.

c. Xerando espazos que propicien a cohesién social.
d. Promovendo a complexidade funcional.

Il. Equipamentos e dotaciéns publicas.
Ill. Cohesion social.
9. Tratamento da fachada maritima.
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Enténdese por fachada maritima o conxunto de elementos naturais ou construidos que expostos ao mar, as marismas e lagoas interiores,

configuran unha imaxe identitaria na paisaxe.
a. Evitando as transformaciéns bruscas da sta natureza.

b. Dirixindo cara & costa os espazos libres para procurar un uso e gozo do bordo litoral que garanta os seus valores naturais e paisaxisticos.

c. Atendendo as relacions de escala e acabamento.
d. Priorizando a permeabilidade visual e funcional.

e. Posibilitando un uso e desfrute do bordo litoral que garanta os seus valores naturais e paisaxisticos.

10. Valorizacién dos fondos escénicos e elementos de interese.
a. Atendendo aos ambitos de interese natural préximos como elementos de referencia.
b. Procurando a vertebracion apoiandose nos corredores e elementos para a valoracion.
c. Tendo en conta as relaciéns entre o fondo natural e a figura construida.

ANEXOS A NORMATIVA URBANISTICA
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PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE SADA
Documento de Aprobacién Provisional

o

USO GLOBAL: Residencial. Outros usos permitidos, segundo a taboa de compatibilidade do Anexo a Normativa.
O 2% do aproveitamento lucrativo total sera destinado a usos comerciais.

SUPERFICIES APROVEITAMENTOS
PLANEAMENTO
Superficie bruta do ambito: 3.876 m?  Coeficiente de edificabilidade: 0,60 m3/m?
Superficie de sistema existente e mantido: 389 m?  Aproveitamento lucrativo total: 2.092 m*c
Superficie neta do ambito: 3.487 m*  Aprov. lucrativo en tipoloxia de vivenda plurifamiliar : 1.792 m%c
Aprov. lucrativo en tipoloxia de viv.unifamiliar acaroada: 300 m%*c
XESTION
Superficie da area de reparto: 3.487 m?  Aprov. lucrativo homoxeneizado viv. plurifamiliar: (@=1,00) 1.792 mutc
Aprov. lucrativo homoxeneizado viv.unifam. acaroada: (@=1,15) 345 m?utc
Aproveitamento lucrativo homoxeneizado total: 2.137 m?utc
i Aproveitamento tipo: 0,6128477201 utc
CESIONS:
SISTEMA XERAL LOCAL
ESPAZOS LIBRES 0m?
EQUIPAMENTOS 730 m2
A concretar no PERI segundo os obxectivos
VIARIO - de desefio establecidos para a area.
PRAZAS DE APARCAMENTO EN DOMINIO PUBLICO 15

APROVEITAMENTO LUCRATIVO PARA A VIVENDA PUBLICA PROTEXIDA  30% do aprov. lucrativo residencial

SISTEMA DE ACTUACION PREFERENTE: Compensacion.

OBXECTIVOS DA ORDENACION:
Rematar a transformacion iniciada no distrito cara o novo orden tipoldxico de edificaciéon aberta.
Obter un area de aparcamento publico de servizo ao Cemiterio municipal.

DETERMINACIONS:

-Ordenarase mediante tipoloxia de vivenda plurifamiliar en bloque aberto, cunha altura maxima de tres plantas
(B+2). A

edificacion acaroarase a medianeira exposta do volume existente ao sur. Neste caso, ordenarase mediante tipoloxia
de vivenda unifamiliar acaroada, cunha altura maxima de duas plantas (B+l), sen posibilidade de aproveitamento
baixo cuberta.

-Concretarase un viario peonil que solvente a comunicacion entre a Avda. Sada y sus Contornos e o Cemiterio.
-Habilitarase un area de aparcamento fronte ao Cemiterio municipal que concentrard, como minimo, a reserva
obligatoria de plazas en dominio publico.

-A ordenacion debe procurar a axeitada integracion da edificacion e da urbanizacion na pendente do terreo,
minimizando os movementos de terra e a xeracion de elementos de contencion.

-Debererase coidar especialmente a permeabilidade das vistas cara o mar, evitando a formacién de pantallas.

-A reserva minima de aparcamento privado sera de 32 plazas.

-Sen prexuizo doutros informes sectoriais preceptivos, o PERI debera ser sometido a informe dos organismos
competentes en materia de costas, estradas e patrimonio cultural, quedando condicionado ao disposto en ditos
informes.

CONCELLO B’
SADA
MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.
FICHA DE AREA DE PLANEAMENTO REMITIDO (APR) E XESTION
SOLO URBANO
CLASE DE SOLO: FIGURA DE PLANEAMENTO: DENOMINACION: LOCALIZACION DO PLANO: CODIGO DA AREA:
ZONIFICACION: XESTION: PLANEAMENTO: XESTION:
URBANO NON CONSOLIDADO | PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR Fiunchedo 1 OD-Z-D4 OD-X-D4 APR-PERI-D1.4 AR-D1.4 1de2
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CONCELLO
SADA

MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.

FICHA DE AREA DE PLANEAMENTO REMITIDO (APR) E XESTION
SOLO URBANO

CLASE DE SOLO: FIGURA DE PLANEAMENTO:

URBANO NON CONSOLIDADO PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR

DENOMINACION:

Fiunchedo 1

LOCALIZACION DO PLANO: CODIGO DA AREA:
ZONIFICACION: XESTION: PLANEAMENTO: XESTION:
OD-Z-D4 OD-X-D4 APR-PERI-D1.4 AR-D1.4 2de2

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE SADA
Documento de Aprobacién Provisional

CRITERIOS ESPECIFICOS PARA A ORDENACION, EN CUMPRIMENTO DO ART.61 DO PLAN DE ORDENACION DO LITORAL:

(os resaltados en negro tefien maior significado neste sector)

1. Contencidén da ocupacion do solo.
a. Priorizando o espazo publico sobre o espazo privado.

c. Propiciando a integracion paisaxistica da urbanizacion.
2. Adaptacion ao relevo (adecuar o construido ao natural).
a. Evitando a edificaciéon en posicions dominantes sobre a costa.
b. Minimizando os movementos de terras, alteraciéns dos leitos e cortas de arboredo de interese. 1 7

3. Naturalizacién do tratamento dos espazos destinados a urbanizacion.

b. Evitando a contaminacion ambiental.
I. Atmosférica.
Il. Luminica.
Ill. Acustica.
4. Fomento da conectividade e permeabilidade.

b. Funcional.

1I. Mobilidade alternativa (peonil, bicicleta...).
c. Visual.
|. Cara ao mar.
1. Cara aos fondos escénicos.
5. Adecuacion dos espazos libres

V4

ANEXOS A NORMATIVA

6. Adecuacion morfotipoldxica.
a. Estruturando e rematando as tramas existentes.
b. Procurando a compactidade e integracion.
c. Evitando a formacion de barreiras.

1. Funcionais.
7. Proteccion do caracter dos nticleos de identidade litoral.
a. A sua natureza e estrutura.
b. A sua escala.
c. A sua relacion co contorno.

1. Construido.
8. Consecucion de nodos urbanos.
a. Valorizando as calidades identitarias do lugar.

c. Xerando espazos que propicien a cohesién social.
d. Promovendo a complexidade funcional.
1. Novos usos.
Il. Equipamentos e dotaciéns publicas.
Ill. Cohesion social.
9. Tratamento da fachada maritima.
Enténdese por fachada maritima o conxunto de elementos naturais ou construidos que expostos ao mar, as marismas e lagoas interiores,
configuran unha imaxe identitaria na paisaxe.

c. Atendendo &s relacions de escala e acabamento.

d. Priorizando a permeabilidade visual e funcional.

e. Posibilitando un uso e desfrute do bordo litoral que garanta os seus valores naturais e paisaxisticos.
10. Valorizacién dos fondos escénicos e elementos de interese.

a. Atendendo aos ambitos de interese natural préximos como elementos de referencia.

b. Procurando a vertebracion apoiandose nos corredores e elementos para a valoracion.

c. Tendo en conta as relaciéns entre o fondo natural e a figura construida.

ANEXOS A NORMATIVA URBANISTICA
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PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE SADA
Documento de Aprobacién Provisional

USO GLOBAL: Residencial. Outros usos permitidos, segundo a taboa de compatibilidade do Anexo a Normativa.
O 2% do aproveitamento lucrativo total sera destinado a usos comerciais.

SUPERFICIES APROVEITAMENTOS
PLANEAMENTO
Superficie bruta do ambito: 3.893 m? Coeficiente de edificabilidade: 0,75 m3/m?
Superficie de sistema existente e mantido: 226 m*  Aproveitamento lucrativo total: 2.750 m*c
Superficie neta do ambito: 3.667 m?
XESTION
Superficie da area de reparto: 3.667 m*>  Aproveitamento tipo: 0,74993182437 utc
CESIONS:
SISTEMA XERAL LOCAL
ESPAZOS LIBRES 700 m?
EQUIPAMENTOS 600 m?

A concretar no PERI segundo os obxectivos
VIARIO O reflectido na planimetria de desefio establecidos para a area.
PRAZAS DE APARCAMENTO EN DOMINIO PUBLICO 18

APROVEITAMENTO LUCRATIVO PARA A VIVENDA PUBLICA PROTEXIDA  30% do aprov. lucrativo residencial
SISTEMA DE ACTUACION PREFERENTE: Compensacion.

OBXECTIVOS DA ORDENACION:

Rematar a transformacion iniciada no distrito cara o novo orden tipoloxico de edificaciéon aberta.

Completar o cuarteiron resolvendo o viario perimetral que comunica a zona do porto coa Avenida Sada y sus
Contornos. Mellorar a cualidade funcional e ambiental da contorna, mediante a creacion de dotacions publicas de
espazo libre, dotacién e aparcamento.

DETERMINACIONS:

-Ordenarase mediante tipoloxia de vivenda plurifamiliar en bloque aberto, cunha altura maxima de tres plantas
(B+2). Puntualmente, e co obxectivo de ocultar medianeiras de volumes existentes, podera superarse dita altura ata
catro plantas (B+3).

-A edificacion acaroarase a medianeira exposta do volume existente.

-Daraselle saida ao viario existente polos viarios transversais a Avda.Sada y sus Contornos.

-O espazo libre de cesion seguira as determinacions graficas establecidas nos planos de ordenacion.

-A vivenda catalogada destinarase a equipamento publico.

-Respectarase no posible o arborado existente, integrandoo nos espazos publicos.

-Debererase coidar especialmente a permeabilidade das vistas cara o mar, evitando a formacién de pantallas.

-A reserva minima de aparcamento privado sera de 38 plazas.

-O PERI sera sometido a informe na Conselleria de Cultura.

-Sen prexuizo doutros informes sectoriais preceptivos, o PERI debera ser sometido a informe dos organismos
competentes en materia de costas, estradas e patrimonio cultural, quedando condicionado ao disposto en ditos
informes.

CONCELLO I
SADA
MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.
FICHA DE AREA DE PLANEAMENTO REMITIDO (APR) E XESTION
SOLO URBANO
CLASE DE SOLO: FIGURA DE PLANEAMENTO: DENOMINACION: LOCALIZACION DO PLANO: CODIGO DA AREA:
ZONIFICACION: XESTION: PLANEAMENTO: XESTION:
URBANO NON CONSOLIDADO | PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR Fiunchedo 2 OD-z-D4 OD-X-D4 APR-PERI-D1.5 AR-D1.5 1de2
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CONCELLO
SADA

MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.

FICHA DE AREA DE PLANEAMENTO REMITIDO (APR) E XESTION

SOLO URBANO

CLASE DE SOLO:

URBANO NON CONSOLIDADO

FIGURA DE PLANEAMENTO:

PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR

DENOMINACION:

Fiunchedo 2

LOCALIZACION DO PLANO: CODIGO DA AREA:
ZONIFICACION: XESTION: PLANEAMENTO: XESTION:
OD-Z-D4 OD-X-D4 APR-PERI-D1.5 AR-D1.5 2de2

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE SADA
Documento de Aprobacién Provisional

CRITERIOS ESPECIFICOS PARA A ORDENACION, EN CUMPRIMENTO DO ART.61 DO PLAN DE ORDENACION DO LITORAL:

(os resaltados en negro tefien maior significado neste sector)

1. Contencidén da ocupacion do solo.
a. Priorizando o espazo publico sobre o espazo privado.

b. Establecendo densidades e tipoloxias que optimicen o consumo de solo e garantan espazos libres de calidade.

c. Propiciando a integracion paisaxistica da urbanizacion.
2. Adaptacion ao relevo (adecuar o construido ao natural).

b. Minimizando os movementos de terras, alteraciéns dos leitos e cortas de arboredo de interese.

3. Naturalizacién do tratamento dos espazos destinados a urbanizacion.
a. Salvagardando as caracteristicas naturais dos solos.
|. Composicion.
II. Permeabilidade.
Ill. Substrato.
IV. Vexetacion.
b. Evitando a contaminacion ambiental.
I. Atmosférica.
II. Luminica.
Ill. Acustica.
4. Fomento da conectividade e permeabilidade.

b. Funcional.

1I. Mobilidade alternativa (peonil, bicicleta...).
c. Visual.
|. Cara ao mar.
1. Cara aos fondos escénicos.
5. Adecuacion dos espazos libres

b. Aos espazos e elementos de interese como ambitos de relacién e conectividade.

c. Potenciando os corredores e a stia conexion con outros espazos libres ou de interese.

6. Adecuacion morfotipoldxica.
a. Estruturando e rematando as tramas existentes.
b. Procurando a compactidade e integracion.
c. Evitando a formacion de barreiras.
I. Visuais.
1. Funcionais.
7. Proteccion do caracter dos nticleos de identidade litoral.
a. A sua natureza e estrutura.
b. A sua escala.
c. A sua relacion co contorno.
1. Natural.
1. Construido.
8. Consecucion de nodos urbanos.
a. Valorizando as calidades identitarias do lugar.
b. Recuperando elementos patrimoniais existentes.
I. Naturais.
1. Construidos.
c. Xerando espazos que propicien a cohesién social.
d. Promovendo a complexidade funcional.

Il. Equipamentos e dotaciéns publicas.
Ill. Cohesion social.
9. Tratamento da fachada maritima.
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Enténdese por fachada maritima o conxunto de elementos naturais ou construidos que expostos ao mar, as marismas e lagoas interiores,

configuran unha imaxe identitaria na paisaxe.

c. Atendendo as relacions de escala e acabamento.
d. Priorizando a permeabilidade visual e funcional.

e. Posibilitando un uso e desfrute do bordo litoral que garanta os seus valores naturais e paisaxisticos.

10. Valorizacién dos fondos escénicos e elementos de interese.
a. Atendendo aos ambitos de interese natural préximos como elementos de referencia.
b. Procurando a vertebracion apoiandose nos corredores e elementos para a valoracion.
c. Tendo en conta as relaciéns entre o fondo natural e a figura construida.

ANEXOS A NORMATIVA URBANISTICA
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PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE SADA
Documento de Aprobacién Provisional

USO GLOBAL: Residencial. Outros usos permitidos, segundo a taboa de compatibilidade do Anexo a Normativa.
O 2% do aproveitamento lucrativo total sera destinado a usos comerciais.

SUPERFICIES APROVEITAMENTOS
PLANEAMENTO
Superficie bruta do ambito: 4.396 m?  Coeficiente de edificabilidade: 0,60 m?/m?
Superficie de sistema existente e mantido: 482 m?  Aproveitamento lucrativo total: 2.348 m*c
Superficie neta do ambito: 3.914 m?
XESTION
Superficie da area de reparto: 3.914 m*>  Aproveitamento tipo: 0,59989780275 utc
CESIONS:
SISTEMA XERAL LOCAL
ESPAZOS LIBRES 500 m?
EQUIPAMENTOS 0 m?

A concretar no PERI segundo os obxectivos
VIARIO - de desefio establecidos para a area.
PRAZAS DE APARCAMENTO EN DOMINIO PUBLICO 18

APROVEITAMENTO LUCRATIVO PARA A VIVENDA PUBLICA PROTEXIDA  30% do aprov. lucrativo residencial
SISTEMA DE ACTUACION PREFERENTE: Compensacion.

OBXECTIVOS DA ORDENACION:

Rematar a transformacion iniciada no distrito cara o novo orden tipoloxico de edificaciéon aberta.
Comunicar a zona do porto coa Avenida Sada y sus Contornos.

Transformar os viais privados en viais publicos en relacién ao obxectivo anterior.

Mellorar a imaxe e o encontro fisico da area coa zona do porto.

DETERMINACIONS:

-Ordenarase mediante tipoloxia de vivenda plurifamiliar en bloque aberto, cunha altura maxima de catro plantas
(B+3). -Analizarase a posibilidade de conexién peonil entre esta area de ordenacion e a area contigua D1.7.
-Habilitarase un area de aparcamento no sur do ambito, segundo se reflicte nos planos de ordenacion.

-Coidarase especialmente a implantacion do volume no terreo, resolvendo axeitadamente o desnivel entre a zona
alta da area e o porto, mesmo coidando a imaxe final e o bordo ou fachada maritima.

-A reserva minima de aparcamento privado sera de 35 plazas.

-O PERI debera ser sometido a informe de Portos de Galicia, co fin de coordinar as actuacions de urbanizaciéon que
integren o espazo portuario co ambito do plan especial.

-Sen prexuizo doutros informes sectoriais preceptivos, o PERI debera ser sometido a informe dos organismos
competentes en materia de costas, estradas e patrimonio cultural, quedando condicionado ao disposto en ditos
informes.

CONCELLO I
SADA
MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.
FICHA DE AREA DE PLANEAMENTO REMITIDO (APR) E XESTION
SOLO URBANO
CLASE DE SOLO: FIGURA DE PLANEAMENTO: DENOMINACION: LOCALIZACION DO PLANO: CODIGO DA AREA:
ZONIFICACION: XESTION: PLANEAMENTO: XESTION:
URBANO NON CONSOLIDADO | PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR Avenida do Porto 2 OD-z-D4 OD-X-D4 APR-PERI-D1.6 AR-D1.6 1de2
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CONCELLO
SADA

MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.

FICHA DE AREA DE PLANEAMENTO REMITIDO (APR) E XESTION

SOLO URBANO

CLASE DE SOLO:

URBANO NON CONSOLIDADO

FIGURA DE PLANEAMENTO:

PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR

DENOMINACION:

Avenida do Porto 2

LOCALIZACION DO PLANO: CODIGO DA AREA:
ZONIFICACION: XESTION: PLANEAMENTO: XESTION:
OD-Z-D4 OD-X-D4 APR-PERI-D1.6 AR-D1.6 2de2

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE SADA
Documento de Aprobacién Provisional

CRITERIOS ESPECIFICOS PARA A ORDENACION, EN CUMPRIMENTO DO ART.61 DO PLAN DE ORDENACION DO LITORAL:

(os resaltados en negro tefien maior significado neste sector)

1. Contencidén da ocupacion do solo.
a. Priorizando o espazo publico sobre o espazo privado.

b. Establecendo densidades e tipoloxias que optimicen o consumo de solo e garantan espazos libres de calidade.

c. Propiciando a integracion paisaxistica da urbanizacion.
2. Adaptacion ao relevo (adecuar o construido ao natural).

3. Naturalizacién do tratamento dos espazos destinados a urbanizacion.

b. Evitando a contaminacion ambiental.
I. Atmosférica.
Il. Luminica.
Ill. Acustica.
4. Fomento da conectividade e permeabilidade.

b. Funcional.

1I. Mobilidade alternativa (peonil, bicicleta...).
c. Visual.

|. Cara ao mar.

5. Adecuacion dos espazos libres

b. Aos espazos e elementos de interese como ambitos de relacién e conectividade

c. Potenciando os corredores e a stia conexion con outros espazos libres ou de interese.

6. Adecuacion morfotipoldxica.
a. Estruturando e rematando as tramas existentes.
b. Procurando a compactidade e integracion.
c. Evitando a formacion de barreiras.
I. Visuais.
1. Funcionais.
7. Proteccion do caracter dos nticleos de identidade litoral.
a. A sua natureza e estrutura.
b. A sua escala.
c. A sua relacion co contorno.

1. Construido.
8. Consecucion de nodos urbanos.
a. Valorizando as calidades identitarias do lugar.

c. Xerando espazos que propicien a cohesién social.
d. Promovendo a complexidade funcional.

Il. Equipamentos e dotaciéns publicas.
Ill. Cohesion social.
9. Tratamento da fachada maritima.
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Enténdese por fachada maritima o conxunto de elementos naturais ou construidos que expostos ao mar, as marismas e lagoas interiores,

configuran unha imaxe identitaria na paisaxe.

b. Dirixindo cara & costa os espazos libres para procurar un uso e gozo do bordo litoral que garanta os seus valores naturais e paisaxisticos.

c. Atendendo as relacions de escala e acabamento.
d. Priorizando a permeabilidade visual e funcional.

e. Posibilitando un uso e desfrute do bordo litoral que garanta os seus valores naturais e paisaxisticos.

10. Valorizacién dos fondos escénicos e elementos de interese.
a. Atendendo aos ambitos de interese natural préximos como elementos de referencia.
b. Procurando a vertebracion apoiandose nos corredores e elementos para a valoracion.
c. Tendo en conta as relaciéns entre o fondo natural e a figura construida.

ANEXOS A NORMATIVA URBANISTICA



CONCELLO
SADA

B

MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.

FICHA DE AREA DE PLANEAMENTO REMITIDO (APR) E XESTION
SOLO URBANO

CLASE DE SOLO:

URBANO NON CONSOLIDADO

FIGURA DE PLANEAMENTO:

PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR

DENOMINACION:

Fiunchedo 3

LOCALIZACION DO PLANO: CODIGO DA AREA:
ZONIFICACION: XESTION: PLANEAMENTO: XESTION:
OD-Z-D4 OD-X-D4 APR-PERI-2.1 AR-D2.1 1de2

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE SADA
Documento de Aprobacién Provisional

USO GLOBAL: Residencial. Outros usos permitidos, segundo a taboa de compatibilidade do Anexo a Normativa.
O 2% do aproveitamento lucrativo total sera destinado a usos comerciais.

SUPERFICIES APROVEITAMENTOS
PLANEAMENTO
Superficie bruta do ambito: 1471 m? Coeficiente de edificabilidade: 0,65 m?/m?
Superficie de sistema existente e mantido: 0m?  Aproveitamento lucrativo total: 956 m%*c 2 2
Superficie neta do ambito: 1.471 m?
XESTION
Superficie da area de reparto: 1.471 m?  Aproveitamento tipo: 0,64989802855 utc
CESIONS:
SISTEMA XERAL LOCAL
ESPAZOS LIBRES 750 m?
EQUIPAMENTOS 0 m?

A concretar no PERI segundo os obxectivos
VIARIO - de desefio establecidos para a area.
PRAZAS DE APARCAMENTO EN DOMINIO PUBLICO 2

V4

ANEXOS A NORMATIVA

APROVEITAMENTO LUCRATIVO PARA A VIVENDA PUBLICA PROTEXIDA 0% do aprov. lucrativo residencial
SISTEMA DE ACTUACION PREFERENTE: Compensacion.

OBXECTIVOS DA ORDENACION:

Rematar o volume edificado a carén do Cemiterio, ocultando a medianeira exposta.
Establecer a conexion peonil entre o Camifio do Fiunchedo e o espazo libre proposto ao oeste do cemiterio.

DETERMINACIONS:

-Resolverase o remate da edificaciéon existente mediante un novo bloque de vivenda plurifamiliar acaroado de tres
plantas (B+2), cuxo fondo edificable sobre rasante sera o estrictamente necesario para cubrir a medianeira
existente.

-Garantirase un paso minimo de 6,50 m de ancho entre a nova edificacion e as parcelas lindeiras ao norte do
ambito, que se destinara en superficie a espazo peonil de uso publico.

-Resolveranse os itinerarios peonis de conexion entre o Camifio de Fiunchedo e o espazo libre SXEL-06-02.

-O espazo libre de cesion ubicarase segundo o reflectido nos planos de ordenacion.

-A reserva minima de aparcamento privado sera de 30 plazas.

-Sen prexuizo doutros informes sectoriais preceptivos, o PERI debera ser sometido a informe do organismo
competente en materia de costas, quedando condicionado ao disposto en dito informe.

ANEXOS A NORMATIVA URBANISTICA



CONCELLO
SADA

MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.

FICHA DE AREA DE PLANEAMENTO REMITIDO (APR) E XESTION

SOLO URBANO

CLASE DE SOLO:

URBANO NON CONSOLIDADO

FIGURA DE PLANEAMENTO:

PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR

DENOMINACION:

Fiunchedo 3

LOCALIZACION DO PLANO: CODIGO DA AREA:
ZONIFICACION: XESTION: PLANEAMENTO:
OD-Z-D4 OD-X-D4 APR-PERI-2.1

XESTION:

AR-D2.1 2de2

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE SADA
Documento de Aprobacién Provisional

CRITERIOS ESPECIFICOS PARA A ORDENACION, EN CUMPRIMENTO DO ART.61 DO PLAN DE ORDENACION DO LITORAL:

(os resaltados en negro tefien maior significado neste sector)

1. Contencidén da ocupacion do solo.
a. Priorizando o espazo publico sobre o espazo privado.

b. Establecendo densidades e tipoloxias que optimicen o consumo de solo e garantan espazos libres de calidade.

2. Adaptacion ao relevo (adecuar o construido ao natural).

3. Naturalizacién do tratamento dos espazos destinados a urbanizacion.

b. Evitando a contaminacion ambiental.
I. Atmosférica.
Il. Luminica.
Ill. Acustica.
4. Fomento da conectividade e permeabilidade.
b. Funcional.

1I. Mobilidade alternativa (peonil, bicicleta...).

5. Adecuacion dos espazos libres

b. Aos espazos e elementos de interese como ambitos de relacién e conectividade.

c. Potenciando os corredores e a stia conexion con outros espazos libres ou de interese.

6. Adecuacion morfotipoldxica.
a. Estruturando e rematando as tramas existentes.
b. Procurando a compactidade e integracion.
c. Evitando a formacion de barreiras.
I. Visuais.
1. Funcionais.
7. Proteccion do caracter dos nticleos de identidade litoral.
a. A sua natureza e estrutura.
b. A sua escala.
c. A sua relacion co contorno.

1. Construido.
8. Consecucion de nodos urbanos.
a. Valorizando as calidades identitarias do lugar.

c. Xerando espazos que propicien a cohesién social.
d. Promovendo a complexidade funcional.

Il. Equipamentos e dotaciéns publicas.
Ill. Cohesion social.
9. Tratamento da fachada maritima.
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ANEXOS A NORMATIVA

Enténdese por fachada maritima o conxunto de elementos naturais ou construidos que expostos ao mar, as marismas e lagoas interiores,

configuran unha imaxe identitaria na paisaxe.
c. Atendendo as relacions de escala e acabamento.
d. Priorizando a permeabilidade visual e funcional.
10. Valorizacién dos fondos escénicos e elementos de interese.

b. Procurando a vertebracion apoiandose nos corredores e elementos para a valoracion.
c. Tendo en conta as relaciéns entre o fondo natural e a figura construida.

ANEXOS A NORMATIVA URBANISTICA



CONCELLO
SADA

: 4

MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.

FICHA DE AREA DE PLANEAMENTO REMITIDO (APR) E XESTION

SOLO URBANO

CLASE DE SOLO:

URBANO NON CONSOLIDADO

FIGURA DE PLANEAMENTO:

PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR

DENOMINACION:

Fiunchedo 4

LOCALIZACION DO PLANO:

ZONIFICACION: XESTION: PLANEAMENTO:

OD-Z-D4 OD-X-D4 APR-PERI-2.5

CODIGO DA AREA:

XESTION:

AR-D2.5 1de2

Reside
Altomar

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE SADA
Documento de Aprobacién Provisional

USO GLOBAL: Residencial. Outros usos permitidos,

segundo a taboa de compatibilidade do Anexo a Normativa.

O 2% do aproveitamento lucrativo total sera destinado a usos comerciais.

SUPERFICIES APROVEITAMENTOS
PLANEAMENTO
Superficie bruta do ambito: 4410 m?  Coeficiente de edificabilidade: 0,75 m?/m?
Superficie de sistema existente e mantido: 0m?  Aproveitamento lucrativo total: 3.308 m*c 2 4
Superficie neta do ambito: 4.410 m?
XESTION
Superficie da area de reparto: 4410 m?  Aproveitamento tipo: 0,75011337868 utc
CESIONS:
SISTEMA XERAL LOCAL
ESPAZOS LIBRES 500 m?
EQUIPAMENTOS 300 m?

A concretar no PERI segundo os obxectivos
VIARIO de desefio establecidos para a area.
PRAZAS DE APARCAMENTO EN DOMINIO PUBLICO 20

APROVEITAMENTO LUCRATIVO PARA A VIVENDA PUBLICA PROTEXIDA

SISTEMA DE ACTUACION PREFERENTE: Compensacion.

OBXECTIVOS DA ORDENACION:

V4

ANEXOS A NORMATIVA

0% do aprov. lucrativo residencial

Reordenar o ambito da Urbanizacion Puerto Brasa, conforme aos parametros legais.
Establecer a conexion peonil co espazo libre proposto colindante co ambito polo sur.

DETERMINACIONS:

-A ordenacion resolverase mediante tipoloxia de vivenda unifamiliar, cunha altura maxima de duas plantas (B+1).
-Resolverase o itinerario peonil de conexién entre o Camifio de Fiunchedo e o espazo libre proposto colindante co

ambito polo sur.

-A reserva minima de aparcamento privado sera de 30 plazas.
-Sen prexuizo doutros informes sectoriais preceptivos, o PERI debera ser sometido a informe do organismo
competente en materia de costas, quedando condicionado ao disposto en dito informe.

ANEXOS A NORMATIVA URBANISTICA



CONCELLO
SADA

MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.

FICHA DE AREA DE PLANEAMENTO REMITIDO (APR) E XESTION

SOLO URBANO

CLASE DE SOLO: FIGURA DE PLANEAMENTO:

URBANO NON CONSOLIDADO PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR

DENOMINACION:

Fiunchedo 4

LOCALIZACION DO PLANO: CODIGO DA AREA:
ZONIFICACION: XESTION: PLANEAMENTO:
OD-Z-D4 OD-X-D4 APR-PERI-2.5

XESTION:

AR-D2.5 2de2

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE SADA
Documento de Aprobacién Provisional

CRITERIOS ESPECIFICOS PARA A ORDENACION, EN CUMPRIMENTO DO ART.61 DO PLAN DE ORDENACION DO LITORAL:

(os resaltados en negro tefien maior significado neste sector)

1. Contencidén da ocupacion do solo.
a. Priorizando o espazo publico sobre o espazo privado.

b. Establecendo densidades e tipoloxias que optimicen o consumo de solo e garantan espazos libres de calidade.

c. Propiciando a integracion paisaxistica da urbanizacion.
2. Adaptacion ao relevo (adecuar o construido ao natural).

3. Naturalizacién do tratamento dos espazos destinados a urbanizacion.

b. Evitando a contaminacion ambiental.
I. Atmosférica.
Il. Luminica.
Ill. Acustica.
4. Fomento da conectividade e permeabilidade.

b. Funcional.

1I. Mobilidade alternativa (peonil, bicicleta...).
c. Visual.
|. Cara ao mar.
1. Cara aos fondos escénicos.
5. Adecuacion dos espazos libres

b. Aos espazos e elementos de interese como ambitos de relacién e conectividade.

c. Potenciando os corredores e a stia conexion con outros espazos libres ou de interese.

6. Adecuacion morfotipoldxica.
a. Estruturando e rematando as tramas existentes.
b. Procurando a compactidade e integracion.
c. Evitando a formacion de barreiras.
I. Visuais.
1. Funcionais.
7. Proteccion do caracter dos nticleos de identidade litoral.
a. A sua natureza e estrutura.
b. A sua escala.
c. A sua relacion co contorno.
1. Natural.
1. Construido.
8. Consecucion de nodos urbanos.
a. Valorizando as calidades identitarias do lugar.

c. Xerando espazos que propicien a cohesién social.
d. Promovendo a complexidade funcional.

Il. Equipamentos e dotaciéns publicas.
Ill. Cohesion social.
9. Tratamento da fachada maritima.
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ANEXOS A NORMATIVA

Enténdese por fachada maritima o conxunto de elementos naturais ou construidos que expostos ao mar, as marismas e lagoas interiores,

configuran unha imaxe identitaria na paisaxe.
c. Atendendo as relacions de escala e acabamento.
d. Priorizando a permeabilidade visual e funcional.
10. Valorizacién dos fondos escénicos e elementos de interese.

b. Procurando a vertebracion apoiandose nos corredores e elementos para a valoracion.
c. Tendo en conta as relaciéns entre o fondo natural e a figura construida.

ANEXOS A NORMATIVA URBANISTICA



CONCELLO I
SADA

MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.

FICHA DE AREA DE XESTION (AR)
SOLO URBANO

CLASE DE SOLO: FIGURA DE PLANEAMENTO: DENOMINACION: LOCALIZACION DO PLANO: CODIGO DA AREA:
ZONIFICACION: XESTION: PLANEAMENTO: XESTION:
URBANO NON CONSOLIDADO PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR Camifio de Fiunchedo 1 OD-Z-D4 OD-X-D4 APR-PERI-3.1 AR-D3.1 1de2

USO GLOBAL: Residencial. Outros usos permitidos, segundo a taboa de compatibilidade do Anexo a Normativa.
O 2% do aproveitamento lucrativo total sera destinado a usos comerciais.

SU-5

T~ i oowd % SUPERFICIES APROVEITAMENTOS

PLANEAMENTO

Superficie bruta do ambito: 6.853 m?  Coeficiente de edificabilidade: 0,50 m?/m?
Superficie de sistema existente e mantido: 0m2  Aproveitamento lucrativo total: 3.427 mc 2 6
Superficie neta do ambito: 6.853 m?
XESTION
Superficie da area de reparto: 6.853 m?  Aproveitamento tipo: 0,50007296074 utc
CESIONS:
SISTEMA XERAL LOCAL
ESPAZOS LIBRES 3.300 m?
EQUIPAMENTOS 0 m?

A concretar no PERI segundo os obxectivos
VIARIO - de desefio establecidos para a area.
PRAZAS DE APARCAMENTO EN DOMINIO PUBLICO 14

Vé

ANEXOS A NORMATIVA

APROVEITAMENTO LUCRATIVO PARA A VIVENDA PUBLICA PROTEXIDA  30% do aprov. lucrativo residencial
SISTEMA DE ACTUACION PREFERENTE: Compensacion.

OBXECTIVOS DA ORDENACION:

Rematar a ordenaciéon do Camifio de Fiunchedo en base a vivenda plurifamiliar, dando continuidade ao espazo libre
publico lindeiro.

DETERMINACIONS:

-Ordenarase mediante tipoloxia de vivenda plurifamiliar, cunha altura maxima de catro plantas (B+3)

-Os percorridos peonis da area deberan conectarse cos existentes no espazo libre contiguo.

-Os movementos de terra e elementos de contencién, desefiaranse tendo en conta a sua integracién visual e
ambiental no conxunto urbanizado, reducindo no posible o seu impacto a través de elementos vexetais e taludes.

-A reserva minima de aparcamento privado sera de 43 plazas.

-Sen prexuizo doutros informes sectoriais preceptivos, o PERI debera ser sometido a informe do organismo
competente en materia de costas, quedando condicionado ao disposto en dito informe.
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PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE SADA
Documento de Aprobacién Provisional

ANEXOS A NORMATIVA URBANISTICA



CONCELLO
SADA

MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.

FICHA DE AREA DE XESTION (AR)

SOLO URBANO

CLASE DE SOLO: FIGURA DE PLANEAMENTO:

URBANO NON CONSOLIDADO PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR

DENOMINACION:

Camifo de Fiunchedo 1

LOCALIZACION DO PLANO: CODIGO DA AREA:
ZONIFICACION: XESTION: PLANEAMENTO:
OD-Z-D4 OD-X-D4 APR-PERI-3.1

XESTION:

AR-D3.1 2de2

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE SADA
Documento de Aprobacién Provisional

CRITERIOS ESPECIFICOS PARA A ORDENACION, EN CUMPRIMENTO DO ART.61 DO PLAN DE ORDENACION DO LITORAL:

(os resaltados en negro tefien maior significado neste sector)

1. Contencidén da ocupacion do solo.
a. Priorizando o espazo publico sobre o espazo privado.

b. Establecendo densidades e tipoloxias que optimicen o consumo de solo e garantan espazos libres de calidade.

c. Propiciando a integracion paisaxistica da urbanizacion.
2. Adaptacion ao relevo (adecuar o construido ao natural).
a. Evitando a edificaciéon en posicions dominantes sobre a costa.

b. Minimizando os movementos de terras, alteraciéns dos leitos e cortas de arboredo de interese.

c. Evitando as pendentes con forte impacto visual, ecoléxico ou funcional.
3. Naturalizacién do tratamento dos espazos destinados a urbanizacion.
a. Salvagardando as caracteristicas naturais dos solos.
|. Composicion.
II. Permeabilidade.
Ill. Substrato.

b. Evitando a contaminacion ambiental.
I. Atmosférica.
Il. Luminica.
Ill. Acustica.
4. Fomento da conectividade e permeabilidade.

b. Funcional.

1I. Mobilidade alternativa (peonil, bicicleta...).
c. Visual.
|. Cara ao mar.
1. Cara aos fondos escénicos.
5. Adecuacion dos espazos libres

b. Aos espazos e elementos de interese como ambitos de relacién e conectividade.

c. Potenciando os corredores e a stia conexion con outros espazos libres ou de interese.

6. Adecuacion morfotipoldxica.
a. Estruturando e rematando as tramas existentes.
b. Procurando a compactidade e integracion.
c. Evitando a formacion de barreiras.
I. Visuais.
1. Funcionais.
7. Proteccion do caracter dos nticleos de identidade litoral.
a. A sua natureza e estrutura.
b. A sua escala.
c. A sua relacion co contorno.

1. Construido.
8. Consecucion de nodos urbanos.
a. Valorizando as calidades identitarias do lugar.

c. Xerando espazos que propicien a cohesién social.
d. Promovendo a complexidade funcional.

Il. Equipamentos e dotaciéns publicas.
Ill. Cohesion social.
9. Tratamento da fachada maritima.
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Enténdese por fachada maritima o conxunto de elementos naturais ou construidos que expostos ao mar, as marismas e lagoas interiores,

configuran unha imaxe identitaria na paisaxe.

b. Dirixindo cara & costa os espazos libres para procurar un uso e gozo do bordo litoral que garanta os seus valores naturais e paisaxisticos.

c. Atendendo as relacions de escala e acabamento.
d. Priorizando a permeabilidade visual e funcional.

e. Posibilitando un uso e desfrute do bordo litoral que garanta os seus valores naturais e paisaxisticos.

10. Valorizacién dos fondos escénicos e elementos de interese.

b. Procurando a vertebracion apoiandose nos corredores e elementos para a valoracion.
c. Tendo en conta as relaciéns entre o fondo natural e a figura construida.

ANEXOS A NORMATIVA URBANISTICA



CONCELLO
SADA

B

MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.

FICHA DE AREA DE PLANEAMENTO REMITIDO (APR) E XESTION
SOLO URBANO

CLASE DE SOLO:

URBANO NON CONSOLIDADO

FIGURA DE PLANEAMENTO:

PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR

DENOMINACION:

Rua Parroco Villanueva

LOCALIZACION DO PLANO: CODIGO DA AREA:
ZONIFICACION: XESTION: PLANEAMENTO: XESTION:
OD-z-D4 OD-X-D4 APR-PERI-D.3.2 AR-D3.2 1de2
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PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE SADA
Documento de Aprobacién Provisional

USO GLOBAL: Residencial. Outros usos permitidos, segundo a taboa de compatibilidade do Anexo a Normativa.
O 2% do aproveitamento lucrativo total sera destinado a usos comerciais.

SUPERFICIES APROVEITAMENTOS
PLANEAMENTO
Superficie bruta do ambito: 5.951 m? Coeficiente de edificabilidade: 1,50 m?/m?
Superficie de sistema existente e mantido: 0m?  Aproveitamento lucrativo total: 8.927 m*c
Superficie neta do ambito: 5.951 m?
XESTION
Superficie da area de reparto: 5.951 m*>  Aproveitamento tipo: 1,50008401949 utc
CESIONS:
SISTEMA XERAL LOCAL
ESPAZOS LIBRES 1.400 m?
EQUIPAMENTOS 0 m?

A concretar no PERI segundo os obxectivos
VIARIO O reflectido na planimetria de desefio establecidos para a area.
PRAZAS DE APARCAMENTO EN DOMINIO PUBLICO 45

APROVEITAMENTO LUCRATIVO PARA A VIVENDA PUBLICA PROTEXIDA  30% do aprov. lucrativo residencial
SISTEMA DE ACTUACION PREFERENTE: Compensacion.

OBXECTIVOS DA ORDENACION:

Rematar o entramado urbano pechando rueiros, ocultando medianeiras, dando saida aos calellos da Tenencia e
prolongando a Pracifia do Conde cara a Avda. Parroco Villanueva.

DETERMINACIONS:

-O aproveitamento concretarase conforme aos volumes expresados en planta nos correspondentes planos de
ordenacion, con altura maxima de catro plantas (B+3) no caso do volume exento e de cinco plantas (B+4) no caso
dos volumes en continuidade con outros existentes.

-No contacto co ambito do plan especial de proteccién do casco histérico da Tenencia, a altura da edificacion
procurara adecuarase a das edificacions existentes.

-A prolongacion da Pracifia do Conde establécese como vial con acceso rodado, mais o resto do espazo libre,
debera constituirse como espazos libres publicos e espazos peonis.

-A urbanizacion realizarase baixo criterios de integracion ambiental co espazo publico do barrio histérico da
Tenencia. Procurarase a stUa naturalizacion, a través da introducién de especies vexetais, respectando, no posible, o
arborado existente.

-A reserva minima de aparcamento privado sera de 134 plazas.

-Sen prexuizo doutros informes sectoriais preceptivos, o PERI debera ser sometido a informe dos organismos
competentes en materia de costas, estradas e patrimonio cultural, guedando condicionado ao disposto en ditos
informes.
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ANEXOS A NORMATIVA URBANISTICA



CONCELLO
SADA

MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.

FICHA DE AREA DE PLANEAMENTO REMITIDO (APR) E XESTION

SOLO URBANO

CLASE DE SOLO:

URBANO NON CONSOLIDADO

FIGURA DE PLANEAMENTO:

PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR

DENOMINACION:

Rua Parroco Villanueva

LOCALIZACION DO PLANO: CODIGO DA AREA:
ZONIFICACION: XESTION: PLANEAMENTO: XESTION:
OD-Z-D4 OD-X-D4 APR-PERI-D.3.2 AR-D3.2 2de2

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE SADA
Documento de Aprobacién Provisional

CRITERIOS ESPECIFICOS PARA A ORDENACION, EN CUMPRIMENTO DO ART.61 DO PLAN DE ORDENACION DO LITORAL:

(os resaltados en negro tefien maior significado neste sector)

1. Contencidén da ocupacion do solo.
a. Priorizando o espazo publico sobre o espazo privado.

b. Establecendo densidades e tipoloxias que optimicen o consumo de solo e garantan espazos libres de calidade.

c. Propiciando a integracion paisaxistica da urbanizacion.
2. Adaptacion ao relevo (adecuar o construido ao natural).

b. Minimizando os movementos de terras, alteraciéns dos leitos e cortas de arboredo de interese.

3. Naturalizacién do tratamento dos espazos destinados a urbanizacion.

IV. Vexetacion.
b. Evitando a contaminacion ambiental.
I. Atmosférica.
Il. Luminica.
Ill. Acustica.
4. Fomento da conectividade e permeabilidade.

b. Funcional.

I. Transporte publico fronte ao privado.
1I. Mobilidade alternativa (peonil, bicicleta...).

1. Cara aos fondos escénicos.
5. Adecuacion dos espazos libres

b. Aos espazos e elementos de interese como ambitos de relacién e conectividade.

c. Potenciando os corredores e a stia conexion con outros espazos libres ou de interese.

6. Adecuacion morfotipoldxica.
a. Estruturando e rematando as tramas existentes.
b. Procurando a compactidade e integracion.
c. Evitando a formacion de barreiras.

1. Funcionais.
7. Proteccion do caracter dos nticleos de identidade litoral.
a. A sua natureza e estrutura.
b. A sua escala.
c. A sua relacion co contorno.

1. Construido.
8. Consecucion de nodos urbanos.

a. Valorizando as calidades identitarias do lugar.

b. Recuperando elementos patrimoniais existentes.
I. Naturais.
1. Construidos.

c. Xerando espazos que propicien a cohesién social.

d. Promovendo a complexidade funcional.

Il. Equipamentos e dotaciéns publicas.
Ill. Cohesion social.
9. Tratamento da fachada maritima.

29

V4

ANEXOS A NORMATIVA

Enténdese por fachada maritima o conxunto de elementos naturais ou construidos que expostos ao mar, as marismas e lagoas interiores,

configuran unha imaxe identitaria na paisaxe.
c. Atendendo as relacions de escala e acabamento.
d. Priorizando a permeabilidade visual e funcional.
10. Valorizacién dos fondos escénicos e elementos de interese.

b. Procurando a vertebracion apoiandose nos corredores e elementos para a valoracion.
c. Tendo en conta as relaciéns entre o fondo natural e a figura construida.

ANEXOS A NORMATIVA URBANISTICA



CONCELLO B"

SADA
MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.

FICHA DE AREA DE PLANEAMENTO REMITIDO (APR) E XESTION
SOLO URBANO

CLASE DE SOLO: FIGURA DE PLANEAMENTO: DENOMINACION: LOCALIZACION DO PLANO: CODIGO DA AREA:
ZONIFICACION: XESTION: PLANEAMENTO: XESTION:
URBANO NON CONSOLIDADO PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR Rua Chaburra norte OD-Z-D4 OD-X-D4 APR-PERI-D3.4 AR-D3.4 1de2

USO GLOBAL: Residencial. Outros usos permitidos, segundo a taboa de compatibilidade do Anexo a Normativa.
O 2% do aproveitamento lucrativo total sera destinado a usos comerciais.

: SUPERFICIES APROVEITAMENTOS
E PLANEAMENTO
- Superficie bruta do ambito: 10.802 m?  Coeficiente de edificabilidade: 0,60 m3/m?
E Superficie de sistema existente e mantido: 1.047 m*>  Aproveitamento lucrativo total: 5.853 m*c 30
E Superficie neta do ambito: 9.755 m?
) XESTION
? I Ovao 2, L XE Sup. de solo rustico de sistema xeral adscrito:  2.451 m?  Aproveitamento tipo: 0,4795182697 utc
ONTE DO ALE’X.A.N DRE Superficie da area de reparto: 12.206 m?
CESIONS:
SISTEMA XERAL LOCAL ;
Dantena ESPAZOS LIBRES 6.618 m? (Accions SXEL-06-38a e 06-38b) 500 m? E
EQUIPAMENTOS 0 m2 E
A concretar no PERI segundo os obxectivos oz
VIARIO -—- de desefio establecidos para a area. O
pd
<
PRAZAS DE APARCAMENTO EN DOMINIO PUBLICO 29 (75}
APROVEITAMENTO LUCRATIVO PARA A VIVENDA PUBLICA PROTEXIDA  30% do aprov. lucrativo residencial 2
1T}
SISTEMA DE ACTUACION PREFERENTE: Compensacion. <Z(
OBXECTIVOS DA ORDENACION:
Planéase o remate e mellora do entramado urbano entre a ria Chaburra e a estrada DP-7509, en contacto co
nucleo de Riovao, asi como do bordo de contacto entre as traseiras da rua Chaburra e o Monte Lixandre.
Na primeira zona darase continuidade aos rueiros existentes ocultando as medianeiras expostas e xerando un
espazo libre sobre os xardins existentes. Asimesmo, establecerase un area de aparcamento publico con acceso
peonil dende a Rua Chaburra.
Na area de contacto co Monte Lixandre a ordenacién contempla a prolongacion da Rua Compostela e o peche das
traseiras e medianeiras expostas, asi como a obtencion dunha banda de espazo libre de transicion co espazo rural,
formando parte dun anel entre Riovao e Sada de Arriba, que integre un percorrido peonil entre ambos os nucleos.
>
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CONCELLO
SADA

MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.

FICHA DE AREA DE PLANEAMENTO REMITIDO (APR) E XESTION
SOLO URBANO

CLASE DE SOLO: FIGURA DE PLANEAMENTO: DENOMINACION:

URBANO NON CONSOLIDADO PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR Rua Chaburra norte

CODIGO DA AREA:
PLANEAMENTO:

LOCALIZACION DO PLANO:

ZONIFICACION: XESTION: XESTION:

OD-Z-D4 OD-X-D4 APR-PERI-D3.4 AR-D3.4 2de2

DETERMINACIONS:

-Ordenarase mediante tipoloxia de vivenda plurifamiliar en formacion de rueiro compacto, cunha altura maxima de
catro plantas (B+3) no rueiro situado na confluencia da rda Chaburra e a estrada DP-7509, e cunha altura maxima
de tres plantas (B+2) nas traseiras da Rua Chaburra en contacto co monte Lixandre.

-As edificacions acaroaranse as medianeiras expostas dos volumes existentes, ocultandoas.

-0 rueiro exitente féra do ambito con fronte a estrada DP-7509, pecharase en planta baixa en todo o seu perimetro.
-Darase continuidade @ Rua Compostela, segundo as alifiacions expresadas nos planos de ordenacion.

-O espazo libre de cesidon de sistema local situarase a cardn da Rua Chaburra. Respectarase no posible a
vexetacion e arbores exdticas do xardin existente, integrandoas no desefo do espazo libre previsto.

-O PERI establecera un area de aparcamento publico na prolongacién da Rua Compostela, que contara, ademais,
con acceso peonil dende a Rua Chaburra. Podera existir un uso privado destes terreos baixo rasante.

-Correran a cargo da area de reparto, a cesion de solo e o custo de urbanizacion da accion do sistema xeral de
espazos libres SXEL-06-38a, asi como a cesion de solo da accién SXEL-03-38b, coas especificacions que se
reflicten nas correspondentes fichas da Estratexia de Actuacion.

-O espazos libres de sistema xeral SXEL-06-38a e SXEL-06-38b ordenaranse conxuntamente a través do plan
especial de infraestrutura e dotacion PEID "Monte Lixandre", coas determinaciéns contidas na correspondente ficha
de planeamento.

-O PERI estara subordinado a ordenacion que estableza o PEID "Monte Lixandre", podendo, en todo caso, detallar
dita ordenacion mais polo miudo.

-A reserva minima de aparcamento privado sera de 88 plazas.

-Sen prexuizo doutros informes sectoriais preceptivos, o PERI debera ser sometido a informe dos organismos
competentes en materia de costas, estradas e patrimonio cultural, quedando condicionado ao disposto en ditos
informes.

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE SADA
Documento de Aprobacién Provisional

CRITERIOS ESPECIFICOS PARA A ORDENACION, EN CUMPRIMENTO DO ART.61 DO PLAN DE ORDENACION DO LITORAL:

(os resaltados en negro tefien maior significado neste sector)

1. Contencidén da ocupacion do solo.
a. Priorizando o espazo publico sobre o espazo privado.
b. Establecendo densidades e tipoloxias que optimicen o consumo de solo e garantan espazos libres de calidade.
c. Propiciando a integracion paisaxistica da urbanizacion.

2. Adaptacion ao relevo (adecuar o construido ao natural).

b. Minimizando os movementos de terras, alteraciéns dos leitos e cortas de arboredo de interese.

3. Naturalizacién do tratamento dos espazos destinados a urbanizacion.
a. Salvagardando as caracteristicas naturais dos solos.

IV. Vexetacion.
b. Evitando a contaminacion ambiental.
I. Atmosférica.
Il. Luminica.
Ill. Acustica.
4. Fomento da conectividade e permeabilidade.

b. Funcional.

I. Transporte publico fronte ao privado.

1I. Mobilidade alternativa (peonil, bicicleta...).
c. Visual.

1. Cara aos fondos escénicos.
5. Adecuacion dos espazos libres

b. Aos espazos e elementos de interese como ambitos de relacién e conectividade.
c. Potenciando os corredores e a stia conexion con outros espazos libres ou de interese.
6. Adecuacion morfotipoldxica.
a. Estruturando e rematando as tramas existentes.
b. Procurando a compactidade e integracion.
c. Evitando a formacion de barreiras.
I. Visuais.
1. Funcionais.
7. Proteccion do caracter dos nticleos de identidade litoral.
a. A sua natureza e estrutura.
b. A sua escala.
c. A sua relacion co contorno.
1. Natural.
1. Construido.
8. Consecucion de nodos urbanos.
a. Valorizando as calidades identitarias do lugar.

c. Xerando espazos que propicien a cohesién social.
d. Promovendo a complexidade funcional.

Il. Equipamentos e dotaciéns publicas.

Ill. Cohesion social.
9. Tratamento da fachada maritima.
Enténdese por fachada maritima o conxunto de elementos naturais ou construidos que expostos ao mar, as marismas e lagoas interiores,
configuran unha imaxe identitaria na paisaxe.

10. Valorizacién dos fondos escénicos e elementos de interese.
a. Atendendo aos ambitos de interese natural préximos como elementos de referencia.
b. Procurando a vertebracion apoiandose nos corredores e elementos para a valoracion.
c. Tendo en conta as relaciéns entre o fondo natural e a figura construida.
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CONCELLO
SADA

IH/
MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.
FICHA DE AREA DE PLANEAMENTO REMITIDO (APR) E XESTION
SOLO URBANO
CLASE DE SOLO: FIGURA DE PLANEAMENTO: DENOMINACION: LOCALIZACION DO PLANO: CODIGO DA AREA:
ZONIFICACION: XESTION: PLANEAMENTO: XESTION:
URBANO NON CONSOLIDADO PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR Rua Chaburra sur OD-Z-D3/D4/E4 | OD-X-D3/D4/E4 | APR-PERI-D3.5 AR-D3.5 1de2
A\ A %ﬁ%f \ © 8, WP =N\ & N USO GLOBAL: Residencial. Outros usos permitidos, segundo a taboa de compatibilidade do Anexo & Normativa.
‘ J T, > N\ & > Determinase proporcion de aproveitamento destinado a uso terciario conforme & seguinte taboa.
; ﬁqﬁ S \. . g O 2% do aproveitamento lucrativo total sera destinado a usos comerciais.
E 1A "" % B QUENLLE -
z ' g 3 : i SUPERFICIES APROVEITAMENTOS
\ i : 3 R SXEs )6{14//5(Pb) Cen S PLANEAMENTO
| E asa el [F % o SURILSLE de-o
' “ = Ol ke ! . . . . .. ipr L.
N Rlovao s, H . L 3 . | [fSXEsalopds (P r Superficie bruta do ambito: 18.802m?  Coeficiente de edificabilidade: 0,55 m2/m? 32
B ", H GA1507 ) 3 o |
""r,,’ H ' Bilee Superficie de sistema existente e mantido: 0m?  Aproveitamento lucrativo total: 10.341 m?c
F“F N/ Y, / ‘ """/,, -: ; ; Superficie neta do ambito: 18.802 m*>  Aproveitamento lucrativo de uso residencial: 8.841 m*c
L L ‘ v, | E ursne /...
R T _ > Aproveitamento lucrativo de uso terciario: 1.500 m%c
X : F XESTION
3N :
) 3 : Sup. de solo rustico de sistema xeral adscrito:  11.926 m?  Aprov. lucrativo homoxeneizado. de uso residencial: (a=1,00) 8.841 m2utc
) ':_ Superficie da area de reparto: 30.728 m*  Aprov. lucrativo homoxeneizado de uso terciario (a=1,60) 2.400 m?utc ;
-D8.3 - o —% z >
! o V“ SRR G /% %, Aproveitamento lucrativo homoxeneizado total: 11.241 m2utc E
X { “H\# 23 &
/ o T WAL
‘ { S } TS1 Z " £ Aproveitamento tipo: 0,36582270242 utc 5
N el e, 127 ! Vi A .
o P o CESIONS: o)
T _: /’// 7;"; /" SISTEMA XERAL LOCAL pd
A i I S B S P
Al ! oS (L @/ ESPAZOS LIBRES 11.926 m? (Accién SXEL-06-33a)  1.200 m? ‘<
@ ‘x\ ¥ J—"T@Jm_“—{ BRETRNTE o . 3 " . \\/1 M w
e ! i > N S S e Feld 3 5T Tl : EQUIPAMENTOS 1.900 m? O
P 44 | ‘ . 3N 3.0 'l, 8.1 s 5 Suz gt L, iy ><
- / ! ! - gl N4 % S o = N o il sy A concretar no PEPRI segundo os obxectivos 1
% | ( ! [[ : - = / ] [uof OfFE e e N FSU2 & VIARIO SXV-13 de desefio establecidos para a area. Z
] :ﬂ%—' ORUSHCO: 2 T 7 A 0
; T LAAH{ RIOAARDIS 7 B }-‘ v : : ’ : E <
: e = ' ~L b PRAZAS DE APARCAMENTO EN DOMINIO PUBLICO 100
“ % 3 S $g 0 R-SettorRL oy .= ) i . .
‘ ‘ w% :.g = Vs : —: 9 i A as APROVEITAMENTO LUCRATIVO PARA A VIVENDA PUBLICA PROTEXIDA  30% do aprov. lucrativo residencial
‘ “ i Antiga'feliica’ ; Y ud re
“ ‘ %4’54: - ’s"{( IO RUSTIC 77 . TR g 7 i .
\ | J‘P 5 / 5 SISTEMA DE ACTUACION PREFERENTE: Cooperacion.
\f\¥ o /\:
}, 5 (}
o \ g R g [ OBXECTIVOS DA ORDENACION:
\ : “‘\
\ . ) g Jg‘ Planéase este desenvolvemento residencial como soporte dunha acciéon de mellora urbana que de solucién ao
BRANAS iL \ B g \ borde de contacto do urdido urbano co espazo natural das Brafias.
N =
N \GA15075012 <@ 2 . ] ) ] ) )
RSN xO" M\ 3 - Coa ordenaciéon preténdese acadar unha paisaxe urbana de calidade, mediante o peche das traseiras e
A \ eQO a8 )\ g \ medianeiras expostas das edificacions existentes na Rua Chaburra e unha transicion axeitada entre o urdido urbano
\ ,&00 I e \TIGAS TELLERAS e 0 espazo natural. Perséguese, ademais, como reforzo a proteccion, a posta en valor e integracion na trama
\ GQ? ( | A ERERE urbana dos elementos naturais, patrimoniais e histéricos das Brafias de Sada, a través da obtencién de espazo libre
—— ¥ “\ [N e equipamento publico que permitan o achegamento e disfrute por parte da poboacion.
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PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE SADA
Documento de Aprobacién Provisional

Mais al6, a ordenacion contrible & creacion do parque das Brafias de Sada, & realizacion da rotonda da Rua
Chaburra, @ ampliaciéon e mellora das infraestruturas de servizos de sistema xeral e ao fomento da mobilidade
sostible e o transporte publico.

Contémplase na area a acollida dunha superficie comercial como resposta & carencia do uso terciario e como
elemento dinamizador da mesma.

ANEXOS A NORMATIVA URBANISTICA



CONCELLO
SADA

MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.

FICHA DE AREA DE PLANEAMENTO REMITIDO (APR) E XESTION
SOLO URBANO

CLASE DE SOLO: FIGURA DE PLANEAMENTO:

DENOMINACION:

URBANO NON CONSOLIDADO PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR Rua Chaburra sur

CODIGO DA AREA:
PLANEAMENTO:

APR-PERI-D3.5

LOCALIZACION DO PLANO:

ZONIFICACION: XESTION:

OD-Z-D3/D4/E4 | OD-X-D3/D4/E4

XESTION:

AR-D3.5 2de2

DETERMINACIONS:

-O acceso principal ao ambito realizarase dende a rotonda que se propén na Rua Chaburra (accion SXV-13), segundo se
establece nos planos de ordenacion.

-O viario principal que percorre a area de oeste a leste seguira obligatoriamente o trazado reflectido na planimetria, sen
perxuizo de que o PERI resolva os detalles que resulten oportunos.

A calzada tera un ancho maximo de 6 m e as bandas de aparcamento situaranse obligatoriamente na beira norte do vial,
en contacto cos cuarteirdns residenciais.

O PERI concretara o resto da rede viaria, de xeito que resolva as necesidades especificas deste ambito residencial,
evitando un desefo dinamico e incorporando criterios e medidas para a limitaciéon da velocidade.

Proxima a glorieta prevista, desefiarase un area de aparcamento disuasorio, que se complementara coa prevision dunha
parada de bus e aparcamento para bicicletas.

As areas de aparcamento atenderan a criterios de integracion visual e ambiental.

Desefiarase unha rede peonil que integrara o tecido residencial cos distintos elementos dotacionais e ambientais, e coa
rede de mobilidade sostible proposta.

Na rede viaria empregaranse, no posible, elementos vexetais como elemento de definicion das areas ambientais e de
disuasion do trafico rodado e do aparcamento. Os pavimentos empregados seran filtrantes (tipo adoquin), e de textura e
cor acordes co contexto de transiciéon a un espazo natural. A este respecto, coidarase especialmente a urbanizaciéon da
beira sur do vial principal.

-O equipamento de cesion recollera o elemento 8.18 do Catalogo de Patrimonio e parte dos seus xardins.

-As actuacions de urbanizaciéon e edificacion no contorno do elemento 8.18 do Catalogo de Patrimonio evitaran a
distorsién ou perda dos seus valores arquitecténicos. En particular, de cara a proteccion do muro principal de peche, a
nova edificacion que se propon para ocultar o muro medianeiro debera deixar didfana a planta baixa e voar sobre o
peche da finca.

-As novas edificacidns pecharan os rueiros existentes, ocultando as medianeiras expostas.

A edificacién residencial tera unha altura maxima de tres plantas (B+2). Podera acadarse a altura maxima de cinco
plantas (B+4) unicamente no cuarteiron en contacto coa glorieta, ao fin de homoxeneizar as alturas respecto as
edificacions existentes.

-As edificacions destinadas a uso terciario, asi como a urbanizacién dos terreos e das areas de aparcamento,
desefaranse baixo criterios de integracion visual e ambiental co contexto natural inmediato, mesmo no que atinxe ao
emprego da imaxe corporativa, e introducindo, no posible, elementos vexetais e pavimentos filtrantes.

-Correran a cargo da area de reparto AR-D3.5 :

1. A cesiodn de solo da acciéon do sistema xeral de espazos libres SXEL-06-33a.

2. A parte correspondente de cesidn de solo da accion do sistema xeral viario SXV-13.

3. A parte correspondente do custo de urbanizacién da accion do sistema xeral viario SXV-13, que se
repartira entre as areas AR-3.3 e AR-3.5 en proporcién ao seu aproveitamento.

4. O tramo da accion de abastecemento de auga identificada co cédigo SXIS-2 comprendido no ambito da
APR-PERI-D3.5.

5. O tramo da accion do saneamento SXIS-3 comprendido no ambito da APR-PERI-D3.5.

6. O tramo da accion da rede de gas identificada co codigo SXIS-4 comprendido no ambito da
APR-PERI-D3.5.

As especificacions de ditas accidons estan reflectidas nas correspondentes fichas da Estratexia de Actuacion.
-A reserva minima de aparcamento privado sera de 120 plazas.

-Sen prexuizo doutros informes sectoriais preceptivos, o PERI debera ser sometido a informe dos organismos
competentes en materia de estradas e patrimonio cultural, quedando condicionado ao disposto en ditos informes.

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE SADA
Documento de Aprobacién Provisional

CRITERIOS ESPECIFICOS PARA A ORDENACION, EN CUMPRIMENTO DO ART.61 DO PLAN DE ORDENACION DO LITORAL:

(os resaltados en negro tefien maior significado neste sector)

1. Contencién da ocupacion do solo.
a. Priorizando o espazo publico sobre o espazo privado.
b. Establecendo densidades e tipoloxias que optimicen o consumo de solo e garantan espazos libres de calidade.
c. Propiciando a integracion paisaxistica da urbanizacion.
2. Adaptacion ao relevo (adecuar o construido ao natural).
a. Evitando a edificaciéon en posicions dominantes sobre o humidal.
b. Minimizando os movementos de terras, alteracions dos leitos e cortas de arboredo de interese.

3. Naturalizacién do tratamento dos espazos destinados a urbanizacion.
a. Salvagardando as caracteristicas naturais dos solos.
I. Composicion.
1. Permeabilidade.
Ill. Substrato.
IV. Vexetacion.
b. Evitando a contaminacién ambiental.
I. Atmosférica.
II. Luminica.
Ill. Acustica.
4. Fomento da conectividade e permeabilidade.
a. Ecoldxica.
b. Funcional.
I. Transporte publico fronte ao privado.
II. Mobilidade alternativa (peonil, bicicleta...).
c. Visual.
1. Cara ao humidal.
Il. Cara aos fondos escénicos.
5. Adecuacion dos espazos libres
a. As areas de protecciéon ambiental.
b. Aos espazos e elementos de interese como ambitos de relacién e conectividade.
c. Potenciando os corredores e a suia conexion con outros espazos libres ou de interese.
6. Adecuacion morfotipoléxica.
a. Estruturando e rematando as tramas existentes.
b. Procurando a compactidade e integracion.
c. Evitando a formacién de barreiras.
1. Visuais.
1. Funcionais.
7. Proteccién do caracter dos nucleos de identidade litoral.
a. A sua natureza e estrutura.
b. A sua escala.
c. A sua relacién co contorno.
1. Natural.
II. Construido.
8. Consecucion de nodos urbanos.
a. Valorizando as calidades identitarias do lugar.
b. Recuperando elementos patrimoniais existentes.
1. Naturais.
Il. Construidos.
c. Xerando espazos que propicien a cohesion social.
d. Promovendo a complexidade funcional.
1. Novos usos.
II. Equipamentos e dotaciéns publicas.
Ill. Cohesion social.
9. Tratamento da fachada maritima.
Enténdese por fachada maritima o conxunto de elementos naturais ou construidos que expostos ao mar, as marismas e lagoas interiores,
configuran unha imaxe identitaria na paisaxe.
a. Evitando as transformacions bruscas da sua natureza.
b. Dirixindo cara ao humidal os espazos libres para procurar un uso e gozo do bordo fluvial que garanta os seus valores naturais e paisaxisticos.
c. Atendendo as relacions de escala e acabamento.
d. Priorizando a permeabilidade visual e funcional.
e. Posibilitando un uso e desfrute do bordo fluvial que garanta os seus valores naturais e paisaxisticos.
10. Valorizacion dos fondos escénicos e elementos de interese.
a. Atendendo aos ambitos de interese natural proximos como elementos de referencia.
b. Procurando a vertebracion apoiandose nos corredores e elementos para a valoracion.
c. Tendo en conta as relaciéns entre o fondo natural e a figura construida.
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MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.

FICHA DE AREA DE PLANEAMENTO REMITIDO (APR) E XESTION
SOLO URBANO

CLASE DE SOLO: FIGURA DE PLANEAMENTO:

URBANO NON CONSOLIDADO PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR

DENOMINACION:

Rua Lagoa

LOCALIZACION DO PLANO: CODIGO DA AREA:

ZONIFICACION: XESTION: PLANEAMENTO:

OD-Z-E4 OD-X-E4 APR-PERI-D3.6

XESTION:

AR-D3.6 1de2
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USO GLOBAL: Residencial. Outros usos permitidos, segundo a taboa de compatibilidade do Anexo a Normativa.
O 2% do aproveitamento lucrativo total sera destinado a usos comerciais.

3.028 m* 34

SUPERFICIES APROVEITAMENTOS

PLANEAMENTO

Superficie bruta do ambito: 6.705 m?  Coeficiente de edificabilidade: 0,50 m?/m?
Superficie de sistema existente e mantido: 649 m?  Aproveitamento lucrativo total:

Superficie neta do ambito: 6.056 m?

XESTION

Superficie da area de reparto: 6.056 m*>  Aproveitamento tipo: 0,50 utc
CESIONS:

SISTEMA XERAL LOCAL

ESPAZOS LIBRES

EQUIPAMENTOS

VIARIO

PRAZAS DE APARCAMENTO EN DOMINIO PUBLICO

2.022 m? (Accién SXEsa-06-12)

Segundo a planimetria

15

1.000 m?

0m?

A concretar no PERI segundo os obxectivos
de desefio establecidos para a area.

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE SADA
Documento de Aprobacién Provisional

APROVEITAMENTO LUCRATIVO PARA A VIVENDA PUBLICA PROTEXIDA  30% do aprov. lucrativo residencial
SISTEMA DE ACTUACION PREFERENTE: Cooperacion.

OBXECTIVOS DA ORDENACION:

Levar a cabo a transformacioén do ambito en base ao novo orden tipoléxico de edificacion aberta.
Obter solo para a construcion dun novo centro de saude.

Prolongar a ria do campo de futbol ata o seu encontro coa estrada DP-0812.

Crear una zona verde de relacion no contexto do complexo dotacional.

DETERMINACIONS:

-Ordenarase mediante tipoloxia de vivenda plurifamiliar en bloque aberto, cunha altura maxima de catro plantas
(B+3).

-A reserva de sistema xeral de equipamento destinarase a un Centro de Saude.

-O proxecto de urbanizacion procurara a naturalizacion dos espazos publicos.

-A reserva minima de aparcamento privado sera de 46 plazas.

-Sen prexuizo doutros informes sectoriais preceptivos, o PERI debera ser sometido a informe dos organismos
competentes en materia de costas, estradas e patrimonio cultural, quedando condicionado ao disposto en ditos
informes.
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CONCELLO B g
SADA
MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.
FICHA DE AREA DE PLANEAMENTO REMITIDO (APR) E XESTION
SOLO URBANO
CLASE DE SOLO: FIGURA DE PLANEAMENTO: DENOMINACION: LOCALIZACION DO PLANO: CODIGO DA AREA:
ZONIFICACION: XESTION: PLANEAMENTO: XESTION:
URBANO NON CONSOLIDADO | PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR Rua Lagoa OD-Z-E4 OD-X-E4 APR-PERI-D3.6 AR-D3.6 24e2

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE SADA
Documento de Aprobacién Provisional

CRITERIOS ESPECIFICOS PARA A ORDENACION, EN CUMPRIMENTO DO ART.61 DO PLAN DE ORDENACION DO LITORAL:

(os resaltados en negro tefien maior significado neste sector)

1. Contencidén da ocupacion do solo.
a. Priorizando o espazo publico sobre o espazo privado.

b. Establecendo densidades e tipoloxias que optimicen o consumo de solo e garantan espazos libres de calidade.

c. Propiciando a integracion paisaxistica da urbanizacion.
2. Adaptacion ao relevo (adecuar o construido ao natural).

3. Naturalizacién do tratamento dos espazos destinados a urbanizacion.
a. Salvagardando as caracteristicas naturais dos solos.
|. Composicion.
II. Permeabilidade.
Ill. Substrato.
IV. Vexetacion.
b. Evitando a contaminacion ambiental.
I. Atmosférica.
II. Luminica.
Ill. Acustica.
4. Fomento da conectividade e permeabilidade.
a. Ecoldxica.
b. Funcional.
I. Transporte publico fronte ao privado.
1I. Mobilidade alternativa (peonil, bicicleta...).
c. Visual.

1. Cara aos fondos escénicos.
5. Adecuacion dos espazos libres

b. Aos espazos e elementos de interese como ambitos de relacién e conectividade.

c. Potenciando os corredores e a stia conexion con outros espazos libres ou de interese.

6. Adecuacion morfotipoldxica.
a. Estruturando e rematando as tramas existentes.
b. Procurando a compactidade e integracion.
c. Evitando a formacion de barreiras.
I. Visuais.
1. Funcionais.
7. Proteccion do caracter dos nticleos de identidade litoral.
a. A sua natureza e estrutura.
b. A sua escala.
c. A sua relacion co contorno.
1. Natural.
1. Construido.
8. Consecucion de nodos urbanos.
a. Valorizando as calidades identitarias do lugar.

c. Xerando espazos que propicien a cohesién social.
d. Promovendo a complexidade funcional.
1. Novos usos.
Il. Equipamentos e dotaciéns publicas.
Ill. Cohesion social.
9. Tratamento da fachada maritima.
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Enténdese por fachada maritima o conxunto de elementos naturais ou construidos que expostos ao mar, as marismas e lagoas interiores,

configuran unha imaxe identitaria na paisaxe.

10. Valorizacién dos fondos escénicos e elementos de interese.
a. Atendendo aos ambitos de interese natural préximos como elementos de referencia.
b. Procurando a vertebracion apoiandose nos corredores e elementos para a valoracion.
c. Tendo en conta as relaciéns entre o fondo natural e a figura construida.

ANEXOS A NORMATIVA URBANISTICA



CONCELLO I

SADA
MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.
FICHA DE AREA DE PLANEAMENTO REMITIDO (APR) E XESTION
SOLO URBANO
CLASE DE SOLO: FIGURA DE PLANEAMENTO: DENOMINACION: LOCALIZACION DO PLANO: CODIGO DA AREA:
ZONIFICACION: XESTION: PLANEAMENTO: XESTION:
URBANO NON CONSOLIDADO | PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR Rua da Praia OD-Z-E4 OD-X-E4 APR-PERI-D3.7 AR-D3.7 1de2

\%Q s USO GLOBAL: Residencial. Outros usos permitidos, segundo a taboa de compatibilidade do Anexo a Normativa.
$ N ” O 2% do aproveitamento lucrativo total sera destinado a usos comerciais.
&N \
A Q7S SUPERFICIES APROVEITAMENTOS
N
N PLANEAMENTO
Superficie bruta do ambito: 6.948 m?  Coeficiente de edificabilidade: 0,50 m?/m?
Superficie de sistema existente e mantido: 376 m*  Aproveitamento lucrativo total: 3.286 m*c 36
Superficie neta do ambito: 6.572 m?
XESTION
Superficie da area de reparto: 6.572 m?>  Aproveitamento tipo: 0,50 utc
CESIONS:
SISTEMA XERAL LOCAL
ESPAZOS LIBRES 0 m? <
>
EQUIPAMENTOS — 0 m? E
VIARIO O reflectido na planimetria O reflectido na planimetria E
oz
v / 7 i ‘9. ‘o.q iy 7 ; o PO s s o ) Z
, ' ) ‘0.9, : EogasaRssAans = PRAZAS DE APARCAMENTO EN DOMINIO PUBLICO 30
W , N <
APROVEITAMENTO LUCRATIVO PARA A VIVENDA PUBLICA PROTEXIDA  30% do aprov. lucrativo residencial (7,
S (@)
..................... SISTEMA DE ACTUACION PREFERENTE: Compensacion. ﬁ
................. Z
=) OBXECTIVOS DA ORDENACION: <
I
- Q——J ,m Levar a cabo o remate do cuarteiron incompleto féra do ambito, conformando unha nova fronte maritima baixo o
';'-%«"_?ﬁ A = criterio do minimo efecto pantalla cara o mar.
‘l\\i 57"1:;.'5}/!'\ ! Prolongar a Rua da Obra conectandoa coa Rua da Praia.
o P ‘. Crear un area de aparcamento publico en relaciéon aos espazos de lecer litorais.
2 Wi e Establecer a comunicacion peonil entre os espazos libres da cota baixa e a Avda. Republica Argentina, salvando o
a iy . P .
3 o — , < ICTITIT T desnivel do terraplén existente.
< Mellorar a imaxe visual da fronte maritima, minimizando o impacto que provocan os bloques exteriores ao ambito,
< situados na Avda. Republica Argentina.
AN !
{ ADSCRITO A ARD3.9 38
i : : =i A g Wil
iy
» ¥
|
|
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CONCELLO
SADA

MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.

FICHA DE AREA DE PLANEAMENTO REMITIDO (APR) E XESTION
SOLO URBANO

CLASE DE SOLO: FIGURA DE PLANEAMENTO: DENOMINACION:

URBANO NON CONSOLIDADO PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR Rua da Praia

CODIGO DA AREA:
PLANEAMENTO:

LOCALIZACION DO PLANO:

ZONIFICACION: XESTION: XESTION:

OD-Z-E4 OD-X-E4 APR-PERI-D3.7 AR-D3.7 2de2

DETERMINACIONS:

-Darase continuidade & Rua da Obra ata 0 seu entronque coa Rua da Praia, seguindo as determinaciéns graficas
establecidas nos planos de ordenacion.

-Ordenarase mediante edificaciéons con tipoloxia de vivenda plurifamiliar en bloque aberto, que se acaroaran as
medianeiras expostas dos volumes existentes.

Coa finalidade de ocultar as medianeiras expostas, podera acadarse a altura maxima de sete plantas (B+6) no
rueiro que da fronte a praia, e seis plantas (B+5) no rueiro sur, reducindo a altura do edificio a medida que éste
crece respecto a medianeira existente.

-Co obxectivo de minimizar o efecto pantalla dos volumes propostos en relacion ao espazo litoral, a edificacién
situada na fronte maritima seguira as determinaciéns graficas establecidas nos planos de ordenacion.

-O PERI resolvera o tratamento do terraplén, habilitando o paso peonil cara a Avda. Republica Argentina. Dito
terraplén recibira un tratamento naturalizado sen que a sua superficie compute aos efectos do cumprimento de
cesion para o sistema de espazos libres.

-Habilitarase un area de aparcamento que concentrara, como minimo, a reserva obligatoria de plazas en dominio
publico, situada conforme o reflectido nos planos de ordenacion.

-O desefio e urbanizacién do viario, e en particular, da prolongaciéon da Rua da Praia e da area de aparcamento,
atendera a criterios de integracion visual e ambiental co contexto litoral. A tal efecto, empregaranse, no posible,
elementos vexetais e pavimentos filtrantes, e se estableceran as medidas necesarias para restrinxir o trafico rodado
e a presenza de vehiculos a cardn da area de lecer que linda co ambito.

-A reserva minima de aparcamento privado sera de 50 prazas.
-Sen prexuizo doutros informes sectoriais preceptivos, o PERI debera ser sometido a informe dos organismos

competentes en materia de costas, estradas e patrimonio cultural, quedando condicionado ao disposto en ditos
informes.

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE SADA
Documento de Aprobacién Provisional

CRITERIOS ESPECIFICOS PARA A ORDENACION, EN CUMPRIMENTO DO ART.61 DO PLAN DE ORDENACION DO LITORAL:

(os resaltados en negro tefien maior significado neste sector)

1. Contencién da ocupacion do solo.
a. Priorizando o espazo publico sobre o espazo privado.
b. Establecendo densidades e tipoloxias que optimicen o consumo de solo e garantan espazos libres de calidade.
c. Propiciando a integracion paisaxistica da urbanizacion.
2. Adaptacion ao relevo (adecuar o construido ao natural).
a. Evitando a edificacién en posicions dominantes sobre a costa.
b. Minimizando os movementos de terras, alteraciéns dos leitos e cortas de arboredo de interese.
c. Evitando as pendentes con forte impacto visual, ecoléxico ou funcional.
3. Naturalizacién do tratamento dos espazos destinados a urbanizacion.
a. Salvagardando as caracteristicas naturais dos solos.
I. Composicion.
II. Permeabilidade.
Ill. Substrato.
IV. Vexetacion.
b. Evitando a contaminacién ambiental.
I. Atmosférica.
II. Luminica.
Ill. Acustica.
4. Fomento da conectividade e permeabilidade.
a. Ecoldxica.
b. Funcional.

1I. Mobilidade alternativa (peonil, bicicleta...).
c. Visual.
|. Cara ao mar.
1. Cara aos fondos escénicos.
5. Adecuacion dos espazos libres
a. As areas de proteccién ambiental.
b. Aos espazos e elementos de interese como ambitos de relacién e conectividade.
c. Potenciando os corredores e a stia conexion con outros espazos libres ou de interese.
6. Adecuacion morfotipoldxica.
a. Estruturando e rematando as tramas existentes.
b. Procurando a compactidade e integracion.
c. Evitando a formacion de barreiras.
I. Visuais.
Il. Funcionais.
7. Proteccién do caracter dos nucleos de identidade litoral.
a. A sua natureza e estrutura.
b. A sla escala.
c. A sua relacion co contorno.
1. Natural.
1. Construido.
8. Consecucion de nodos urbanos.
a. Valorizando as calidades identitarias do lugar.

c. Xerando espazos que propicien a cohesién social.
d. Promovendo a complexidade funcional.

Il. Equipamentos e dotaciéns publicas.
Ill. Cohesion social.
9. Tratamento da fachada maritima.
Enténdese por fachada maritima o conxunto de elementos naturais ou construidos que expostos ao mar, as marismas e lagoas interiores,
configuran unha imaxe identitaria na paisaxe.
a. Evitando as transformaciéns bruscas da sta natureza.
b. Dirixindo cara & costa os espazos libres para procurar un uso e gozo do bordo litoral que garanta os seus valores naturais e paisaxisticos.
c. Atendendo &s relacions de escala e acabamento.
d. Priorizando a permeabilidade visual e funcional.
e. Posibilitando un uso e desfrute do bordo litoral que garanta os seus valores naturais e paisaxisticos.
10. Valorizacién dos fondos escénicos e elementos de interese.
a. Atendendo aos ambitos de interese natural préximos como elementos de referencia.
b. Procurando a vertebracion apoiandose nos corredores e elementos para a valoracion.
c. Tendo en conta as relaciéns entre o fondo natural e a figura construida.
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PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE SADA
Documento de Aprobacién Provisional

USO GLOBAL: Residencial. Outros usos permitidos, segundo a taboa de compatibilidade do Anexo a Normativa.
O 2% do aproveitamento lucrativo total sera destinado a usos comerciais.

SUPERFICIES APROVEITAMENTOS
PLANEAMENTO
Superficie bruta do ambito: 5.397 m? Coeficiente de edificabilidade: 0,50 m?/m?
Superficie de sistema existente e mantido: 0m?  Aproveitamento lucrativo total: 2.699 m*c
Superficie neta do ambito: 5.397 m?
XESTION
Superficie da area de reparto: 5.397 m*>  Aproveitamento tipo: 0,50009264406 utc
CESIONS:
SISTEMA XERAL LOCAL
ESPAZOS LIBRES 1.800 m?
EQUIPAMENTOS 750 m?

A concretar no PERI segundo os obxectivos
VIARIO O reflectido na planimetria de desefio establecidos para a area.
PRAZAS DE APARCAMENTO EN DOMINIO PUBLICO 13

APROVEITAMENTO LUCRATIVO PARA A VIVENDA PUBLICA PROTEXIDA  30% do aprov. lucrativo residencial
SISTEMA DE ACTUACION PREFERENTE: Compensacion.

OBXECTIVOS DA ORDENACION:

Rematar a transformacion iniciada na Estrada de Sada a Armufio cara ao novo orden tipoloxico de edificacion
aberta, ocultando a medianeira exposta do bloque lindeiro co ambito, e creando espazo libre publico de
interconexion entre areas inmediatas, transversalmente a estrada.

DETERMINACIONS:

-Ordenarase mediante tipoloxia de vivenda en bloque aberto, cunha altura maxima de tres plantas (B+2). A carén da
estrada de Sada a Armufio podera acadarse unha altura maxima de catro plantas (B+4).

-A edificacion acaroarase a medianeira exposta do volume existente.

-O PERI valorara a posibilidade da incorporacién da vivenda existente ao norte do ambito na ordenacion proposta.
-O PERI concretara un percorrido peonil trasversal ao ambito, que cosa a Estrada de Sada a Armufio co viario do
Sector R3.

-A reserva minima de aparcamento privado sera de 40 plazas.

-Sen prexuizo doutros informes sectoriais preceptivos, o PERI debera ser sometido a informe dos organismos
competentes en materia de costas, estradas e patrimonio cultural, quedando condicionado ao disposto en ditos
informes.

CONCELLO I
SADA
MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.
FICHA DE AREA DE PLANEAMENTO REMITIDO (APR) E XESTION
SOLO URBANO
CLASE DE SOLO: FIGURA DE PLANEAMENTO: DENOMINACION: LOCALIZACION DO PLANO: CODIGO DA AREA:
ZONIFICACION: XESTION: PLANEAMENTO: XESTION:
URBANO NON CONSOLIDADO | PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR Estrada de Sada a Armufio 1 OD-Z-E4 OD-X-E4 APR-PERI-D3.8 AR-D3.8 1de2
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CONCELLO
SADA

MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.

FICHA DE AREA DE PLANEAMENTO REMITIDO (APR) E XESTION

SOLO URBANO

CLASE DE SOLO: FIGURA DE PLANEAMENTO:

URBANO NON CONSOLIDADO PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR

DENOMINACION:

Estrada de Sada a Armufio 1

LOCALIZACION DO PLANO: CODIGO DA AREA:
ZONIFICACION: XESTION: PLANEAMENTO:
OD-Z-E4 OD-X-E4 APR-PERI-D3.8

XESTION:

AR-D3.8

2de2

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE SADA
Documento de Aprobacién Provisional

CRITERIOS ESPECIFICOS PARA A ORDENACION, EN CUMPRIMENTO DO ART.61 DO PLAN DE ORDENACION DO LITORAL:

(os resaltados en negro tefien maior significado neste sector)

1. Contencidén da ocupacion do solo.
a. Priorizando o espazo publico sobre o espazo privado.

b. Establecendo densidades e tipoloxias que optimicen o consumo de solo e garantan espazos libres de calidade.

c. Propiciando a integracion paisaxistica da urbanizacion.
2. Adaptacion ao relevo (adecuar o construido ao natural).

3. Naturalizacién do tratamento dos espazos destinados a urbanizacion.

b. Evitando a contaminacion ambiental.
I. Atmosférica.
Il. Luminica.
Ill. Acustica.
4. Fomento da conectividade e permeabilidade.
a. Ecoldxica.
b. Funcional.
I. Transporte publico fronte ao privado.
1I. Mobilidade alternativa (peonil, bicicleta...).
c. Visual.

1. Cara aos fondos escénicos.
5. Adecuacion dos espazos libres

b. Aos espazos e elementos de interese como ambitos de relacién e conectividade.

c. Potenciando os corredores e a stia conexion con outros espazos libres ou de interese.

6. Adecuacion morfotipoldxica.
a. Estruturando e rematando as tramas existentes.
b. Procurando a compactidade e integracion.
c. Evitando a formacion de barreiras.
I. Visuais.
1. Funcionais.
7. Proteccion do caracter dos nticleos de identidade litoral.
a. A sua natureza e estrutura.
b. A sua escala.
c. A sua relacion co contorno.

1. Construido.
8. Consecucion de nodos urbanos.
a. Valorizando as calidades identitarias do lugar.

c. Xerando espazos que propicien a cohesién social.
d. Promovendo a complexidade funcional.

Il. Equipamentos e dotaciéns publicas.
Ill. Cohesion social.
9. Tratamento da fachada maritima.

Enténdese por fachada maritima o conxunto de elementos naturais ou construidos que expostos ao mar, as marismas e lagoas interiores,

configuran unha imaxe identitaria na paisaxe.

10. Valorizacién dos fondos escénicos e elementos de interese.

b. Procurando a vertebracion apoiandose nos corredores e elementos para a valoracion.
c. Tendo en conta as relaciéns entre o fondo natural e a figura construida.

39

V4

ANEXOS A NORMATIVA

ANEXOS A NORMATIVA URBANISTICA



CONCELLO I
MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.

SADA

FICHA DE AREA DE PLANEAMENTO REMITIDO (APR) E XESTION
SOLO URBANO

CLASE DE SOLO: FIGURA DE PLANEAMENTO: DENOMINACION: LOCALIZACION DO PLANO: CODIGO DA AREA:
ZONIFICACION: XESTION: PLANEAMENTO: XESTION:
URBANO NON CONSOLIDADO PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR Estrada de Sada a Armufio 2 OD-Z-E4 OD-X-E4 APR-PERI-D3.9 AR-D3.9 1de2

USO GLOBAL: Residencial. Outros usos permitidos, segundo a taboa de compatibilidade do Anexo a Normativa.
O 2% do aproveitamento lucrativo total sera destinado a usos comerciais.

278 SUPERFICIES APROVEITAMENTOS
“SXEL 06-13 (Pb)
naht e PLANEAMENTO
Ksi ‘ Superficie bruta do ambito: 3.440 m*  Coeficiente de edificabilidade: 1,00 m?#/m?
Superficie de sistema existente e mantido: 1.079 m*>  Aproveitamento lucrativo total: 2.361 m*c 40
2.361 m?

Superficie neta do ambito:

XESTION
0,28747108243 utc

Sup. de solo rustico de sistema xeral adscrito: ~ 5.852 m?>  Aproveitamento tipo:

Superficie da area de reparto: 8.213 m?

CESIONS:
SISTEMA XERAL LOCAL

ESPAZOS LIBRES 5.852 m? (Accién SXEL-06-39c) 0m?

EQUIPAMENTOS 400 m?

VIARIO O reflectido na planimetria

V4
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~ P ‘ PRAZAS DE APARCAMENTO EN DOMINIO PUBLICO 12

APROVEITAMENTO LUCRATIVO PARA A VIVENDA PUBLICA PROTEXIDA  30% do aprov. lucrativo residencial

POsse

[+

SISTEMA DE ACTUACION PREFERENTE: Compensacion.

|+

— ; e ;‘55 OBXECTIVOS DA ORDENACION:
- tzal f“;‘(w
M 1) & : bt Rematar o entramado urbano, resolvendo a continuidade viaria das Travesias 12 e 22 da Avda. Posse.
i g Obter terreos para ampliacién do parque publico existente, integrado na AR-D3.10.
> DETERMINACIONS:
<k i g . -Ordenarase mediante tipoloxia de vivenda plurifamiliar en bloque aberto, cunha altura maxima de catro plantas
’ v [T (B+3).
] -O PERI concretara a conexion peonil do espazo libre SXEL 06-39c coa prolongacion da 22 Travesia da Avda.
o A 91 1 ! Posse.
SUXA ‘ 3 D -Correra a cargo da area de reparto AR-D3.9 a cesién de solo da accion do sistema xeral de espazos libres
Lo At SXEL-06-39c, coas especificacions reflectidas na correspondente ficha da Estratexia de Actuacion.
DS za‘m‘” N NP -A reserva minima de aparcamento privado sera de 35 plazas.
Y W R -Sen prexuizo doutros informes sectoriais preceptivos, o PERI debera ser sometido a informe dos organismos
< competentes en materia de costas e patrimonio cultural, quedando condicionado ao disposto en ditos informes.
[+HV+H z \ \\
’ \ \ //
G \ \ /
o
\ \ \ e /
N\ /T~
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CONCELLO
SADA

MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.

FICHA DE AREA DE PLANEAMENTO REMITIDO (APR) E XESTION

SOLO URBANO

CLASE DE SOLO: FIGURA DE PLANEAMENTO:

URBANO NON CONSOLIDADO PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR

DENOMINACION:

Estrada de Sada a Armufio 2

LOCALIZACION DO PLANO: CODIGO DA AREA:
ZONIFICACION: XESTION: PLANEAMENTO: XESTION:
OD-Z-E4 OD-X-E4 APR-PERI-D3.9 AR-D3.9 2de2

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE SADA
Documento de Aprobacién Provisional

CRITERIOS ESPECIFICOS PARA A ORDENACION, EN CUMPRIMENTO DO ART.61 DO PLAN DE ORDENACION DO LITORAL:

(os resaltados en negro tefien maior significado neste sector)

1. Contencidén da ocupacion do solo.
a. Priorizando o espazo publico sobre o espazo privado.

b. Establecendo densidades e tipoloxias que optimicen o consumo de solo e garantan espazos libres de calidade.

c. Propiciando a integracion paisaxistica da urbanizacion.
2. Adaptacion ao relevo (adecuar o construido ao natural).
a. Evitando a edificaciéon en posicions dominantes sobre a costa.

b. Minimizando os movementos de terras, alteraciéns dos leitos e cortas de arboredo de interese.

c. Evitando as pendentes con forte impacto visual, ecoléxico ou funcional.
3. Naturalizacién do tratamento dos espazos destinados a urbanizacion.

b. Evitando a contaminacion ambiental.
I. Atmosférica.
Il. Luminica.
Ill. Acustica.
4. Fomento da conectividade e permeabilidade.
a. Ecoldxica.
b. Funcional.
I. Transporte publico fronte ao privado.
1I. Mobilidade alternativa (peonil, bicicleta...).
c. Visual.
|. Cara ao mar.
1. Cara aos fondos escénicos.
5. Adecuacion dos espazos libres
a. As areas de proteccién ambiental.
b. Aos espazos e elementos de interese como ambitos de relacién e conectividade.

c. Potenciando os corredores e a stia conexion con outros espazos libres ou de interese.

6. Adecuacion morfotipoldxica.
a. Estruturando e rematando as tramas existentes.
b. Procurando a compactidade e integracion.
c. Evitando a formacion de barreiras.
I. Visuais.
1. Funcionais.
7. Proteccion do caracter dos nticleos de identidade litoral.
a. A sua natureza e estrutura.
b. A sua escala.
c. A sua relacion co contorno.
1. Natural.
1. Construido.
8. Consecucion de nodos urbanos.
a. Valorizando as calidades identitarias do lugar.

c. Xerando espazos que propicien a cohesién social.
d. Promovendo a complexidade funcional.

Il. Equipamentos e dotaciéns publicas.
Ill. Cohesion social.
9. Tratamento da fachada maritima.
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Enténdese por fachada maritima o conxunto de elementos naturais ou construidos que expostos ao mar, as marismas e lagoas interiores,

configuran unha imaxe identitaria na paisaxe.
a. Evitando as transformaciéns bruscas da sta natureza.

c. Atendendo as relacions de escala e acabamento.
d. Priorizando a permeabilidade visual e funcional.

e. Posibilitando un uso e desfrute do bordo litoral que garanta os seus valores naturais e paisaxisticos.

10. Valorizacién dos fondos escénicos e elementos de interese.
a. Atendendo aos ambitos de interese natural préximos como elementos de referencia.
b. Procurando a vertebracion apoiandose nos corredores e elementos para a valoracion.
c. Tendo en conta as relaciéns entre o fondo natural e a figura construida.

ANEXOS A NORMATIVA URBANISTICA



CONCELLO B’
MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.

SADA

FICHA DE AREA DE PLANEAMENTO REMITIDO (APR) E XESTION
SOLO URBANO

CLASE DE SOLO: FIGURA DE PLANEAMENTO: DENOMINACION: LOCALIZACION DO PLANO: CODIGO DA AREA:
ZONIFICACION: XESTION: PLANEAMENTO: XESTION:
URBANO NON CONSOLIDADO PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR Prolongacion da Avenida Posse OD-Z-E4 OD-X-E4 APR-PERI-D3.10 AR-D3.10 1de2

USO GLOBAL: Residencial. Outros usos permitidos, segundo a taboa de compatibilidade do Anexo a Normativa.
O 2% do aproveitamento lucrativo total sera destinado a usos comerciais.

APROVEITAMENTOS

SUPERFICIES

PLANEAMENTO

Superficie bruta do ambito: 5.717 m?  Coeficiente de edificabilidade: 0,60 m3/m?
Aproveitamento lucrativo total: 1.808 m3c 4 2

Superficie de sistema existente e mantido: 2.704 m?

Superficie neta do ambito: 3.013 m?

XESTION

0,33826005612 utc

Sup. de solo rustico de sistema xeral adscrito: ~ 2.332 m?  Aproveitamento tipo:

Superficie da area de reparto: 5.345 m?

CESIONS:

XERAL LOCAL

SISTEMA

1.796 m*>  (Accion SXEL-06-39a)

ESPAZOS LIBRES 2.332m? (Accion SXEL-06-39b) 0m?

EQUIPAMENTOS 0 m?

O reflectido na planimetria

1
i
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VIARIO

PRAZAS DE APARCAMENTO EN DOMINIO PUBLICO 9

POsse
30% do aprov. lucrativo residencial

APROVEITAMENTO LUCRATIVO PARA A VIVENDA PUBLICA PROTEXIDA
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. Resolver o acceso e funcionalidade do espazo libre existente, integrandoo na ordenacion e conectandoo coa
z Prolongacion da Avda. Posse mediante a sua ampliacion.
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CONCELLO n
SADA
MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.
FICHA DE AREA DE PLANEAMENTO REMITIDO (APR) E XESTION
SOLO URBANO
CLASE DE SOLO: FIGURA DE PLANEAMENTO: DENOMINACION: LOCALIZACION DO PLANO: CODIGO DA AREA:
ZONIFICACION: XESTION: PLANEAMENTO: XESTION:
URBANO NON CONSOLIDADO | PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR Prolongacién da Avenida Posse OD-Z-E4 OD-X-E4 APR-PERI-D3.10 | AR-D3.10 2ae2

DETERMINACIONS:

-Ordenarase mediante tipoloxia de vivenda plurifamiliar en blogue aberto, cunha altura maxima de catro plantas

(B+3).

-O aproveitamento concretarase nun unico volume a situar na zona oeste do ambito e dando frente a Prolongacion

da Avda. Posse, conforme ao establecido nos planos de ordenacion.

-Correran a cargo da area de reparto, a cesion de solo e o custo de urbanizaciéon da accion do sistema xeral de
espazos libres SXEL-06-39a, asi como a cesion de solo da accion SXEL-06-39b, coas especificacions que se

reflicten nas correspondentes fichas da Estratexia de Actuacion.

-O espazos libres de sistema xeral SXEL-06-39a, SXEL-06-39b e SXEL-06-39c, ordenaranse conxuntamente a
través do plan especial de infraestrutura e dotacién PEID "Parque de Corbeiroa", coas determinaciéns contidas na

correspondente ficha de planeamento.

-O PERI estara subordinado a ordenacion que estableza o PEID "Parque de Corbeiroa", podendo, en todo caso,

detallar dita ordenacién mais polo miudo.

-A reserva minima de aparcamento privado sera de 15 plazas.

-Sen prexuizo doutros informes sectoriais preceptivos, o PERI debera ser sometido a informe dos organismos
competentes en materia de costas e patrimonio cultural, quedando condicionado ao disposto en ditos informes.

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE SADA
Documento de Aprobacién Provisional

CRITERIOS ESPECIFICOS PARA A ORDENACION, EN CUMPRIMENTO DO ART.61 DO PLAN DE ORDENACION DO LITORAL:

(os resaltados en negro tefien maior significado neste sector)

1. Contencidén da ocupacion do solo.
a. Priorizando o espazo publico sobre o espazo privado.

b. Establecendo densidades e tipoloxias que optimicen o consumo de solo e garantan espazos libres de calidade.

c. Propiciando a integracion paisaxistica da urbanizacion.
2. Adaptacion ao relevo (adecuar o construido ao natural).
a. Evitando a edificacién en posicions dominantes sobre a costa.

b. Minimizando os movementos de terras, alteraciéns dos leitos e cortas de arboredo de interese.

c. Evitando as pendentes con forte impacto visual, ecoléxico ou funcional.
3. Naturalizacién do tratamento dos espazos destinados a urbanizacion.
a. Salvagardando as caracteristicas naturais dos solos.
|. Composicion.
II. Permeabilidade.
Ill. Substrato.
IV. Vexetacion.
b. Evitando a contaminacion ambiental.
I. Atmosférica.
II. Luminica.
Ill. Acustica.
4. Fomento da conectividade e permeabilidade.
a. Ecoldxica.
b. Funcional.

1I. Mobilidade alternativa (peonil, bicicleta...).
c. Visual.
|. Cara ao mar.
1. Cara aos fondos escénicos.
5. Adecuacion dos espazos libres
a. As areas de proteccién ambiental.
b. Aos espazos e elementos de interese como ambitos de relacién e conectividade.

c. Potenciando os corredores e a stia conexion con outros espazos libres ou de interese.

6. Adecuacion morfotipoldxica.
a. Estruturando e rematando as tramas existentes.
b. Procurando a compactidade e integracion.
c. Evitando a formacion de barreiras.
I. Visuais.
1. Funcionais.
7. Proteccion do caracter dos nticleos de identidade litoral.
a. A sua natureza e estrutura.
b. A sua escala.
c. A sua relacion co contorno.
1. Natural.
1. Construido.
8. Consecucion de nodos urbanos.
a. Valorizando as calidades identitarias do lugar.

c. Xerando espazos que propicien a cohesién social.
d. Promovendo a complexidade funcional.

Il. Equipamentos e dotaciéns publicas.
Ill. Cohesion social.
9. Tratamento da fachada maritima.
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Enténdese por fachada maritima o conxunto de elementos naturais ou construidos que expostos ao mar, as marismas e lagoas interiores,

configuran unha imaxe identitaria na paisaxe.
a. Evitando as transformaciéns bruscas da sta natureza.

c. Atendendo as relacions de escala e acabamento.
d. Priorizando a permeabilidade visual e funcional.

e. Posibilitando un uso e desfrute do bordo litoral que garanta os seus valores naturais e paisaxisticos.

10. Valorizacién dos fondos escénicos e elementos de interese.
a. Atendendo aos ambitos de interese natural préximos como elementos de referencia.
b. Procurando a vertebracion apoiandose nos corredores e elementos para a valoracion.
c. Tendo en conta as relaciéns entre o fondo natural e a figura construida.

ANEXOS A NORMATIVA URBANISTICA



CONCELLO
SADA

s 4

MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.

FICHA DE AREA DE PLANEAMENTO REMITIDO (APR) E XESTION
SOLO URBANO

CLASE DE SOLO:

URBANO NON CONSOLIDADO

FIGURA DE PLANEAMENTO:

PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR

DENOMINACION:

Espirito Santo 1

LOCALIZACION DO PLANO: CODIGO DA AREA:
ZONIFICACION: XESTION: PLANEAMENTO: XESTION:
OD-Z-H2 OD-X-H2 APR-PERI-D9.1 AR-D9.1 1de2

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE SADA
Documento de Aprobacién Provisional

USO GLOBAL: Industrial. Outros usos permitidos, segundo a taboa de compatibilidade do Anexo & Normativa.

SUPERFICIES APROVEITAMENTOS
PLANEAMENTO
Superficie bruta do ambito: 50.582 m?  Coeficiente de edificabilidade: 0,40 m?/m?
Superficie de sistema existente e mantido: 6.531 m*>  Aproveitamento lucrativo total: 17.620 m*c
Superficie neta do ambito: 44.051 m?
XESTION
Superficie da area de reparto: 44.051 m?>  Aproveitamento tipo: 0,39999091961 utc
CESIONS:
SISTEMA XERAL LOCAL
ESPAZOS LIBRES 5.050 m?
EQUIPAMENTOS 1.000 m?

A concretar no PERI segundo os obxectivos
VIARIO Accion SXV-17 de desefio establecidos para a area.
PRAZAS DE APARCAMENTO EN DOMINIO PUBLICO 44

SISTEMA DE ACTUACION PREFERENTE: Compensacion.

OBXECTIVOS DA ORDENACION:

Dotar de infraestruturas de servizos e demais dotaciéons urbanisticas a un area empresarial do Espiritu Santo,
consolidada pola edificacién ao amparo do anterior planeamento.

DETERMINACIONS:

-O PERI concretara a definicion tipoldxica e os usos pormenorizados en edificacion illada ou acaroada, de altura
maxima 8m. Considérase incompatible o uso vivenda e o uso industrial en categoria 52.

-A ordenacion do PERI incorporara as edificacions existentes.

-Correra a cargo da area de reparto AR-D9.1, a cesion de solo da accion do sistema xeral viario SXV-17, coas
especificacions que se recollen na correspondente ficha da Estratexia de Actuacion.

-A reserva minima de aparcamento privado sera de 135 plazas.

-Sen prexuizo doutros informes sectoriais preceptivos, o PERI debera ser sometido a informe dos organismos
competentes en materia de estradas e patrimonio cultural, quedando condicionado ao disposto en ditos informes.
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CONCELLO
SADA

MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.

FICHA DE AREA DE PLANEAMENTO REMITIDO (APR) E XESTION
SOLO URBANO

CLASE DE SOLO:

URBANO NON CONSOLIDADO

FIGURA DE PLANEAMENTO:

PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR

DENOMINACION:

Espirito Santo 1

LOCALIZACION DO PLANO: CODIGO DA AREA:
ZONIFICACION: XESTION: PLANEAMENTO: XESTION:
OD-Z-H2 OD-X-H2 APR-PERI-D9.1 AR-D9.1 2de2

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE SADA
Documento de Aprobacién Provisional

CRITERIOS ESPECIFICOS PARA A ORDENACION, EN CUMPRIMENTO DO ART.61 DO PLAN DE ORDENACION DO LITORAL:

(os resaltados en negro tefien maior significado neste sector)

1. Contencidén da ocupacion do solo.

c. Propiciando a integracion paisaxistica da urbanizacion.
2. Adaptacion ao relevo (adecuar o construido ao natural).

45

3. Naturalizacién do tratamento dos espazos destinados a urbanizacion.

b. Evitando a contaminacion ambiental.
I. Atmosférica.
Il. Luminica.
Ill. Acustica.
4. Fomento da conectividade e permeabilidade.

b. Funcional.

I. Transporte publico fronte ao privado.
1I. Mobilidade alternativa (peonil, bicicleta...).

5. Adecuacion dos espazos libres

V4

ANEXOS A NORMATIVA

6. Adecuacion morfotipoldxica.
a. Estruturando e rematando as tramas existentes.

7. Proteccion do caracter dos nticleos de identidade litoral.

8. Consecucion de nodos urbanos.
a. Valorizando as calidades identitarias do lugar.

c. Xerando espazos que propicien a cohesién social.
d. Promovendo a complexidade funcional.

Il. Equipamentos e dotaciéns publicas.

Ill. Cohesion social.
9. Tratamento da fachada maritima.
Enténdese por fachada maritima o conxunto de elementos naturais ou construidos que expostos ao mar, as marismas e lagoas interiores,
configuran unha imaxe identitaria na paisaxe.

10. Valorizacién dos fondos escénicos e elementos de interese.

ANEXOS A NORMATIVA URBANISTICA



CONCELLO I
SADA

MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.

FICHA DE AREA DE PLANEAMENTO REMITIDO (APR) E XESTION
SOLO URBANO

CLASE DE SOLO: FIGURA DE PLANEAMENTO: DENOMINACION: LOCALIZACION DO PLANO: CODIGO DA AREA:
ZONIFICACION: XESTION: PLANEAMENTO: XESTION:
URBANO NON CONSOLIDADO PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR Espirito Santo 2 OD-zZ-H2 /12 OD-X-H2 /12 APR-PERI-D9.2 AR-D9.2 1de2
. > Capeia dc ' USO GLOBAL: Industrial. Outros usos permitidos, segundo a taboa de compatibilidade do Anexo & Normativa.
S f
r S

SUPERFICIES APROVEITAMENTOS

PLANEAMENTO

Superficie bruta do ambito: 4416 m?  Coeficiente de edificabilidade: 0,40 m?/m?

Superficie de sistema existente e mantido: 0m?  Aproveitamento lucrativo total: 1.766 m%c 46

Superficie neta do ambito: 4.416 m?

XESTION

Superficie da area de reparto: 4.416 m*  Aproveitamento tipo: 0,39990942028 utc

CESIONS:

SISTEMA XERAL LOCAL

ESPAZOS LIBRES —— 450 m? <
=

EQUIPAMENTOS 100 m? |

A concretar no PERI segundo os obxectivos <

VIARIO O reflectido na planimetria de desefio establecidos para a area. E

PRAZAS DE APARCAMENTO EN DOMINIO PUBLICO 4 Z
- ¢

SISTEMA DE ACTUACION PREFERENTE: Compensacion. 8
x

OBXECTIVOS DA ORDENACION: i
pa

Acometer a reforma urbana dunha porcion de solo no poligono empresarial de Espirito Santo, dotandoo de espazo <

publico e transformando a orde tipoldxica cara a tipoloxia e o uso industrial e comercial.

DETERMINACIONS:

-O PERI concretara a definicion tipoldxica e os usos pormenorizados en edificacion illada ou acaroada, de altura

maxima 8m. Considérase incompatible o uso vivenda e o uso industrial en categoria 52.

-A reserva minima de aparcamento privado sera de 13 plazas.

-Sen prexuizo doutros informes sectoriais preceptivos, o PERI debera ser sometido a informes dos organismos

competentes en materia de estradas e patrimonio cultural, quedando condicionado ao disposto en ditos informes.

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE SADA
Documento de Aprobacidén Provisional
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CONCELLO
SADA

MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.

FICHA DE AREA DE PLANEAMENTO REMITIDO (APR) E XESTION
SOLO URBANO

CLASE DE SOLO:

URBANO NON CONSOLIDADO

FIGURA DE PLANEAMENTO:

PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR

DENOMINACION:

Espirito Santo 2

LOCALIZACION DO PLANO: CODIGO DA AREA:
ZONIFICACION: XESTION: PLANEAMENTO: XESTION:
OD-Z-H2 /12 OD-X-H2 /12 APR-PERI-D9.2 AR-D9.2 2de2

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE SADA
Documento de Aprobacién Provisional

CRITERIOS ESPECIFICOS PARA A ORDENACION, EN CUMPRIMENTO DO ART.61 DO PLAN DE ORDENACION DO LITORAL:

(os resaltados en negro tefien maior significado neste sector)
1. Contencidén da ocupacion do solo.

b. Establecendo densidades e tipoloxias que optimicen o consumo de solo e garantan espazos libres de calidade.
2. Adaptacion ao relevo (adecuar o construido ao natural).

47

3. Naturalizacién do tratamento dos espazos destinados a urbanizacion.

b. Evitando a contaminacion ambiental.
I. Atmosférica.
Il. Luminica.
Ill. Acustica.
4. Fomento da conectividade e permeabilidade.

b. Funcional.

1I. Mobilidade alternativa (peonil, bicicleta...).

5. Adecuacion dos espazos libres

V4
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6. Adecuacion morfotipoldxica.
a. Estruturando e rematando as tramas existentes.
b. Procurando a compactidade e integracion.

7. Proteccion do caracter dos nticleos de identidade litoral.

8. Consecucion de nodos urbanos.
a. Valorizando as calidades identitarias do lugar.

c. Xerando espazos que propicien a cohesién social.
d. Promovendo a complexidade funcional.
1. Novos usos.
Il. Equipamentos e dotaciéns publicas.
Ill. Cohesion social.
9. Tratamento da fachada maritima.
Enténdese por fachada maritima o conxunto de elementos naturais ou construidos que expostos ao mar, as marismas e lagoas interiores,
configuran unha imaxe identitaria na paisaxe.

10. Valorizacién dos fondos escénicos e elementos de interese.

ANEXOS A NORMATIVA URBANISTICA
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MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.

(I

Planos de ordenacion.

- Texto normativo.
Catéalogo de elementos de interese.

CONCELLO
SADA
FICHA DE AREA DE PLANEAMENTO REMITIDO (APR) E XESTION
SOLO URBANO
CLASE DE SOLO: FIGURA DE PLANEAMENTO: DENOMINACION: LOCALIZACION DO PLANO: CODIGO DA AREA:
URBANO CONSOLIDADO PLAN ESPECIAL DE PROTECCION ZONIFICAGION: XESTION: PLANEAMENTO: XESTION:
URBANO NON CONSOLIDADO E REFORMA INTERIOR Sada de Arriba OD-zZ-D4 OD-X-D4 APR-PEPRI-"Sada de Arriba” lde2
s =l B i SUPERFICIEDO M ITO: 43.886 m? aprox.
NRC-1 :’ "ﬁ‘,.\ ! | - e 2 - ’
s ',,»' o = T I = O ECTIVOS DA ORDENACION:
:h "¢ 50 ~ g : TZhrayel
X ; o @ g . sx@e@% ;{Fb) I'Ro Sy i = - Tomar conciencia e dar resposta a realidade urbana e a sua problematica especifica.
N . 3 ( i T [ i“ - Acadar unha solucién de ordenacion que atope o equilibrio entre as necesidades de proteccion dos elementos
e S NRCL Lo sus N\ J Py i ) valiosos do entramado urbano e a necesidade de dar solucion as actuacions recentes ao amparo do
K o2 — ' ~ W\ . Wi planeamento anterior.
N LI % 55 L/ - Obter espazo publico de calidade aproveitando o proceso de transformacion ou renovacion parcial da trama. 48
5 oise - Concretar e ordenar detalladamente os ambitos de actuacién previstos no Plan Xeral pero que dependen da
s : 89 / formulacion do Plan Especial:
5 N reas de reparto AR D2.2., AR D2.3. e AR D2.4.
3 ‘ sl . & Dar continuidade aos volumes existentes, pechando rueiros e ocultando medianeiras.
3 NN 0 % : K Liberar solo con destino a espazos libres publicos.
¢ { <>\‘> 7> / ‘4 Obter solo destinado a sistema xeral de espazo libre co obxecto de mellorar a comunicacion entre Sada de
‘ s /d”‘ W1 4 Arriba e as zonas ao norte e ao sur.
PR, SETETe 4" D . By S . DETERMINACIONS: <«
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PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE SADA
Documento de Aprobacién Provisional
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- Estudo econdmico.
- Estratexia de desenvolvemento e actuacion.

Dentro do contido e alcance do Plan especial, teranse en conta as seguintes consideracions:
- Os planos de informacién e ordenacion realizaranse sobre unha base cartografica de voo recente, cun nivel de

precision propio da escala 1/500.
- O plan especial contera un estudo da paisaxe do conxunto urbano, e as medidas tendentes a recuperar

valores perdidos.
- O Plan especial debera conter unha prospeccion arqueoldxica que servira de pauta para determinar a

conseguinte identificacion e proteccion dos elementos.
- Os planos de ordenacién expresaran o seu contido mediante o debuxo en planta , seccions lonxitudinais ou

alzados e seccions transversais da rede viaria e fachadas.
- O Plan especial definira as condicions de uso e urbanizacion da rede viaria e dos espazos publicos.
Sinalaranse as zonas destinadas 6 transito rodado, restrinxido e exclusivo peonil, do mesmo xeito cas zonas

de aparcamento. Regularanse as condicions do pavimento, do mobiliario urbano, sinalizacion, recollida de

lixo,...
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CONCELLO
SADA

MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.

FICHA DE AREA DE PLANEAMENTO REMITIDO (APR) E XESTION
SOLO URBANO

CLASE DE SOLO:
URBANO CONSOLIDADO
URBANO NON CONSOLIDADO

FIGURA DE PLANEAMENTO:
PLAN ESPECIAL DE PROTECCION
E REFORMA INTERIOR

DENOMINACION:

Sada de Arriba

CODIGO DA AREA:
PLANEAMENTO:

LOCALIZACION DO PLANO:

ZONIFICACION: XESTION:

OD-Z-D4 OD-X-D4

XESTION:
2de2

APR-PEPRI-"Sada de Arriba"

- O Plan especial establecera as condicions e a regulacion da edificacion tendo en conta:

o Criterios de intervencion no patrimonio edificado en virtude dos diferentes graos de proteccion.
o Criterios de desefo e limitaciéns de volumen edificado nos casos de obra de nova planta.

- O Plan especial ordenara de xeito pormenorizado a areas de reparto AR-D2.2., AR-D2.3. e AR-D2.4., co contido
propio dos Planes Especiais de Reforma Interior, respetando os estandares para as dotacions e o limite de
edificabilidade que figura na ficha da area do presente Plan Xeral. Darase cumprimento dos obxectivos
expostos do Plan para o ambito da AR.

TRAMITACION:

O Plan Especial de Proteccion tramitarase conforme ao procedemento previsto no articulo 86 da Lei 9/2002 de
ordenacion urbanistica e proteccion do medio rural de Galicia.

Sen prexuizo doutros informes sectoriais preceptivos, o Plan Especial de Proteccion debera ser sometido a informe
dos organismos competentes en materia de patrimonio cultural, costas e estradas.

R IME TRANSITORIO:

En tanto non se aprobe e entre en vigor o Plan especial establécese o seguinte réxime transitorio:

Nas areas de solo urbano consolidado aplicaranse os parametros e determinaciéns da ordenanza de solo de
nucleo rural histoérico as parcelas vacantes e as parcelas edificadas en tipoloxia de vivenda unifamiliar. Nas
parcelas edificadas consonte a tipoloxia de vivenda plurifamiliar aplicarase transitoriamente a ordenanza SU-4.

En todo caso considérase como determinacion vinculante e obrigatoria as alifiaciéns, recuamentos ou
calquera determinacion grafica expresada nos planos de ordenacién do presente Plan.

Nas areas de reparto de solo urbano non consolidado establécese o réxime transitorio definido no artigo 6.3.2.
da Normativa para as areas de planeamento remitido.

Aos elementos incluidos no catalogo de patrimonio e as suas areas de especial proteccion e contornas de
proteccién aplicaranse as determinacions do titulo X da Normativa.

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE SADA
Documento de Aprobacién Provisional

CRITERIOS ESPECIFICOS PARA A ORDENACION, EN CUMPRIMENTO DO ART.61 DO PLAN DE ORDENACION DO LITORAL:

(os resaltados en negro tefien maior significado neste sector)

1. Contencidén da ocupacion do solo.
a. Priorizando o espazo publico sobre o espazo privado.
b. Establecendo densidades e tipoloxias que optimicen o consumo de solo e garantan espazos libres de calidade.
c. Propiciando a integracion paisaxistica da urbanizacion.

2. Adaptacion ao relevo (adecuar o construido ao natural).

3. Naturalizacién do tratamento dos espazos destinados a urbanizacion.
a. Salvagardando as caracteristicas naturais dos solos.
I. Composicion.
II. Permeabilidade.
Ill. Substrato.
IV. Vexetacion.
b. Evitando a contaminacion ambiental.
I. Atmosférica.
II. Luminica.
Ill. Acustica.
4. Fomento da conectividade e permeabilidade.

b. Funcional.

1I. Mobilidade alternativa (peonil, bicicleta...).
c. Visual.
|. Cara ao mar.
1. Cara aos fondos escénicos.
5. Adecuacion dos espazos libres

b. Aos espazos e elementos de interese como ambitos de relacién e conectividade.
c. Potenciando os corredores e a stia conexion con outros espazos libres ou de interese.
6. Adecuacion morfotipoléxica.
a. Estruturando e rematando as tramas existentes.
b. Procurando a compactidade e integracion.
c. Evitando a formacion de barreiras.
I. Visuais.
IIl. Funcionais.
7. Proteccién do caracter dos nucleos de identidade litoral.
a. A sua natureza e estrutura.
b. A sla escala.
c. A sua relacion co contorno.
1. Natural.
1. Construido.
8. Consecucion de nodos urbanos.
a. Valorizando as calidades identitarias do lugar.
b. Recuperando elementos patrimoniais existentes.
I. Naturais.
1. Construidos.
c. Xerando espazos que propicien a cohesién social.
d. Promovendo a complexidade funcional.
I. Novos usos.
Il. Equipamentos e dotaciéns publicas.
IIl. Cohesion social.
9. Tratamento da fachada maritima.
Enténdese por fachada maritima o conxunto de elementos naturais ou construidos que expostos ao mar, as marismas e lagoas interiores,
configuran unha imaxe identitaria na paisaxe.
a. Evitando as transformaciéns bruscas da sta natureza.

c. Atendendo as relacions de escala e acabamento.
d. Priorizando a permeabilidade visual e funcional.

10. Valorizacién dos fondos escénicos e elementos de interese.
a. Atendendo aos ambitos de interese natural préximos como elementos de referencia.

c. Tendo en conta as relaciéns entre o fondo natural e a figura construida.

49
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PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE SADA
Documento de Aprobacién Provisional

Aprov. lucrativo homoxeneizado viv.unifam.illada/agrupada: (a=1,25) 1.625 m?utc

Aproveitamento lucrativo homoxeneizado total: 2.987 mfutc

Aproveitamento tipo: 0,44876802884 utc
CESIONS:
SISTEMA XERAL LOCAL
ESPAZOS LIBRES 2.243 m*> (Accion SXEL-06-32) 0m?
EQUIPAMENTOS 600 m?

A concretar no PEPRI segundo os obxectivos

VIARIO O reflectido na planimetria de desefio establecidos para a area.
PRAZAS DE APARCAMENTO EN DOMINIO PUBLICO 20

APROVEITAMENTO LUCRATIVO PARA A VIVENDA PUBLICA PROTEXIDA  30% do aprov. lucrativo residencial

SISTEMA DE ACTUACION PREFERENTE: Compensacion.

OBXECTIVOS DA ORDENACION:

Rematar o entramado urbano, dando solucién ao cuarteirdn edificado ao amparo do anterior planeamento, parello
ao cal se prevé a creacion dun parque publico e de equipamento.

DETERMINACIONS:

- Ordenarase mediante tipoloxia de vivenda unifamiliar illada ou agrupada, cunha altura maxima de duas plantas
(B+l). O cuarteirén existente rematarase en base a tipoloxia de vivenda plurifamiliar en bloque aberto cunha altura
maxima de tres plantas (B+lI).

-A edificacion acaroarase a medianeira exposta lindeira co ambito, ocultandoa.

-O PEPRI precisara as edificacions existentes a manter.

-Establecerase un percorrido peonl entre o Camifio de Fiunchedo e a estrada a Pazos que conecte, a través do
espazo libre SXEL-06-32, co espazo libre proposto SXEL-06-02.

-Correran a cargo da area de reparto, a cesion de solo e o custo de urbanizacion da accion do sistema xeral de
espazos libres SXEL-06-32, coas especificacions reflectidas na correspondente ficha da Estratexia de Actuacion.
-A reserva minima de aparcamento privado sera de 40 plazas.

50

CONCELLO I
SADA
MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.
FICHA DE AREA DE XESTION (AR)
SOLO URBANO
CLASE DE SOLO: FIGURA DE PLANEAMENTO: DENOMINACION: LOCALIZACION DO PLANO: CODIGO DA AREA:
PLAN ESPECIAL DE PROTECCION ZONIFICAGION: XESTION: PLANEAMENTO: XESTION:
URBANO NON CONSOLIDADO E REFORMA INTERIOR Sada de Arriba 1 OD-Z-D4 OD-X-D4 APR-PEPRI-"Sada de Arriba" | AR-D2.2 ldel
I 478 USO GLOBAL: Residencial. Outros usos permitidos, segundo a taboa de compatibilidade do Anexo a Normativa.
O 2% do aproveitamento lucrativo total sera destinado a usos comerciais.
SUPERFICIES APROVEITAMENTOS
> PLANEAMENTO
3
“ Superficie bruta do ambito: 6.707 m?  Coeficiente de edificabilidade: 0,40 m3/m?
« |
” . Superficie de sistema existente e mantido: 51 m?  Aproveitamento lucrativo total: 2.662 m*c
’ g 50.
) Superficie neta do ambito: 6.656 m*>  Aprov. lucrativo en tipoloxia de vivenda plurifamiliar: 1.362 m%c
Aprov. lucrativo en tipoloxia de viv.unifamiliar illada ou agrupada: 1.300 m%c
. o | 50. .
/ / XESTION
| 49.4 |
Q ) | garaxe Superficie da area de reparto: 6.656 m?  Aprov. lucrativo homoxeneizado. viv. plurifamiliar: (@=1,00) 1.362 mutc
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CONCELLO
SADA

s 4

MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.

FICHA DE AREA DE XESTION (AR)

SOLO URBANO

CLASE DE SOLO:

URBANO NON CONSOLIDADO

FIGURA DE PLANEAMENTO:
PLAN ESPECIAL DE PROTECCION
E REFORMA INTERIOR

DENOMINACION:

Sada de Arriba 2

LOCALIZACION DO PLANO:

ZONIFICACION: XESTION:

OD-X-D4

OD-Z-D4

CODIGO DA AREA:
PLANEAMENTO:
APR-PEPRI-"Sada de Arriba"

XESTION:

AR-D2.3 ldel

LLE

BRA

7

A

USO GLOBAL: Residencial. Outros usos permitidos, segundo a taboa de compatibilidade do Anexo a Normativa.
O 2% do aproveitamento lucrativo total sera destinado a usos comerciais.
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PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE SADA
Documento de Aprobacién Provisional

SUPERFICIES APROVEITAMENTOS
PLANEAMENTO
Superficie bruta do ambito: 2.849 m? Coeficiente de edificabilidade: 0,55 m?/m?
Superficie de sistema existente e mantido: 0m?  Aproveitamento lucrativo total: 1.567 m%c
Superficie neta do ambito: 2.849 m?
XESTION
Superficie da area de reparto: 2.849m*>  Aproveitamento tipo: 0,55001755001 utc
CESIONS:
SISTEMA XERAL LOCAL
ESPAZOS LIBRES 850 m?
EQUIPAMENTOS 0 m?

A concretar no PEPRI segundo os obxectivos
VIARIO O reflectido na planimetria de desefio establecidos para a area.
PRAZAS DE APARCAMENTO EN DOMINIO PUBLICO 0

APROVEITAMENTO LUCRATIVO PARA A VIVENDA PUBLICA PROTEXIDA  30% do aprov. lucrativo residencial
SISTEMA DE ACTUACION PREFERENTE: Compensacion.

OBXECTIVOS DA ORDENACION:

Rematar o entramado urbano, dando solucién ao viario e ao cuarteiron edificado ao amparo do planeamento
anterior. Crear espazo libre publico.

DETERMINACIONS:

-Ordenarase mediante tipoloxia de vivenda plurifamiliar en bloque aberto, cunha altura maxima de tres plantas
(B+II).

-A edificacion acaroarase a medianeira exposta lindeira co ambito, ocultandoa.

-0 viario e o espazo libre de cesion seguiran as determinaciéns graficas establecidas nos planos de ordenacion.
-A reserva minima de aparcamento privado sera de 24 plazas.
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CONCELLO n"'"
SADA

MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.

FICHA DE AREA DE XESTION (AR)
SOLO URBANO

CLASE DE SOLO: FIGURA DE PLANEAMENTO: DENOMINACION: LOCALIZACION DO PLANO: CODIGO DA AREA:
PLAN ESPECIAL DE PROTECCION ZONIFICAGION: XESTION: PLANEAMENTO: XESTION:
URBANO NON CONSOLIDADO E REFORMA INTERIOR Sada de Arriba 3 OD-Z-D4 OD-X-D4 APR-PEPRI-"Sada de Arriba" | AR-D2.4 ldel

USO GLOBAL: Residencial. Outros usos permitidos, segundo a taboa de compatibilidade do Anexo a Normativa.
O 2% do aproveitamento lucrativo total sera destinado a usos comerciais.

SUPERFICIES APROVEITAMENTOS
PLANEAMENTO
Superficie bruta do ambito: 801 m? Coeficiente de edificabilidade: 0,50 m?/m?
Superficie de sistema existente e mantido: 0m?  Aproveitamento lucrativo total: 401 m*c 5 2
Superficie neta do ambito: 801 m?
XESTION
Superficie da area de reparto: 801 m?  Aproveitamento tipo: 0,50062421972 utc
CESIONS:
SISTEMA XERAL LOCAL
ESPAZOS LIBRES 0m?
EQUIPAMENTOS 0 m?

A concretar no PEPRI segundo os obxectivos
VIARIO O reflectido na planimetria de desefio establecidos para a area.
PRAZAS DE APARCAMENTO EN DOMINIO PUBLICO 8
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APROVEITAMENTO LUCRATIVO PARA A VIVENDA PUBLICA PROTEXIDA 0% do aprov. lucrativo residencial
SISTEMA DE ACTUACION PREFERENTE: Compensacion.

OBXECTIVOS DA ORDENACION:
Q U E N L L E y ’ Rematar o cuarteirén edificado ao amparo do planeamento anterior.
DETERMINACIONS:

-Ordenarase mediante tipoloxia de vivenda en bloque aberto, cunha altura maxima de tres plantas (B+lI).
-A edificacion acaroarase a medianeira exposta lindeira co ambito, ocultandoa.

- Iy -Establecerase un area de aparcamento fronte a Casa Cuartel da Guarda Civil.
TARABELO — AL -A reserva minima de aparcamento privado sera de 4 plazas.

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE SADA
Documento de Aprobacién Provisional
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CONCELLO
SADA

B

MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.

FICHA DE AREA DE PLANEAMENTO REMITIDO (APR) E XESTION
SOLO URBANO

CLASE DE SOLO:
URBANO CONSOLIDADO
URBANO NON CONSOLIDADO

FIGURA DE PLANEAMENTO:
PLAN ESPECIAL DE PROTECCION
E REFORMA INTERIOR

DENOMINACION:

Riovao

LOCALIZACION DO PLANO: CODIGO DA AREA:
ZONIFICACION: XESTION: PLANEAMENTO: XESTION:
OD-Z-D3 /D4 OD-X-D3 /D4 APR-PEPRI "Riovao" 1de2

AT

) Riovao-—
‘ 2 |
\! -
N1 /.
A\ : 177
\

M. MONTE DO ALEXANDRE

",

(P&

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE SADA
Documento de Aprobacién Provisional

SUPERFICIEDO M ITO: 40.905 m? aprox.

O ECTIVOS DA ORDENACION:

- Tomar conciencia e dar resposta a realidade urbana e a siia problematica especifica.

- Acadar unha solucién de ordenacion que atope o equilibrio entre as necesidades de proteccion dos elementos
valiosos do entramado urbano e a necesidade de dar solucién as actuacions recentes ao amparo do
planeamento anterior.

- Obter espazo publico de calidade aproveitando o proceso de transformacion ou renovacion parcial da trama. 53

- Recuperar o valor ambiental dos espazos da beira do Rio Vao.

- Concretar e ordenar detalladamente o ambito de actuacién previsto no Plan Xeral pero que depende da
formulacién do Plan Especial:

rea de reparto AR D3.3.
Rematar a transformacion iniciada no distrito cara o novo orden tipoloxico residencial de edificaciéon aberta e uso
comercial.
Completar o rueiro que da fronte a estrada DP-7509, ocultando a medianeira do edificio existente fora do ambito.
Recuperar para a cidadania o espazo lindeiro co Rio Vao, restablecendo os valores naturais perdidos o obtendo
0 solo necesario para crear un parque urbano ao caron do cauce.
Contribuir ao fomento da mobilidade sostible e o transporte publico.

DETERMINACIONS:

O Plan Especial de Proteccion debera conte-las determinacions propias da sua natureza e finalidade, debidamente
xustificadas e desenvolvidas.
Debera conter ao menos os seguintes documentos:
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- Memoria de informacion e diagnéstico.

- Planos de informacion.

- Memoria xustificativa.

- Planos de ordenacién.

- Texto normativo.

- Catalogo de elementos de interese.

- Estudo econdmico.

- Estratexia de desenvolvemento e actuacion.

Dentro do contido e alcance do Plan especial, teranse en conta as seguintes consideracions:

- Os planos de informacion e ordenacion realizaranse sobre unha base cartografica de voo recente, cun nivel de
precision propio da escala 1/500.

- O plan especial contera un estudo da paisaxe do conxunto urbano, e as medidas tendentes a recuperar
valores perdidos.

- O Plan especial debera conter unha prospeccion arqueoldxica que servira de pauta para determinar a
conseguinte identificacion e proteccion dos elementos.

- Os planos de ordenacién expresaran o seu contido mediante o debuxo en planta , seccions lonxitudinais ou
alzados e seccions transversais da rede viaria e fachadas.

- O Plan especial definira as condicions de uso e urbanizacion da rede viaria e dos espazos publicos.
Sinalaranse as zonas destinadas 6 transito rodado, restrinxido e exclusivo peonil. Do mesmo xeito, definiranse
zonas de aparcamento disuasorio en combinacion con aparcamento para bicicletas, unha parada de bus
préxima a glorieta prevista, vias aptas para bicicletas e percorridos peonis, tendo en conta a sia engranaxe coa
rede municipal de mobilidade sostible proposta.

Regularanse as condicions do pavimento, do mobiliario urbano, sinalizacion, recollida de
lixo,...

ANEXOS A NORMATIVA URBANISTICA



CONCELLO n
SADA
MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.
FICHA DE AREA DE PLANEAMENTO REMITIDO (APR) E XESTION
SOLO URBANO
CLASE DE SOLO: FIGURA DE PLANEAMENTO: DENOMINACION: LOCALIZACION DO PLANO: CODIGO DA AREA:
URBANO CONSOLIDADO PLAN ESPECIAL DE PROTECCION ZONIFICAGION: XESTION: PLANEAMENTO: XESTION:
URBANO NON CONSOLIDADO E REFORMA INTERIOR Riovao OD-z-D3/ D4 OD-X-D3 /D4 APR-PEPRI "Riovao” 2de2
- O Plan especial establecera as condiciéns e a regulacion da edificacion tendo en conta: CRITERIOS ESPECIFICOS PARA A ORDENACION, EN CUMPRIMENTO DO ART.61 DO PLAN DE ORDENACION DO LITORAL:
¢ Criterios de intervencion no patrimonio edificado en virtude dos diferentes graos de proteccion. (os resaltados en negro tefien maior significado neste sector)
. Criteriog de deseﬁ(? e Iimit.aciéns de vo_Iumen efjificado nos casos de obra de nova planta_. 1. Contencién da ocupacién do solo.
- O Plan especial ordenara de xeito pormenorizado a area de reparto AR-D3.3., co contido propio dos Planes a. Priorizando o espazo publico sobre o espazo privado.
Especiais de Reforma Interior, respetando os estandares para as dotacions e o limite de edificabilidade que b. Establecendo densidades e tipoloxias que optimicen o consumo de solo e garantan espazos libres de calidade.
figura na ficha da area do presente Plan Xeral. Establecera, asi mesmo, os plazos para o cumplimento dos ¢. Propiciando a integracion paisaxistica da urbanizacion.
.. . .. i . . . 2. Adaptacion ao relevo (adecuar o construido ao natural).
deberes de cesion, urbanizacién e edificacion. Darase cumprimento dos obxectivos expostos do Plan para o
ambito da AR. b. Minimizando os movementos de terras, alteracidns dos leitos e cortas de arboredo de interese. 54

TRAMITACION:

O Plan Especial de Proteccion tramitarase conforme ao procedemento previsto no articulo 86 da Lei 9/2002 de
ordenacion urbanistica e proteccion do medio rural de Galicia.

Sen prexuizo doutros informes sectoriais preceptivos, o Plan Especial de Proteccion debera ser sometido a informe
dos organismos competentes en materia de patrimonio cultural e de estradas, quedando condicionado ao disposto
en ditos informes.

R IME TRANSITORIO:

En tanto non se aprobe e entre en vigor o Plan especial establécese o seguinte réxime transitorio:

Nas areas de solo urbano consolidado aplicaranse os parametros e determinaciéns da ordenanza de solo de
nucleo rural histérico as parcelas vacantes e as parcelas edificadas en tipoloxia de vivenda unifamiliar. Nas
parcelas edificadas consonte a tipoloxia de vivenda plurifamiliar aplicarase transitoriamente a ordenanza SU-4.

En todo caso considérase como determinacion vinculante e obrigatoria as alifiacions, recuamentos ou
calquera determinacion grafica expresada nos planos de ordenacién do presente Plan.

Nas areas de reparto de solo urbano non consolidado establécese o réxime transitorio definido no artigo 6.3.2.
da Normativa para as areas de planeamento remitido.

Aos elementos incluidos no catalogo de patrimonio e as suas areas de especial proteccion e contornas de
proteccién aplicaranse as determinacions do titulo X da Normativa.

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE SADA
Documento de Aprobacién Provisional

3. Naturalizacién do tratamento dos espazos destinados a urbanizacion.
a. Salvagardando as caracteristicas naturais dos solos.
|. Composicion.
II. Permeabilidade.
Ill. Substrato.
IV. Vexetacion.
b. Evitando a contaminacion ambiental.
I. Atmosférica.
II. Luminica.
Ill. Acustica.
4. Fomento da conectividade e permeabilidade.
a. Ecoldxica.
b. Funcional.
I. Transporte publico fronte ao privado.
1I. Mobilidade alternativa (peonil, bicicleta...).
c. Visual.

1. Cara aos fondos escénicos.
5. Adecuacion dos espazos libres
a. As areas de proteccién ambiental.
b. Aos espazos e elementos de interese como ambitos de relacién e conectividade.
c. Potenciando os corredores e a stia conexion con outros espazos libres ou de interese
6. Adecuacion morfotipoléxica.
a. Estruturando e rematando as tramas existentes.
b. Procurando a compactidade e integracion.
c. Evitando a formacion de barreiras.
I. Visuais.
II. Funcionais.
7. Proteccién do caracter dos nucleos de identidade litoral.
a. A sula natureza e estrutura.
b. A sla escala.
c. A sua relacion co contorno.
1. Natural.
1. Construido.
8. Consecucion de nodos urbanos.
a. Valorizando as calidades identitarias do lugar.
b. Recuperando elementos patrimoniais existentes.
I. Naturais.
1. Construidos.
c. Xerando espazos que propicien a cohesién social.
d. Promovendo a complexidade funcional.
1. Novos usos.
Il. Equipamentos e dotaciéns publicas.
Ill. Cohesion social.
9. Tratamento da fachada maritima.
Enténdese por fachada maritima o conxunto de elementos naturais ou construidos que expostos ao mar, as marismas e lagoas interiores,
configuran unha imaxe identitaria na paisaxe.

V4

ANEXOS A NORMATIVA

10. Valorizacién dos fondos escénicos e elementos de interese.
a. Atendendo aos ambitos de interese natural préximos como elementos de referencia.
b. Procurando a vertebracion apoiandose nos corredores e elementos para a valoracion.
c. Tendo en conta as relaciéns entre o fondo natural e a figura construida.

ANEXOS A NORMATIVA URBANISTICA



SADA

CONCELLO

s 4

MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.

FICHA DE AREA DE XESTION (AR)

SOLO URBANO

CLASE DE SOLO:

FIGURA DE PLANEAMENTO:
PLAN ESPECIAL DE PROTECCION

DENOMINACION:

LOCALIZACION DO PLANO:

CODIGO DA AREA:

ZONIFICACION: XESTION: PLANEAMENTO: XESTION:
URBANO NON CONSOLIDADO E REFORMA INTERIOR Riovao OD-zZ-D3/ D4 OD-X-D3 /D4 APR-PEPRI "Riovao"| AR-D3.3 1de2
[ N RN 7 [ USO GLOBAL: Residencial. Outros usos permitidos, segundo a taboa de compatibilidade do Anexo a Normativa.
Determinase proporcion de aproveitamento destinado a uso terciario conforme & seguinte taboa.
O 2% do aproveitamento lucrativo total sera destinado a usos comerciais.
/
X ’/ 1
23 \i,vadm | SUPERFICIES APROVEITAMENTOS
W 3
4 %, ) f 0 PLANEAMENTO
% 5 [l
I p N _— . o 2 . g - ) 2/
56 \ . Superficie bruta do ambito: 14.070 m Coeficiente de edificabilidade: 0,30 m?/m 55
i ) L : \
I ), . i\ / : ! Superficie de sistema existente e mantido: 0m?  Aproveitamento lucrativo total: 4.221 m%c
D% Ny /// U
/' ///,/ 8.4 ; Superficie neta do ambito: 14.070 m*>  Aprov. lucrativo de uso residencial en vivenda plurifamiliar: 1.600 m3c
h Il \_3 )
; . 7 B IR\ S, I £ Aprov. lucrativo de uso residencial en viv. unif. illada ou agrupada: 1.121 m%
(o3 . 2
RH 2 = 3 Z
=) ; 2 L 4 % Aproveitamento lucrativo de uso terciario: 1.500 m3c
E AR-D3.3 X . "a XESTION
= i g 2, Superficie da area de reparto: 14.070 m*  Aprov. lucrativo homoxeneizado. viv. plurifamiliar: (a=1,00) 1.600 m?utc
: Riovao
; R - ‘ "'I,, Aprov. lucrativo homoxeneizado viv.unifam.illada/agrupada: (0=1,25) 1.401 m?utc
= I+ e ,,,
2,
n o I : "',,' Aproveitamento lucrativo homoxeneizado de uso terciario:  (a=1,60) 2.400 m*utc
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PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE SADA

Documento de Aprobacién Provisional

Aproveitamento lucrativo homoxeneizado total:

Aproveitamento tipo:

5.401 m2utc

0,38386638237 utc
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CESIONS:
SISTEMA XERAL LOCAL
ESPAZOS LIBRES - 2.000 m?
EQUIPAMENTOS 500 m?
A concretar no PEPRI segundo os obxectivos
VIARIO SXV-13 de desefio establecidos para a area.
PRAZAS DE APARCAMENTO EN DOMINIO PUBLICO 30

APROVEITAMENTO LUCRATIVO PARA A VIVENDA PUBLICA PROTEXIDA

30% do aprov. lucrativo residencial

SISTEMA DE ACTUACION PREFERENTE: Compensacion.

ANEXOS A NORMATIVA URBANISTICA



CONCELLO B -
SADA
MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.
FICHA DE AREA DE XESTION (AR)
SOLO URBANO
CLASE DE SOLO: FIGURA DE PLANEAMENTO: DENOMINACION: LOCALIZACION DO PLANO: CODIGO DA AREA:
PLAN ESPECIAL DE PROTECCION ZONIFICAGION: XESTION: PLANEAMENTO: XESTION:
URBANO NON CONSOLIDADO E REFORMA INTERIOR Riovao OD-Z-D3/ D4 OD-X-D3 /D4 APR-PEPRI "Riovao"| AR-D3.3 2de2

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE SADA
Documento de Aprobacién Provisional

OBXECTIVOS DA ORDENACION:

Acometer a reforma urbana dun dmbito de caracter periférico, introducindo unha nova orde tipoléxica de vivenda en
bloque aberto e 0 uso comercial, creando dotacions e recuperando a marxe do Rio Vao con destino a parque
publico. Rematar o rueiro que da fronte a estrada DP-7509, ocultando a medianeira do edificio existente féra do
ambito. Regularizar o viario existente.

DETERMINACIONS:

-Ordenarase mediante tipoloxia de vivenda plurifamiliar en bloque aberto, cunha altura maxima de tres plantas (B+ll)
e de vivenda unifamiliar illada, cunha altura maxima de duas plantas (B+1). O PEPRI precisara as vivendas
existentes a manter.

A edificacion acaroarase a medianeira do edificio existente féora do ambito, ocultandoa.

-O PEPRI concretara a definicion tipoloxica e as condicions de implantacion e volume da edificacion de uso
comercial.

-O vial que conecta a Rua Chaburra coa estrada DP-7509, debera ter un ancho minimo de 16m no tramo de
conexion coa rotonda prevista.

-A cesion de espazo libre concretarase nun parque publico ao longo da canle do Rio Vao.

-A reserva minima de aparcamento privado sera de 65 plazas.

-Correra a cargo da area de reparto AR-D.3.3 a accion do sistema xeral viario SXV-13, cuxo custo de execucion
sera compartido coa area de reparto AR-D3.5 en proporcién ao seu aproveitamento. A accion seguira as
especificacions que se establecen na correspondente ficha recollida na Estratexia de Actuacion.

56
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CONCELLO I
SADA

MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.

FICHA DE AREA DE PLANEAMENTO REMITIDO (APR)
SOLO URBANO

CLASE DE SOLO: FIGURA DE PLANEAMENTO: DENOMINACION: LOCALIZACION DO PLANO: CODIGO DA AREA:
PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DE CASCO ZONIFICACION: XESTION: PLANEAMENTO:

URBANO CONSOLIDADO HISTORICO Fontan OD-z-C4 APR-PEPCH-"Fontan"

XESTION:
1de2

S —————— L FER OBXECTIVOS DA ORDENACION:
J > T e X DA (Pby

T 7 8.1.1

Sy
Sy
By
: “
> [ i - Tomar conciencia e dar resposta & realidade urbana a sua problematica especifica.
3 s ./ ‘ [ | / ‘ - Acadar unha solucién de ordenacion que atope o equilibrio entre as necesidades de proteccion dos elementos
| S T / \\';\ o Al o i & 3 valiosos do entramado urbano e a necesidade de dar solucién as actuacions recentes ao amparo do planeamento
S = ] - \ 7 E = .
‘ e 4 N0 € i anterior.

; - Obter espazo publico de calidade aproveitando o proceso de transformacién ou renovacion parcial da trama.

(a2 : o DETERMINACIONS: 57

el B S . " o T P e I N l F:z
: SU- [ e "I 0 "/' ‘X i\ : v O Plan Especial de Proteccion debera conte-las determinacidns propias da sua natureza e finalidade, debidamente
5 - 1 o MR | ; S 2 xustificadas e desenvolvidas.

Debera conter ao menos os seguintes documentos:

= ' 5 ! ! NN 0L N . . . . -
: ! LT I N segfisks - Memoria de informacion e diagndstico.
‘ ‘ il - Planos de informacion.
) , & : ) - Memoria xustificativa.
i i | bZeares) AN AN - Planos de ordenacion.
TR E N £l 10) bl - Texto normativo.
R =;::;: Catalogo de elementos de interese.

1 - Estudo econdmico.

« - Estratexia de desenvolvemento e actuacion.

ol @/
’ / Dentro do contido e alcance do Plan especial, teranse en conta as seguintes consideracions:

{153}

Os planos de informacién e ordenacion realizaranse sobre unha base cartografica de voo recente, cun nivel de

; I precision propio da escala 1/500.

f / I - O plan especial contera un estudo da paisaxe do conxunto urbano, e as medidas tendentes a recuperar valores

; ; perdidos.

J d - O Plan especial debera conter unha prospeccién arqueolodxica que servira de pauta para determinar a conseguinte

j (A identificacion e proteccién dos elementos.

j " - Os planos de ordenacion expresaran o seu contido mediante o debuxo en planta , secciéns lonxitudinais ou alzados
] A e seccions transversais da rede viaria e fachadas.

' - O Plan especial definira as condicions de uso e urbanizacidon da rede viaria e dos espazos publicos. Sinalaranse

- 14 as zonas destinadas 6 transito rodado, restrinxido e exclusivo peonil, do mesmo xeito cas zonas de aparcamento.

ik 211 Regularanse as condicions do pavimento, do mobiliario urbano, sinalizacién, recollida de lixo,...

- O Plan especial establecera as condicions e a regulacién da edificacion tendo en conta:

el e Criterios de intervencion no patrimonio edificado en virtude dos diferentes graos de proteccion.

e Criterios de desefio e limitaciéns de volumen edificado nos casos de obra de nova planta.
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O Plan Especial de Proteccion tramitarase conforme ao procedemento previsto no articulo 86 da Lei 9/2002 de
ordenacioén urbanistica e proteccién do medio rural de Galicia.
O Plan Especial de Proteccion debera ser sometido a informe de Portos de Galicia, co fin de coordinar as actuaciéns de
urbanizacion que integren o espazo portuario co ambito do plan especial.
it~ 288 > HIE I Asimesmo, e sen prexuizo doutros informes sectoriais preceptivos, o PEPCH debera ser sometido a informe dos
2 U : A BT e I organismos competentes en materia de costas, estradas e patrimonio cultural, quedando condicionado ao disposto en
L W i1V SLE =y T, S ditos informes.
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CONCELLO
SADA

MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.

FICHA DE AREA DE PLANEAMENTO REMITIDO (APR)
SOLO URBANO

CLASE DE SOLO:

URBANO CONSOLIDADO

FIGURA DE PLANEAMENTO:
PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DE CASCO

HISTORICO

DENOMINACION:

Fontan

LOCALIZACION DO PLANO: CODIGO DA AREA:
ZONIFICACION: XESTION: PLANEAMENTO: XESTION:
OD-zZ-C4 APR-PEPCH-"Fontan" 2de2

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE SADA
Documento de Aprobacién Provisional

REXIME TRANSITORIO:

En tanto non se aprobe e entre en vigor o Plan especial non se permite ningun tipo de edificaciéon de nova planta
ou ampliaciéns nas condiciéns de volume ou aproveitamento das existentes. Admitense obras de conservacion,
restauracion, consolidacion, rehabilitacion e reestruturacion, consonte & definicion dos tipos de obra que establece a
Normativa no seu Titulo X, sempre que non impliquen a desfiguraciéon das caracteristicas tipoléxicas da edificacion e
non rompan a harmonia da paisaxe urbana tradicional.

Aos elementos incluidos no catalogo de patrimonio e as slUas areas de especial proteccidon e contornas de
proteccion aplicaranse as determinaciéns do titulo X da Normativa.

Admitense os cambios de uso e actividade sempre que cumpran o réxime de compatibilidade de usos do solo
urbano definido na tdboa do Anexo | da Normativa.

Tomaranse como alifiacions oficiais transitorias as existentes.

O Concello podera acometer obras de urbanizacidon parciais ou sectoriais que se consideren necesarias ou de
interese publico.

Toda actuacion sometida a licenza dentro do ambito do Plan especial precisa da autorizacion previa da Conselleria
de Cultura.
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CONCELLO
SADA

MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.

FICHA DE AREA DE PLANEAMENTO REMITIDO (APR)

SOLO URBANO

59
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CLASE DE SOLO: FIGURA DE PLANEAMENTO: DENOMINACION: LOCALIZACION DO PLANO: CODIGO DA AREA:
PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DE CASCO ZONIFICACION: XESTION: PLANEAMENTO: XESTION:
URBANO CONSOLIDADO HISTORICO Tenencia OD-Z-D4/E4 APR-PEPCH-"Tenencia' 1de2
; By = OBXECTIVOS DA ORDENACION:
" Zevi+ = \
SO . 34 - Tomar conciencia e dar resposta a realidade urbana e a sua probleméatica especifica.
- x1 WV 5 33\ - Acadar unha solucion de ordenacion que atope o equilibrio entre as necesidades de proteccion dos elementos
| e ° valiosos do entramado urbano e a necesidade de dar solucion s actuacions recentes ao amparo do planeamento
i ot Tk M.\ anterior.
‘ . Lo : \\ - Coordinacién cos obxectivos e determinacions previstos no ambito do PEID "Paseo Maritimo" na procura dunha
\ 1O T SRR O \ axeitada definicion da fachada maritima de Sada.
= A R AN 31
‘ ‘ E T g A - DETERMINACIONS:
o ; 3 ! ‘ 30
: s AN e Vi O Plan Especial de Proteccion debera conte-las determinacions propias da sua natureza e finalidade, debidamente
A e 5 REE N v RV xustificadas e desenvolvidas.
B e ey 2 : 'E.'vi‘ r4 i o o\ Y29\ .. Debera conter ao menos os seguintes documentos:
S CE T e SRt R e g s, .
g oY R 5 U Aol : e\ - Memoria de informacién e diagnéstico.
s ; 831 5 : A\ A = W*W 0 - Planos_de info_r_ma_cién.
" A\ T il o ” S .‘ ., C - Memoria xustlflcatl\l/,a.
e e e\ & 1 e 7 « pq _ N\ - Planos de ordenacion.
P v Ag S, % L 57 oy N o\ / - ge)ﬁ? nor:jnatl\l/o. o
~ g v o] \v+\|/ 2 X N 26 “/ - Catalogo de (’aelmentos e interese.
SU-4 S - R > \ . L PI" - Estudo gconomlco. 3y
2, ULt : ‘; - A .‘.\ R NG 5 - \\ - Estratexia de desenvolvemento e actuacion.
< v 32 \ \T\*\;: I R ] ! > %(EL = ) gs\\ s . . - . .
" : - et e AT A et : o Dentro do contido e alcance do Plan especial, teranse en conta as seguintes consideracions:
- ) \
_ 01 A - 2 \
vi \ \ < Be s o S \ \ - Os planos de informacion e ordenacion realizaranse sobre unha base cartogréafica de voo recente, cun nivel de
— . * B3 v Nt G J precision propio da escala 1/500.
T Vs sy-2% G et &Munici - O plan especial contera un estudo da paisaxe do conxunto urbano, e as medidas tendentes a recuperar valores
APR-P.E RI-D3T " ° e O perdidos. , y . . . .
. B WOy =~ Yo " e <> s 2 - O Plan especial debera conter unha prospeccién arqueoloxica que servira de pauta para determinar a conseguinte
8.12 SR L) o e G| 7 Rasg ' 2, identificacion e proteccion dos elementos.
e R 8 U2 (a7 K\ ‘ = o . "o - Os planos de ordenacion expresaran o seu contido mediante o debuxo en planta , seccions lonxitudinais ou alzados
p| ISR S + o X (%m g 2 éf € seccions transversais da rede viaria e fachadas.
v \el 2 n AR - vy L - = s o \d - O Plan especigl defini’ré 5’13 c_ondicic’ms de uso e urbanizacic?n da reFje viaria e dos _espa'zos publicos. Sinalaranse
- e v+ " meng AR & v = — e as zonas destinadas _o_transno rod?do, restrlnX|do.e_ e_xcluswo peqnll,_do fr]esmo xe_lto cas_zonas de aparcamento.
ceaea , BN RO - Regularanse as cond|C|ons'do pavnmlerlto, do moblllan(_)’urbano,.sllnal_lgamon, recollida de lixo,...
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- v N 1T L B VA e ” 06-09 ¢ Criterios de desefio e limitacions de volumen edificado nos casos de obra de nova planta.
" | Ve : " = )
) 4 ic B . TRAMITACION:
Nova, g & ‘ R ademiadh v
Mr d d e e T - “w v N O Plan Especial de Proteccion tramitarase conforme ao procedemento previsto no articulo 86 da Lei 9/2002 de
o S S > 5 - Foy T | Y ordenacién urbanistica e proteccion do medio rural de Galicia.
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CONCELLO
SADA

MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.

FICHA DE AREA DE PLANEAMENTO REMITIDO (APR)
SOLO URBANO

CLASE DE SOLO:

URBANO CONSOLIDADO

FIGURA DE PLANEAMENTO:
PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DE CASCO

HISTORICO

DENOMINACION:

Tenencia

LOCALIZACION DO PLANO: CODIGO DA AREA:
ZONIFICACION: XESTION: PLANEAMENTO: XESTION:
OD-Z-D4/E4 APR-PEPCH-"Tenencia' 2de2

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE SADA
Documento de Aprobacion Provisional

REXIME TRANSITORIO:

En tanto non se aprobe e entre en vigor o Plan especial, permitense Unicamente edificacions de nova planta ou
ampliaciéns nas condiciéns de volume ou aproveitamento das existentes, sempre que non se supere a altura de duas
plantas (B+1). Admitense obras de conservacion, restauracion, consolidacion, rehabilitacion e reestruturacion, consonte
a definicién dos tipos de obra que establece a Normativa no seu Titulo X, sempre que non impliquen a desfiguracion
das caracteristicas tipoldxicas da edificacidon e non rompan a harmonia da paisaxe urbana tradicional.

Aos elementos incluidos no catdlogo de patrimonio e as suas areas de especial proteccidon e contornas de
proteccion aplicaranse as determinaciéns do titulo X da Normativa.

Admitense os cambios de uso e actividade sempre que cumpran o réxime de compatibilidade de usos do solo
urbano definido na tdboa do Anexo | da Normativa.

Tomaranse como alifiacions oficiais transitorias as existentes.

O Concello podera acometer obras de urbanizacidon parciais ou sectoriais que se consideren necesarias ou de
interese publico.

Toda actuacion sometida a licenza dentro do ambito do Plan especial precisa da autorizacion previa da Conselleria
de Cultura.
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CONCELLO
SADA

: 4

MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.

FICHA DE AREA DE PLANEAMENTO REMITIDO (APR)

SOLO URBANO/SOLO RESTICO

CLASE DE SOLO:
RUSTICO
URBANO NON CONSOLIDADO

FIGURA DE PLANEAMENTO:
PLAN ESPECIAL DE INFRAESTRUTURAS
E DOTACIONS

DENOMINACION:

Monte Lixandre

LOCALIZACION DO PLANO:
ZONIFICACION:

OD-Z-D4

XESTION:

CODIGO DA AREA:

PLANEAMENTO: XESTION:

APR-PEID "Monte Lixandre"
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PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE SADA
Documento de Aprobacién Provisional

ARV

-V

SU-2
\

-l+l+tza

SUPERFICIE DO AMBITO: 21.926 m? aprox.
OBXECTIVOS DA ORDENACION:

- Tomar conciencia e dar resposta a realidade urbana e a stia problematica especifica, consistente na definicion
do bordo urbano en contacto co Monte Lixandre e na ausencia de comunicacién entre Sada de Arriba e a zona

\ baixa de Sada.

- Establecer a ordenacién pormenorizada dun parque de caracter publico, conformado polos espazos libres de
sistema xeral propostos: SXEL-06-29(Pb), SXEL-06-38a(Pb) e SXEL-06-38b(Pb), que permita o achegamento

da poboacion ao medio natural e a articulacion da antedita comunicacion entre Sada de Arriba de a parte baixa
! da vila por medio dun percorrido peonil.

61

DETERMINACIONS:

O Plan Especial de Infraestruturas e Dotacions debera conte-las determinacions propias da sua natureza e
finalidade, debidamente xustificadas e desenvolvidas.
Debera conter ao menos os seguintes documentos:

Memoria de informacion e diagndstico.

Planos de informacion.

Memoria xustificativa.

Planos de ordenacién.

Texto normativo sobre as condicidons de urbanizacién e axardinamento.
- Estudo econdmico.

- Estratexia de desenvolvemento e actuacion.
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Dentro do contido e alcance do Plan especial, teranse en conta as seguintes consideracions:

- Os planos de informacion e ordenacion realizaranse sobre levantamento taquimétrico cun nivel de precision
propio da escala 1/500.

- O plan especial contera un estudo da paisaxe do bordo urbano de contacto, e mesmo da paisaxe natural do
Monte Lixandre, e a proposta de mellora paisaxistica do conxunto..

i - O Plan especial debera conter unha prospeccion arqueoldxica en relacion ao Castro de Sada.

- Os planos de ordenacién expresaran o seu contido mediante o debuxo en planta , seccions lonxitudinais ou
alzados e seccions transversais da rede viaria e fachadas do bordo urbano de contacto.

- O Plan especial resolvera un itinerario peonil que conecte Sada de Arriba coa Ria Compostela e mesmo cos
esqueiros da Travesia de Rua Chaburra. Definira, asimesmo as condicions de uso e urbanizacién da rede viaria

+ e dos espazos publicos.

Sinalaranse as zonas destinadas 6 transito peonil ou ciclista e areas de vexetacion. Regularanse as

condicions do pavimento, do mobiliario urbano, da plantacién de arborado, sinalizacion, recollida de lixo,...

- O Plan especial definira as condicions e réxime de proteccion pormenorizada do solo rustico en consonancia
co réxime basico establecido pola Lei 9/ 2002 e o POL.

TRAMITACION:

O Plan Especial tramitarase conforme ao procedemento previsto no articulo 86 da Lei 9/2002 de ordenacion
urbanistica e proteccion do medio rural de Galicia.

44 Sen prexuizo doutros informes sectoriais preceptivos, o Plan Especial debera ser sometido a informe dos
organismos competentes en materia de costas e patrimonio cultural, quedando condicionado ao disposto en ditos

8 informes.
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CONCELLO
SADA

B

MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.

FICHA DE AREA DE PLANEAMENTO REMITIDO (APR)
SOLO URBANO/SOLO RESTICO

CLASE DE SOLO: FIGURA DE PLANEAMENTO: DENOMINACION:
RUSTICO PLAN ESPECIAL DE INFRAESTRUTURAS ZONIFICAGION: XESTION: PLANEAMENTO: XESTION:
URBANO NON CONSOLIDADO E DOTACIONS Parque de Corbeiroa OD-Z-D4 APR-PEID "Parque de Corbeiroa'} ldel

LOCALIZACION DO PLANO:

CODIGO DA AREA:
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PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE SADA
Documento de Aprobacién Provisional

SUPERFICIE DO AMBITO: 12.684 m? aprox.

OBXECTIVOS DA ORDENACION:

- Tomar conciencia e dar resposta a realidade urbana e a sua problematica especifica, consistente na necesidade
de solventar o déficit de espazos libres publicos da vila e de integrar o ambito existente na zona, afectado por

unha serie de deficiencias que dificultan a sua funcionalidade
- Establecer a ordenacién pormenorizada dun parque de caracter publico, conformado polos espazos libres de

sistema xeral propostos: SXEL-06-39a (Pb), SXEL-06-39b (Pb) e SXEL-06-39c (Pb).

DETERMINACIONS:

O Plan Especial de Infraestruturas e Dotacions debera conte-las determinacions propias da sua natureza e

finalidade, debidamente xustificadas e desenvolvidas.
Debera conter ao menos os seguintes documentos:

- Memoria de informacion e diagnéstico.

- Planos de informacion.

- Memoria xustificativa.

- Planos de ordenacién.

- Texto normativo sobre as condicions de urbanizacion e axardinamento.

- Estudo econdmico.
- Estratexia de desenvolvemento e actuacion.

Dentro do contido e alcance do Plan especial, teranse en conta as seguintes consideracions:

- Os planos de informacion e ordenacion realizaranse sobre levantamento taquimétrico cun nivel de precision

propio da escala 1/500.
- O plan especial contera un estudo da paisaxe do bordo urbano de contacto e a proposta de mellora paisaxistica

do conxunto.

- Os planos de ordenacion expresaran o seu contido mediante o debuxo en planta , seccidns lonxitudinais ou
alzados e seccions transversais da rede viaria e fachadas do bordo urbano de contacto.

- O Plan especial resolvera os desniveis que dificultan os accesos rodado e peonil ao parque, e desefara areas
de aparcamento na zonas superior e inferior do ambito. Definira, asimesmo as condicions de uso e urbanizacion
da rede viaria e dos espazos publicos.

Sinalaranse as zonas destinadas 6 transito peonil ou ciclista e areas de vexetacion. Regularanse as
condicions do pavimento, do mobiliario urbano, da plantacién de arborado, sinalizacion, recollida de lixo,...

- O Plan especial definira as condicions e réxime de proteccion pormenorizada do solo rustico en consonancia

co réxime basico establecido pola Lei 9/ 2002 e o POL.

TRAMITACION:

O Plan Especial tramitarase conforme ao procedemento previsto no articulo 86 da Lei 9/2002 de ordenacion

urbanistica e proteccion do medio rural de Galicia.
Sen prexuizo doutros informes sectoriais preceptivos, o Plan Especial debera ser sometido a informe do organismo

competente en materia de costas, quedando condicionado ao disposto en dito informe.
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CONCELLO H”
SADA P

MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.

FICHA DE AREA DE PLANEAMENTO REMITIDO (APR)
SOLO RESTICO

CLASE DE SOLO: FIGURA DE PLANEAMENTO: DENOMINACION: LOCALIZACION DO PLANO: CODIGO DA AREA:
PLAN ESPECIAL DE INFRAESTRUTURAS JONIFIGAGION: ESTION: PLANEAMENTO: ESTION:
RUSTICO E DOTACIONS Mosteiron OD-Z-D2/E2 APR-PEID "Mosteiron” 1del

~3 SUPERFICIE DO AMBITO: 7.398 m? aprox.

- Cacharrete #

ey
Vindd

OBXECTIVOS DA ORDENACION:

- Tomar conciencia e dar resposta a realidade urbana e a sua problematica especifica, consistente no déficit de
dotacions na parroquia de Mosteirdn, en especial a ausencia de espazos libres de caracter publico e do
problema concreto de acceso e falta de aparcadoiro na contorna do centro educativo de Mosteirdn, da igrexa e

do cemiterio. 63

DETERMINACIONS:

O Plan Especial de Infraestruturas e Dotacions debera conte-las determinacions propias da sua natureza e
finalidade, debidamente xustificadas e desenvolvidas.
Debera conter ao menos os seguintes documentos:

Memoria de informacion e diagndstico.

Planos de informacion.

Memoria xustificativa.

- Planos de ordenacién.

- Texto normativo sobre as condicidns de edificacion, urbanizacién e axardinamento.
- Estudo econdmico.

Estratexia de desenvolvemento e actuacion.

.....

Dentro do contido e alcance do Plan especial, teranse en conta as seguintes consideracions:

- Os planos de informacién e ordenacion realizaranse sobre levantamento taquimétrico cun nivel de precision
propio da escala 1/500.

. - O Plan especial debera conter unha prospeccion arqueoloxica en relacion aos elementos protexidos da

: : contorna.

; - Os planos de ordenacién expresaran o seu contido mediante o debuxo en planta , seccions lonxitudinais ou
alzados e seccions transversais da rede viaria.

- O Plan especial definira as condicions de uso e urbanizacién da rede viaria e dos espazos publicos.
Sinalaranse as zonas destinadas 6 transito rodado e o peonil, a aparcadoiro. Regularanse as condicions do
pavimento, do mobiliario urbano, da plantacién de arborado, sinalizacion, recollida de lixo,...

- Un tercio da superficie destinarase a aparcamento publico mediante un acceso dende a estrada DP-7504,
outro tercio destinarase a espazo libre e o tercio restante a equipamento social ou deportivo. Esta
determinacion entenderase de xeito aproximado, adaptando ditas proporcions a realidade fisica e a proposta
derradeira.
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Cemiterio Novo de
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TRAMITACION:

O Plan Especial tramitarase conforme ao procedemento previsto no articulo 86 da Lei 9/2002 de ordenacién
urbanistica e proteccion do medio rural de Galicia.

Sen prexuizo doutros informes sectoriais preceptivos, o Plan Especial debera ser sometido a informe do organismo
competente en materia de patrimonio cultural, quedando condicionado ao disposto en dito informe.

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE SADA

=, - ANEXOS A NORMATIVA URBANISTICA
Documento de Aprobacion Provisional



CONCELLO B .
SADA
MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.
FICHA DE AREA DE PLANEAMENTO REMITIDO (APR)
CLASE DE SOLO: FIGURA DE PLANEAMENTO: DENOMINACION: LOCALIZACION DO PLANO: CODIGO DA AREA:
PLAN ESPECIAL DE INFRAESTRUTURAS ZONIFICAGION: YESTION: PLANEAMENTO: YESTION:
E DOTACIONS Plan especial de mobilidade municipal ldel

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE SADA
Documento de Aprobacién Provisional

SUPERFICIE DO AMBITO: A totalidade do ambito municipal
OBXECTIVOS DA ORDENACION:

Crear as bases para mellorar a mobilidade no sistema de transporte e comunicacion viaria, baixo os principios da
sostibilidade ambiental baseados na eficiencia enerxética, a seguridade vial, a funcionalidade do sistema e a loita
contra o cambio climatico.

O Concello instara as administracions titulares das estradas a coordinacién e cooperacion para acadar os
obxectivos do plan.

DETERMINACIONS:

O Plan Especial de Infraestruturas e Dotacions debera conte-las determinacions propias da sua natureza e
finalidade, debidamente xustificadas e desenvolvidas.
Debera conter ao menos os seguintes documentos:

- Memoria de informacion e diagndstico.

- Planos de informacion.

- Memoria xustificativa.

- Planos de ordenacion.

- Texto normativo sobre as condiciéns de urbanizacion.
- Estudo econémico.

- Estratexia de desenvolvemento e actuacion.

Dentro do contido e alcance do Plan especial, teranse en conta as seguintes consideracions:

-Para a realizacion dunha diagnose sobre o trafico, o Plan debera incorporar o resultado de estudos de aforo nas

estradas de sistema xeral, consonte aos fluxos derivados da entrada en servizo da Via Artabra. Consonte ao
resultado, o Plan fara as propostas de ordenacién do trafico e melloras na rede viaria.

-O Plan debera desenvolver a Rede de Mobilidade Sostible prevista no PXOM, establecendo tipoloxias consonte
aos modos de mobilidade e consonte a relacién co sistema xeral e local viario, asi como co sistema de espazos
libres. Definira itinerarios en planta e esquemas de seccion transversal.

-O Plan abordara o fomento do transporte publico local e definira as infraestruturas e instalacions relacionadas
como intercambiadores, aparcamentos disuasorios, instalacions para o estacionamento de bicicletas, paradas de
bus, etc.

-0 Plan tomara como referencia os obxectivos, criterios e recomendacions do Plan Director de Mobilidade
Alternativa para Galicia (PDMAG) e do Plan sectorial de aparcadoiros disuasorios.

TRAMITACION:

O Plan Especial tramitarase conforme ao procedemento previsto no articulo 86 da Lei 9/2002 de ordenacion
urbanistica e proteccién do medio rural de Galicia.

Sen prexuizo doutros informes sectoriais preceptivos, o Plan Especial debera ser sometido a informe das
administracions titulares das estradas.
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CONCELLO
SADA

s 4

MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.

FICHA DE AREA DE PLANEAMENTO REMITIDO (APR)

SOLO URBANO

CLASE DE SOLO:

URBANO CONSOLIDADO

FIGURA DE PLANEAMENTO:
PLAN ESPECIAL DE INFRAESTRUTURAS

E DOTACIONS

DENOMINACION:

Paseo Maritimo

LOCALIZACION DO PLANO:

ZONIFICACION:
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PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE SADA
Documento de Aprobacién Provisional

SUPERFICIE DO AMBITO: 34.892 m? aprox.

OBXECTIVOS DA ORDENACION:

- Tomar conciencia e dar resposta a realidade urbana e a sua problematica especifica, consistente na ausencia
de espazo publico peonil de calidade ao carén da fachada ou bordo edificado.
- Analizar a posibilidade e conveniencia de soterrar o aparcadoiro publico que na actualidade se atopa en

superficie.

- Analizar e dar resposta as necesidades da mobilidade alternativa en relacion as areas de aparcamento
disuasorio e a rede de mobilidade sostible proposta.

DETERMINACIONS:
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O Plan Especial de Infraestruturas e Dotacions debera conte-las determinacions propias da sua natureza e

finalidade, debidamente xustificadas e desenvolvidas.
Debera conter ao menos os seguintes documentos:

e Memoria de informacion e diagndstico.
¢ Planos de informacion.

e Memoria xustificativa.

e Planos de ordenacion.

e Texto normativo sobre as condicions de urbanizacion.

e Estudo econdmico.
e Estratexia de desenvolvemento e actuacion.

Dentro do contido e alcance do Plan especial, teranse en conta as seguintes consideracions:
¢ Os planos de informacion e ordenacion realizaranse sobre levantamento taquimétrico cun nivel de precision

propio da escala 1/500

¢ O plan especial contera un estudo da paisaxe do conxunto urbano, e as medidas tendentes a recuperar

valores perdidos.

e O Plan especial debera conter unha prospeccion arqueoldxica. Asemade debera analizar o bordo de contacto
do elemento do catalogo da "Terraza de Sada".

¢ Os planos de ordenacién expresaran o seu contido mediante o debuxo en planta , seccions lonxitudinais ou
alzados e seccidns transversais da rede viaria e fachadas.
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O Plan especial definira, logo da correspondente andlise das necesidades e idoneidade, as condicions de uso e
urbanizacion da rede viaria e dos espazos publicos. Sinalaranse as zonas destinadas 6 transito rodado,
restrinxido e exclusivo peonil. Do mesmo xeito, definiranse zonas de aparcamento disuasorio en combinacion
con aparcamento para bicicletas, paradas de bus, vias aptas para bicicletas e percorridos peonis, tendo en
conta a sua engranaxe coa rede municipal de mobilidade sostible proposta.
Regularanse as condicions do pavimento, do mobiliario urbano, sinalizacion, recollida de lixo,...

* Nos terreos afectados pola zona de servidume de proteccion de costas estarase ao disposto no artigo 25 da Ley

de Costas.

TRAMITACION:

O Plan Especial tramitarase conforme ao procedemento previsto no articulo 86 da Lei 9/2002 de ordenacion

urbanistica e proteccion do medio rural de Galicia.

O Plan Especial debera ser sometido a informe de Portos de Galicia, co fin de coordinar as actuaciéns de
urbanizacion que integren o espazo portuario co ambito do plan especial.
Asimesmo, e sen prexuizo doutros informes sectoriais preceptivos, o Plan Especial debera ser sometido a informe
dos organismos competentes en materia de costas, estradas e patrimonio cultural, quedando condicionado ao

disposto en ditos informes.
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CONCELLO
SADA

CLASE DE SOLO:
RUSTICO

URBANO CONSOLIDADO

FIGURA DE PLANEAMENTO:
PLAN ESPECIAL DE PROTECCION,

DENOMINACION:

B

MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.

FICHA DE AREA DE PLANEAMENTO REMITIDO (APR)

SOLO RUSTICO
LOCALIZACION DO PLANO: CODIGO DA AREA:
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PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE SADA
Documento de Aprobacién Provisional
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CONCELLO n
SADA
MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.
FICHA DE AREA DE PLANEAMENTO REMITIDO (APR)
SOLO RUSTICO
CLASE DE SOLO: FIGURA DE PLANEAMENTO: ] DENOMINACION: LOCALIZACION DO PLANO: CODIGO DA AREA:
RUSTICO PLAN ESPECIAL DE PROTECCION, ZONIFICACION: XESTION: PLANEAMENTO: XESTION:
URBANO CONSOLIDADO INFRAESTRUTURAS E DOTACIONS As Branas de Sada OD-Z-D3/E3/D4/E4 APR-PEPID "As Brarias de Sada" 2de2

SUPERFICIE DO AMBITO: 295.884 m? aprox.

OBXECTIVOS DA ORDENACION:

- O Plan especial ordenara, no ambito do SXEL-06-31 (Pb), na zona sinalada nos planos de zonificacion, un

aparcadoiro publico para un minimo de 80 prazas. O aparcadoiro desefiarase baixo criterios de integracion

- Tomar conciencia e dar resposta a realidade urbana e a stia problematica especifica, consistente na existencia
dun espazo natural singular e de alto valor ecoldxico rodeado polo medio urbano, o cal exerce unha forte
presion, constituindo unha ameaza cara o mantemento de ditos valores. Tomar conciencia do estado degradado
de certas areas do ambito en contacto co bordo urbano.

- Acadar o axeitado grao de proteccion do espazo ordenado, consonte aos valores naturais e ambientais, e
consonte ao réxime de clasificacion de solo rustico que o PXOM lle outorga.

- Establecer a ordenacion pormenorizada dun anel verde de caracter publico, que permita o achegamento da
poboacion ao medio natural, sen que este feito implique a perda de valores, mesmo establecer a posibilidade
do percorrido peonil a través do citado anel, conformado polos espazos libres de sistema xeral propostos,
SXEL-06-21(Pb), SXEL-06-31(Pb) e SXEL-06-33a(Pb) e SXEL-06-33b(Pb).

ambiental e paisaxistica, empregando na sua urbanizacién pavimentos filtrantes e incorporando arborado nas
cabezas das prazas, como elemento de ocultacion e creacion de sombra sobre os veiculos.

- O Plan especial definira as condicions e réxime de proteccién pormenorizada do solo rustico en consonancia
co réxime basico establecido pola Lei 9/ 2002 e o POL.

TRAMITACION: 6 7

O Plan Especial tramitarase conforme ao procedemento previsto no articulo 86 da Lei 9/2002 de ordenacion
urbanistica e proteccién do medio rural de Galicia.

Sen prexuizo doutros informes sectoriais preceptivos, o Plan Especial debera ser sometido a informe dos
organismos competentes en materia de patrimonio cultural e costas, quedando condicionado ao disposto en ditos
informes.

DETERMINACIONS:

O Plan Especial de Proteccion, Infraestruturas e Dotacions debera conte-las determinaciéns propias da sua
natureza e finalidade, debidamente xustificadas e desenvolvidas.
Debera conter ao menos os seguintes documentos:

- Memoria de informacion e diagndstico.

- Planos de informacion.

- Memoria xustificativa.

- Planos de ordenacion.

- Texto normativo sobre as condicidns de proteccién, urbanizacién e axardinamento.
- Estudo econdémico.

- Estratexia de desenvolvemento e actuacion.

Dentro do contido e alcance do Plan especial, teranse en conta as seguintes consideracions:

- Os planos de informacion e ordenacion realizaranse sobre levantamento taquimétrico cun nivel de precision
propio da escala 1/500.

- O Plan Especial contera un estudo do medio natural e das funcidns ecoldxicas que tefian lugar no ambito.
Recoméndase como punto de partida bibliografico o estudo realizado pola Sociedade Galega de Historia
Natural sobre As Brafias de Sada.

- O plan especial contera un estudo da paisaxe do bordo urbano de contacto, e mesmo da paisaxe natural das
Brafas de Sada, e a proposta de mellora paisaxistica do conxunto.

- O Plan especial debera conter unha prospeccion arqueoldxica en relacion as Telleiras de Sada.

- Os planos de ordenacién expresaran o seu contido mediante o debuxo en planta, seccidns lonxitudinais ou
alzados e secciodns transversais da rede viaria e fachadas do bordo urbano de contacto, tendo en
consideracion a ordenacion que no seu momento derive da aprobacion do PERI-D3.5 e PP-Sector R1.

- O Plan especial definira as condiciéns de uso e urbanizacion da rede viaria e dos espazos publicos.
Sinalaranse as zonas destinadas 6 transito peonil ou ciclista e areas de vexetacion. Regularanse as
condicions do pavimento, do mobiliario urbano, da plantacién de arborado, sinalizacion, recollida de lixo,...dos
ambitos calificados de sistema xeral de espazo libre.

- O Plan especial definira o trazado previsto do colector de saneamento identificado co codigo de accion SXIS-3,
facéndose coincidir cunha senda peonil que garantice o futuro rexistro e mantemento.

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE SADA
Documento de Aprobacién Provisional
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CONCELLO
SADA

MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.

FICHA DE AREA DE PLANEAMENTO REMITIDO (APR)

SOLO RUSTICO

CLASE DE SOLO:

RUSTICO

FIGURA DE PLANEAMENTO:
PLAN ESPECIAL DE PROTECCION,

INFRAESTRUTURAS E DOTACIONS

DENOMINACION:

Parque de Fontan

LOCALIZACION DO PLANO: CODIGO DA AREA:
ZONIFICACION: XESTION: PLANEAMENTO: XESTION: XESTION
OD-Z-C4 APR-PEPID "Parque de Fontan" 1de2

APR-PEP.LD;

“Parque de Fontan® .

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE SADA
Documento de Aprobacién Provisional

SUPERFICIE DO AMBITO: 77.790 m? aprox.

OBXECTIVOS DA ORDENACION:

Tomar conciencia e dar resposta a realidade urbana e a sua problematica especifica, consistente na existencia
dun espazo natural litoral e de alto valor ecoldxico en contacto co medio urbano, susceptible de convertirse nun
area de esparexemento para a poboacién de Sada.

Acadar o axeitado grao de proteccion do espazo ordenado, consonte aos valores naturais e ambientais, e
consonte ao réxime de clasificacién de solo rustico que o PXOM lle outorga.

Establecer a ordenacion pormenorizada dun parque de caracter publico, conformado polos sistemas
SXEL-06-30a (Pb) e SXEL-06-30b (Pb), que permita o achegamento da poboacién ao medio natural litoral, sen
que este feito implique a perda de valores.

Acadar unha solucién de ordenacién do parque, en coordinacion co trazado previsto do vial de acceso ao Porto
de Sada.

Establecer un area de aparcamento disuasorio en combinacion con outros modos de mobilidade alternativa,
pofiéndoos en relacion coa rede de mobilidade sostible proposta

Mellorar os accesos a praia de Morazén.

DETERMINACIONS:

O Plan Especial de Proteccion, Infraestruturas e Dotacions debera conte-las determinacions propias da sua
natureza e finalidade, debidamente xustificadas e desenvolvidas.
Debera conter ao menos os seguintes documentos:

Memoria de informacién e diagndstico.

Planos de informacion.

Memoria xustificativa.

Planos de ordenacién.

Texto normativo sobre as condicidns de proteccién, urbanizacién e axardinamento.
Estudo econdémico.

Estratexia de desenvolvemento e actuacion.

Dentro do contido e alcance do Plan especial, teranse en conta as seguintes consideracions:

Os planos de informacién e ordenacion realizaranse sobre levantamento taquimétrico cun nivel de precision
propio da escala 1/500.

O Plan Especial contera un estudo do medio natural e das funciéns ecoléxicas que tefian lugar no ambito.

O Plan Especial contera un estudo da paisaxe do bordo urbano de contacto, e mesmo da paisaxe litoral, e a
proposta de mellora paisaxistica do conxunto.

O Plan Especial desefara un area de aparcamento en proximidade a glorieta prevista na estrada AC-163, con
capacidade sobrada para cubrir a demanda estimada de residentes no nucleo de Fontan, usuarios da praia de
Morazoén e, mesmo, os propios visitantes do parque. O aparcadoiro desefiarase baixo criterios de integracién
ambiental e paisaxistica, empregando na sua urbanizacion pavimentos filtrantes e incorporando arborado nas
cabezas das prazas, como elemento de ocultacion e creacion de sombra sobre os veiculos.

Logo do correspondente estudo das necesidades e idoneidade, o PEPID definira as infraestruturas e
instalacions relacionadas coa mobilidade alternativa en conexion coa area de aparcamento disuasorio, tales
como un intercambiador ou parada de bus, aparcamento para bicicletas, carril-bici e percorridos peonis, tendo
en conta a sua engranaxe coa rede municipal de mobilidade sostible proposta.

O Plan Especial definira os accesos a praia de Morazoén pola vertente norte, asi como as medidas de
consolidacién dos noiros naturais, co fin de acadar o obxectivo da seguridade das persoas. Esta determinacion
debera coordinarse coas administraciéns competentes en materia de costas.
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CONCELLO B -
SADA
MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.
FICHA DE AREA DE PLANEAMENTO REMITIDO (APR)
SOLO RUSTICO
CLASE DE SOLO: FIGURA DE PLANEAMENTO: ) DENOMINACION: LOCALIZACION DO PLANO: CODIGO DA AREA:
PLAN ESPECIAL DE PROTECCION, ZONIFICACION: XESTION: PLANEAMENTO: XESTION:
RUSTICO INFRAESTRUTURAS E DOTACIONS Parque de Fontan OD-Z-C4 APR-PEPID "Parque de Fontan" 2de2

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE SADA
Documento de Aprobacién Provisional

- O Plan Especial definira as demais condiciéns de uso e urbanizaciéon da rede viaria e dos espazos publicos.
Sinalaranse as zonas destinadas 6 transito peonil ou ciclista e areas de vexetacion. Regularanse as
condicions do pavimento, do mobiliario urbano, da plantacion de arborado, sinalizacion, recollida de lixo,...baixo

os devanditos criterios de integracién ambiental.

- O Plan especial definira as condicions e réxime de proteccion pormenorizada do solo rustico en consonancia co

réxime basico establecido pola Lei 9/ 2002 e o POL.

- Nos terreos afectados pola zona de servidume de proteccion de costas estarase ao disposto no artigo 25 da Ley 69

de Costas.

TRAMITACION:

Con caracter previo a tramitacion do Plan Especial realizarase a consulta ante a conselleria competente en materia
de estradas, relativa a coordinacion entre este plan e o proxecto do vial de conexién co Porto de Sada.
O Plan Especial tramitarase conforme ao procedemento previsto no articulo 86 da Lei 9/2002 de ordenacion

urbanistica e proteccién do medio rural de Galicia.

Sen prexuizo doutros informes sectoriais preceptivos, o Plan Especial debera ser sometido a informe dos
organismos competentes en materia de costas, estradas e patrimonio cultural, quedando condicionado ao disposto

en ditos informes.
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CONCELLO H”
SADA P

MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.

FICHA DE AREA DE PLANEAMENTO REMITIDO (APR)
SOLO DE NUCLEO RURAL/SOLO RUSTICO

CLASE DE SOLpi FIGURA DE PLANEAMENTO: i i DENOMINACION: LOCALIZACION DO PLANO: CODIGO DA AREA:
SOLO DE NUCLEO RURAL PLAN ESPECIAL DE PROTECCION, ORDENACION, JONFIGAGION. CEsTION: PLANEAVENTO: CESTON:
SOLO RUSTICO INFRAESTRUTURAS E DOTACIONS Veigue OD-Z-A1/A2/B2 APR-PEPOID "Veigue" 10e2

AMBITO DO PLAN: 1.162.690 m? aprox.

O Plan especial ordenara os terreos comprendidos polo ambito dos nucleos rurais de A Valexa, San Pedro, Soutilo e
Chan da Aldea, na parroquia de Veigue, mesmo a porcioén de solo rustico lindante cos nucleos e o mar, dunha
extensioén superficial aproximada de 1.162.690 m?, conforme reflicte o plano de Zonificacion a escala 1/2.000.

ade etan o

OBXECTIVOS DO PLAN:

e Dy - Tomar conciencia e dar resposta a problematica especifica do ambito de actuacion en relacion as cualidades do 70

Punta Gavoteio medio natural costeiro, a falla de espazo publico, a problematica dos accesos e aparcamento das praias de San
7 % Pedro e Cirro e a problematica do entramado dos asentamentos.

- Abordar a ordenacién pormenorizada das areas de nucleo rural comun e histérico incluidas no ambito do Plan
especial, mesmo a area que o plan identifica para o desenvolvemento de actuacion integral (Al).

- Ordenar o ambito previsto polo PXOM de sistema xeral de espazo libre, SXEL-08-02 (Pb), en consonancia con
otras actuacions dotacionais previstas polo Plan especial, entre elas, a prevision de aparcadoiros publicos para
usuarios das praias.

- Acadar unha proposta adecuada que minimice os efectos negativos do asentamento que o Plan de
Ordenacion do Litoral tipifica como "novas agrupaciéns" de vivendas, mediante as determinacions previstas no
citado Plan para as areas de recualificacion.

Praia de Cirro

Pena da Herba

DOCUMENTACION:

- e

O Plan especial debera conter canta documentacion sexa necesaria consonte a sua finalidade e obxectivos. A tal

gj&%}g{;@;ggg@ , . efecto debera incorporar os seguites documentos:
— = — 2
- géﬁi i . ) - Memoria de informacion e diagnostico.
' - Planos de informacion.
- Memoria xustificativa.
- Planos de ordenacion.
- Texto normativo.
- Catalogo de elementos de interese.
- Estudo econdémico.
- Estratexia de desenvolvemento e actuacion.
- Estudo da paisaxe conforme aos criterios de integracion paisaxistica establecidos no Plan de Ordenacién do
Litoral

V4
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Os planos de informacién e ordenacion realizaranse sobre unha base cartografica de voo recente, cun nivel de
precision propio da escala 1/500.

O Plan especial debera conter unha prospeccién arqueoldxica que servira de pauta para determinar a conseguinte
identificacion e proteccion dos elementos.

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE SADA

=, - ANEXOS A NORMATIVA URBANISTICA
Documento de Aprobacion Provisional



CONCELLO
SADA

MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.

FICHA DE AREA DE PLANEAMENTO REMITIDO (APR)
SOLO DE NUCLEO RURAL/SOLO RUSTICO

CLASE DE SOLO:
SOLO DE NUCLEO RURAL

SOLO RUSTICO

FIGURA DE PLANEAMENTO:
PLAN ESPECIAL DE PROTECCION, ORDENACION,

INFRAESTRUTURAS E DOTACIONS Veigue

DENOMINACION:

CODIGO DA AREA:
PLANEAMENTO:
APR-PEPOID "Veigue"

LOCALIZACION DO PLANO:

ZONIFICACION: XESTION:

OD-Z-Al1/A2/B2

XESTION:

2de2

DETERMINACIONS:

Con caracter basico teranse en conta os Principios Xerais definidos no Titulo Ill do Plan de Ordenacion do Litoral, en

particular, aqueles do Modelo Territorial que afectan directamente ao ambito do Plan especial:
- Proteccioén intermareal.
- Proteccion costeira.
- Mellora ambiental e paisaxistica.

- Corredores.
- Espazos de interese.

- Asentamentos.

- Agregado urbano.
- Areas de recualificacion.

Nos terreos afectados pola zona de servidume de protecciéon de costas estarase ao disposto no artigo 25 da Ley de

Costas.
Deberase contemplar a mellora dos encontros do viario local coa estrada autonémica AC-163.
O Plan especial debera desenvolver con suficiente nivel de detalle as seguintes determinacions:

- Definicion precisa e detallada da rede viaria mediante trazado de alifiaciéons, mesmo a rede viaria nas areas de

reparto previstas coa finalidade de completar a estrutura e a trama do asentamento. Xerarquizacion e

regulacion da seccion transversal do viario tendo en conta as prioridades nos modos e formas de mobilidade e

a sua correlacion co desefo da urbanizacion da via e os materiais.

- Establecer unha zonificacion axeitada de usos, logo da analise sobre as necesidades do asentamento e unha

definicion precisa da compatibilidade de usos. O Plan debera prestar especial atencion aos usos terciarios

relacionados coa praia e os usos turisticos analizando a posibilidade de emprender accions desurbanizadoras.

- Regular as condicions tipoldxicas, de aproveitamento e ocupacion da edificacion considerando que a unica
implantaciéon admitida é a de edificacion illada ou acaroada. A altura maxima sera de baixo e unha planta
(B+1) e 7,00 metros como norma xeral, se ben o Plan especial debera contemplar a posibilidade de limitar a
altura maxima a unha planta baixa nas zonas de nucleo comun mais préximas a costa. A parcela minima en
nucleo histérico sera de 300 m? coas excepcions previstas na lexislacion urbanistica mentres que en nucleo

comun non sera inferior a 800 m?, deixando sempre dentro de ordenacion as xa edificadas que non cumpren

estas limitacions.

ordenacion pormenorizada do solo de cesion obrigatoria das areas de reparto previstas en zonas de nucleo
comun, dando cumprimento aos estandares minimos do artigo 47.2 da Lei 9/ 2002
- Determinacions tendentes a conservacion e posta en valor da estrutura dos nucleos historico-tradicionais,

recofiecendo os elementos caracteristicos deles, como a estrutura parcelaria, o mallado viario e os elementos

construidos. Elaborarase un catalogo de elementos da arquitectura do territorio, tipificando e regulando as
condicions para a sua aplicacién en novas construcions ou intervencions nas existentes.

- Anadlise da paisaxe do nucleo e a sua posta en relacion coa andlise das unidades da paisaxe contidas no Plan
de Ordenacion do Litoral coa finalidade de acadar uns obxectivos concretos tendentes a integracién do nucleo

no contexto litoral.

TRAMITACION:

O Plan Especial tramitarase conforme ao procedemento previsto no articulo 86 da Lei 9/2002 de ordenacion

urbanistica e proteccion do medio rural de Galicia.

Sen prexuizo doutros informes sectoriais preceptivos, o Plan Especial debera ser sometido a informe dos
organismos competentes en materia de costas, estradas e patrimonio cultural, quedando condicionado ao disposto

en ditos informes.

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE SADA
Documento de Aprobacién Provisional

Prevision de dotacions publicas non contempladas polo Plan Xeral e a obter de forma asistematica asi como

CRITERIOS ESPECIFICOS PARA A ORDENACION, EN CUMPRIMENTO DO ART.61 DO PLAN DE ORDENACION DO LITORAL:

(os resaltados en negro tefien maior significado neste sector)

1. Contencidén da ocupacion do solo.
a. Priorizando o espazo publico sobre o espazo privado.

c. Propiciando a integracion paisaxistica da urbanizacion.
2. Adaptacion ao relevo (adecuar o construido ao natural).
a. Evitando a edificaciéon en posicions dominantes sobre a costa.
b. Minimizando os movementos de terras, alteraciéns dos leitos e cortas de arboredo de interese.
c. Evitando as pendentes con forte impacto visual, ecoléxico ou funcional.
3. Naturalizacién do tratamento dos espazos destinados a urbanizacion.
a. Salvagardando as caracteristicas naturais dos solos.
|. Composicion.
II. Permeabilidade.
Ill. Substrato.
IV. Vexetacion.
b. Evitando a contaminacion ambiental.
I. Atmosférica.
Il. Luminica.
Ill. Acustica.
4. Fomento da conectividade e permeabilidade.
a. Ecoldxica.
b. Funcional.
I. Transporte publico fronte ao privado.
1I. Mobilidade alternativa (peonil, bicicleta...).
c. Visual.
|. Cara ao mar.
1. Cara aos fondos escénicos.
5. Adecuacion dos espazos libres
a. As areas de proteccién ambiental.
b. Aos espazos e elementos de interese como ambitos de relacién e conectividade.
c. Potenciando os corredores e a stia conexion con outros espazos libres ou de interese.
6. Adecuacion morfotipoléxica.
a. Estruturando e rematando as tramas existentes.
b. Procurando a compactidade e integracion.
c. Evitando a formacion de barreiras.
I. Visuais.
IIl. Funcionais.
7. Proteccién do caracter dos nucleos de identidade litoral.

8. Consecucion de nodos urbanos.
a. Valorizando as calidades identitarias do lugar.
b. Recuperando elementos patrimoniais existentes.
I. Naturais.
1. Construidos.
c. Xerando espazos que propicien a cohesién social.
d. Promovendo a complexidade funcional.
1. Novos usos.
Il. Equipamentos e dotaciéns publicas.
Ill. Cohesion social.
9. Tratamento da fachada maritima.

. Evitando as transformacioéns bruscas da sua natureza.

. Atendendo as relacions de escala e acabamento.

a
b. Dirixindo cara & costa os espazos libres para procurar un uso e gozo do bordo litoral que garanta os seus valores naturais e paisaxisticos.
c
d

. Priorizando a permeabilidade visual e funcional.
e. Posibilitando un uso e desfrute do bordo litoral que garanta os seus valores naturais e paisaxisticos.
10. Valorizacién dos fondos escénicos e elementos de interese.
a. Atendendo aos ambitos de interese natural préximos como elementos de referencia.
b. Procurando a vertebracion apoiandose nos corredores e elementos para a valoracion.
c. Tendo en conta as relaciéns entre o fondo natural e a figura construida.
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CONCELLO I
SADA

MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.

FICHA DE AREA DE PLANEAMENTO REMITIDO (APR)
SOLO DE NUCLEO RURAL/SOLO RUSTICO

CLASE DE SOL’Oi FIGURA DE PLANEAMENTO: i i DENOMINACION: LOCALIZACION DO PLANO: CODIGO DA AREA:
SOLO DE NUCLEO RURAL PLAN ESPECIAL DE PROTECCION, ORDENACION, JONFIGAGION. (ESTION. PLANEAVEENTO: CESTION.
SOLO RUSTICO INFRAESTRUTURAS E DOTACIONS Carnoedo OD-Z-A3/B3 APRPEPOID "Camoedo” 1ae2

AMBITO DO PLAN: 685.962 m? aprox.

O ambito do Plan especial de ordenacién do nucleo rural de Carnoedo abrangue a parte do ndcleo complexo
integrado polas areas de nucleo histérico dos asentamentos orixinais de Campo da Cruz, A Pedreira, O Carballo,
Seixo, Campo das Mantas, Chan da Aldea e A Pereira e as areas de nucleo comun de Fonte Grande, incluindo as
actuacions integrais previstas en diferentes zonas do citado nucleo, mesmo a porcién de solo rustico lindante cos
nucleos e o mar, dunha extension superficial aproximada de 685.962 m?, conforme reflicte o plano de Zonificacion a

@\ Punta de Lourido escala 1/2.000. 7 2

OBXECTIVOS DO PLAN:

- Tomar conciencia e dar resposta a problematica especifica do ambito de actuacién en relacién as cualidades do

NSEADA DE LOURIDO medio natural costeiro, a falla de espazo publico, & problematica dos accesos e aparcamento na contorna da
igrexa, cemiterio e das praias de Armenteiro e Lourido e a problematica do entramado dos asentamentos.

- Abordar a ordenacién pormenorizada das areas de nucleo rural comun e histérico incluidas no ambito do Plan
especial, mesmo as areas que o plan identifica para o desenvolvemento de actuacion integral (Al).

g} - Ordenar o ambito previsto polo PXOM de sistema xeral de espazo libre, SXEL-01-02 (Pb).
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DOCUMENTACION:
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L~ O Plan especial debera conter canta documentaciéon sexa necesaria consonte a sua finalidade e obxectivos. A tal
N ) efecto debera incorporar os seguites documentos:

- Memoria de informacion e diagnéstico.
- - Planos de informacion.
VL - Memoria xustificativa.
_ Puntade Armenteiro - Planos de ordenacion.
“ - Texto normativo.
- Catalogo de elementos de interese.
- Estudo econdémico.
- Estratexia de desenvolvemento e actuacion.
N, - Estudo da paisaxe conforme aos criterios de integracion paisaxistica establecidos no Plan de Ordenacién do
J Litoral
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N Os planos de informacién e ordenacion realizaranse sobre unha base cartografica de voo recente, cun nivel de
(n precision propio da escala 1/500.

/ O Plan especial debera conter unha prospeccién arqueoldxica que servira de pauta para determinar a conseguinte
) identificacion e proteccion dos elementos.
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CONCELLO
SADA

MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.

FICHA DE AREA DE PLANEAMENTO REMITIDO (APR)
SOLO DE NUCLEO RURAL/SOLO RUSTICO

CLASE DE SOLO:
SOLO DE NUCLEO RURAL

SOLO RUSTICO

FIGURA DE PLANEAMENTO:
PLAN ESPECIAL DE PROTECCION, ORDENACION,

INFRAESTRUTURAS E DOTACIONS

DENOMINACION:

Carnoedo

CODIGO DA AREA:
PLANEAMENTO:

APR-PEPOID "Camoedo”

LOCALIZACION DO PLANO:

ZONIFICACION: XESTION: XESTION:

2de2

OD-Z-A3/B3

DETERMINACIONS:

Con caracter basico teranse en conta os Principios Xerais definidos no Titulo Ill do Plan de Ordenacion do Litoral, en
particular, aqueles do Modelo Territorial que afectan directamente ao ambito do Plan especial:

- Proteccion intermareal.

- Proteccion costeira.

- Mellora ambiental e paisaxistica.

- Corredores.
- Espazos de interese.

- Asentamentos.

- Agregado urbano.

Nos terreos afectados pola zona de servidume de proteccién de costas estarase ao disposto no artigo 25 da Ley de
Costas.

Deberase contemplar a mellora dos encontros da estrada autonémica AC-163 coa estrada provincial DP-7504 e co
viario municipal no nucleo de Espifieiro.

O Plan especial debera desenvolver con suficiente nivel de detalle as seguintes determinacions:

- Definicién precisa e detallada da rede viaria mediante trazado de alinacions, mesmo a rede viaria nas areas de
reparto previstas coa finalidade de completar a estrutura e a trama do asentamento. Xerarquizacion e
regulacion da seccion transversal do viario tendo en conta as prioridades nos modos e formas de mobilidade e
a sua correlacion co desefio da urbanizacion da via e os materiais.

- Establecer unha zonificacion axeitada de usos, logo da andlise sobre as necesidades do asentamento e unha
definicion precisa da compatibilidade de usos.

- Regular as condicidns tipoldxicas, de aproveitamento e ocupacién da edificacion considerando que a unica
implantaciéon admitida é a de edificacion illada ou acaroada. A altura maxima sera de baixo e unha planta
(B+1) e 7,00 metros como norma xeral, se ben o Plan especial debera contemplar a posibilidade de limitar a
altura maxima a unha planta baixa nas zonas de nucleo comun mais préximas a costa. A parcela minima en
nucleo histérico sera de 300 m? coas excepcions previstas na lexislacion urbanistica mentres que en nucleo
comun non sera inferior a 800 m?, deixando sempre dentro de ordenacién as xa edificadas que non cumpren
estas limitacions.

- Prevision de dotacions publicas non contempladas polo Plan Xeral e a obter de forma asistematica asi como
ordenacion pormenorizada do solo de cesion obrigatoria das actuacidns integrais previstas en zonas de nucleo
comun, dando cumprimento aos estandares minimos do artigo 47.2 da Lei 9/ 2002.

- Determinacions tendentes a conservacion e posta en valor da estrutura dos nucleos historico-tradicionais,
recofiecendo os elementos caracteristicos deles, como a estrutura parcelaria, o mallado viario e os elementos
construidos. Elaborarase un catalogo de elementos da arquitectura do territorio, tipificando e regulando as
condicions para a sua aplicacion en novas construcions ou intervencions nas existentes.

- Andlise da paisaxe do nucleo e a sua posta en relacion coa andlise das unidades da paisaxe contidas no Plan
de Ordenacién do Litoral coa finalidade de acadar uns obxectivos concretos tendentes a integracién do nucleo
no contexto litoral.

- Desefio das redes de infraestrutura nos ambitos carentes ou deficitarios e a sia conexién coas existentes,
mesmo o replantexamento do sistema de saneamento que minimice as necesidades de bombeo & rede xeral
municipal.

TRAMITACION:

O Plan Especial tramitarase conforme ao procedemento previsto no articulo 86 da Lei 9/2002 de ordenacion
urbanistica e proteccion do medio rural de Galicia.

Sen prexuizo doutros informes sectoriais preceptivos, o Plan Especial debera ser sometido a informe dos
organismos competentes en materia de costas, estradas e patrimonio cultural, quedando condicionado ao disposto
en ditos informes.

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE SADA
Documento de Aprobacién Provisional

CRITERIOS ESPECIFICOS PARA A ORDENACION, EN CUMPRIMENTO DO ART.61 DO PLAN DE ORDENACION DO LITORAL:

(os resaltados en negro tefien maior significado neste sector)

1. Contencidén da ocupacion do solo.
a. Priorizando o espazo publico sobre o espazo privado.

c. Propiciando a integracion paisaxistica da urbanizacion.
2. Adaptacion ao relevo (adecuar o construido ao natural).
a. Evitando a edificaciéon en posicions dominantes sobre a costa.
b. Minimizando os movementos de terras, alteraciéns dos leitos e cortas de arboredo de interese.
c. Evitando as pendentes con forte impacto visual, ecoléxico ou funcional.
3. Naturalizacién do tratamento dos espazos destinados a urbanizacion.
a. Salvagardando as caracteristicas naturais dos solos.
|. Composicion.
II. Permeabilidade.
Ill. Substrato.
IV. Vexetacion.
b. Evitando a contaminacion ambiental.
I. Atmosférica.
Il. Luminica.
Ill. Acustica.
4. Fomento da conectividade e permeabilidade.
a. Ecoldxica.
b. Funcional.
I. Transporte publico fronte ao privado.
1I. Mobilidade alternativa (peonil, bicicleta...).
c. Visual.
|. Cara ao mar.
1. Cara aos fondos escénicos.
5. Adecuacion dos espazos libres
a. As areas de proteccién ambiental.
b. Aos espazos e elementos de interese como ambitos de relacién e conectividade.
c. Potenciando os corredores e a stia conexion con outros espazos libres ou de interese.
6. Adecuacion morfotipoléxica.
a. Estruturando e rematando as tramas existentes.
b. Procurando a compactidade e integracion.
c. Evitando a formacion de barreiras.
I. Visuais.
II. Funcionais.
7. Proteccién do caracter dos nucleos de identidade litoral.

8. Consecucion de nodos urbanos.
a. Valorizando as calidades identitarias do lugar.
b. Recuperando elementos patrimoniais existentes.
I. Naturais.
1. Construidos.
c. Xerando espazos que propicien a cohesién social.
d. Promovendo a complexidade funcional.
1. Novos usos.
Il. Equipamentos e dotaciéns publicas.
Ill. Cohesion social.
9. Tratamento da fachada maritima.

. Evitando as transformacioéns bruscas da sua natureza.
. Dirixindo cara & costa os espazos libres para procurar un uso e gozo do bordo litoral que garanta os seus valores naturais e paisaxisticos.
. Atendendo as relaciéns de escala e acabamento.
. Priorizando a permeabilidade visual e funcional.
. Posibilitando un uso e desfrute do bordo litoral que garanta os seus valores naturais e paisaxisticos.
10. Valorizacién dos fondos escénicos e elementos de interese.
a. Atendendo aos ambitos de interese natural préximos como elementos de referencia.
b. Procurando a vertebracion apoiandose nos corredores e elementos para a valoracion.
c. Tendo en conta as relaciéns entre o fondo natural e a figura construida.
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CONCELLO B”
SADA
MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.
FICHA DE AREA DE PLANEAMENTO REMITIDO (APR)
SOLO URBANO/SOLO DE NUCLEO RURAL/SOLO RUSTICO
CLASE DE SOLO: FIGURA DE PLANEAMENTO: DENOMINACION: LOCALIZACION DO PLANO: CODIGO DA AREA:
URBANO CONSOLIDADO
NUCLEO RURAL ZONIFICACION: XESTION: PLANEAMENTO: XESTION:
RUSTICO PLAN ESPECIAL DE PROTECCION Pazo de Meiras OD-zZ-D2/C2 APR-PEP "Pazo de Meiras" 1del

S g BE VERAS.

APRIPER.
"Razo de Meiras™

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE SADA
Documento de Aprobacién Provisional

AMBITO DO PLAN: Superficie 255.885 m?2 aprox.
O plan especial ordenara os terreos comprendidos dentro do contorno de proteccién da finca do Pazo de Meiras.

OBXECTIVOS DO PLAN ESPECIAL:

- Dar cumprimento ao artigo 20 e seguintes da Lei 16/ 1985, do patrimonio histérico espanol, e ao artigo 48 da Lei
8/ 1995, do patrimonio cultural de Galicia.

- Establecer a ordenacion pormenorizada dos terreos incluidos no ambito, establecendo as condicidons especificas
que afectan ao propio ben, asi como aos terreos que o Plan Xeral clasifica de urbano, de nucleo rural e rustico, 74
situados no contorno.

DETERMINACIONS:

- O plan especial formularase ao abeiro do artigo 69 da Lei 9/ 2002 de ordenacion urbanistica e proteccion do
medio rural de Galicia.

- Contera as determinacions precisas que den cumprimento & lexislacion de patrimonio en aras de salvagardar a
integridade do ben de interese cultural e a sua correcta interpretacion e percepcion.

- O plan especial abordara as actuacions precisas para garantir o acceso aos visitantes. En particular, integrara a
accion de sistema xeral viario SXV-10, a cal sera desefiada en detalle por este plan.

- O plan especial analizara e respostara a posibilidade de que o BIC pase a ser de dominio e uso publicos en
base aos acordos ou determinacions legais no contexto da recuperacion da memoria historica.

TRAMITACION:

O Plan Especial tramitarase conforme ao procedemento previsto no articulo 86 da Lei 9/2002 de ordenacion
urbanistica e proteccion do medio rural de Galicia.

Sen prexuizo doutros informes sectoriais preceptivos, o Plan Especial debera ser sometido a informe do organismo
competente en materia de patrimonio cultural, quedando condicionado ao disposto en dito informe.
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CONCELLO I
SADA
MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.
FICHA DE AREA DE PLANEAMENTO REMITIDO (APR) E XESTION
SOLO URBANIZABLE
CLASE DE SOLO: FIGURA DE PLANEAMENTO: DENOMINACION: LOCALIZACION DO PLANO: CODIGO DA AREA:
ZONIFICACION: XESTION: PLANEAMENTO: XESTION:
URBANIZABLE DELIMITADO PLAN PARCIAL As Telleiras OD-Z-D4 | E4 OD-X-D4 | E4 APR-PP Sector R1 | AR-Sector R1 1de2

A N N N nns

SXEL 06-3

Pb)

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE SADA
Documento de Aprobacién Provisional

USO GLOBAL: Residencial.
Outros usos permitidos, segundo a taboa de compatibilidade do Anexo a Normativa. Como minimo o
2% do aproveitamento lucrativo total destinarase a uso comercial.

SUPERFICIES APROVEITAMENTOS
PLANEAMENTO
Superficie bruta do ambito: 14.938 m*>  Coeficiente de edificabilidade: 0,45 m?/m? 75
Superficie de sistema existente e mantido: 413 m?  Aproveitamento lucrativo total: 6.536 m*c
Superficie neta do ambito: 14.525 m?
XESTION
Sup. de solo rustico de sistema xeral adscrito:  6.495 m?  Aproveitamento tipo: 0,31094196003 utc
Superficie da area de reparto: 21.020 m?
CESIONS: <
>
SISTEMA XERAL LOCAL E
ESPAZOS LIBRES 6.495 m? (Accion SXEL-06-33b) 3.000 m? E
oz
EQUIPAMENTOS 2.000 m? O
A concretar no PP segundo os obxectivos Z
VIARIO O reflectido na planimetria de desefio establecidos para a area.
<
(7¢]
PRAZAS DE APARCAMENTO As regulamentariamente establecidas, a concretar no PP. 2
APROVEITAMENTO LUCRATIVO PARA VIVENDA PROTEXIDA 35% do aprov. lucrativo residencial E

SISTEMA DE ACTUACION PREFERENTE: Cooperacion.

OBXECTIVOS DA ORDENACION:

Planéase este desenvolvemento residencial como soporte dunha acciéon de mellora urbana que de solucién ao
borde de contacto co espazo natural das Brafias.

Coa ordenacion preténdese acadar unha paisaxe urbana de calidade, mediante o peche das traseiras e
medianeiras expostas da edificacion existente na Rua Chaburra e unha transiciéon axeitada entre o urdido urbano e o
espazo natural. Perséguese, ademais, como reforzo a proteccion, a posta en valor e integracion na trama urbana
dos elementos naturais, patrimoniais e historicos das Brafnas de Sada, a través da obtencion de espazos libres e
equipamento publico que permitan o achegamento e disfrute por parte da poboacion.

Mais al6d, a ordenacion contrible a creaciéon do parque das Brafas de Sada, a ampliacion e mellora das
infraestruturas de servizos de sistema xeral e ao fomento da mobilidade sostible e o transporte publico.
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CONCELLO
SADA

MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.

FICHA DE AREA DE PLANEAMENTO REMITIDO (APR) E XESTION
SOLO URBANIZABLE

CLASE DE SOLO: FIGURA DE PLANEAMENTO:

DENOMINACION:

URBANIZABLE DELIMITADO PLAN PARCIAL As Telleiras

CODIGO DA AREA:
PLANEAMENTO:

APR-PP Sector R1

LOCALIZACION DO PLANO:

ZONIFICACION: XESTION:

OD-Z-D4 / E4 OD-X-D4 / E4

XESTION:

AR-Sector R1 2de2

DETERMINACIONS:

-O acceso principal ao ambito realizarase dende a Praza da Igrexa Nova polo leste €, polo oeste, dende a area AR-D3.5,
a través do viario lonxitudinal proposto, que se prolonga ao longo do Sector R1.

-O viario principal que percorre a area de oeste a leste seguira obligatoriamente o trazado reflectido na planimetria, sen
perxuizo de que o Plan Parcial resolva os detalles que resulten oportunos.

A calzada tera un ancho maximo de 6 m e as bandas de aparcamento situaranse obligatoriamente na beira norte do vial,
en contacto co cuarteirdn residencial.

O Plan Parcial concretara o resto da rede viaria, de xeito que resolva as necesidades especificas deste ambito
residencial, evitando un desefio dinamico e incorporando criterios e medidas para a limitacion da velocidade.

As areas de aparcamento atenderan a criterios de integracion visual e ambiental.

Desefiarase unha rede peonil que integrara o tecido residencial cos distintos elementos dotacionais e ambientais, e coa
rede de mobilidade sostible proposta.

Na rede viaria empregaranse, no posible, elementos vexetais como elemento de definicion das areas ambientais e de
disuasion do trafico rodado e do aparcamento. Os pavimentos empregados seran filtrantes (tipo adoquin), e de textura e
cor acordes co contexto de transiciéon a un espazo natural. A este respecto, coidarase especialmente a urbanizaciéon da
beira sur do vial principal.

-O sistema local de espazos libres formara un cinturén verde en torno a edificacion, que tera continuidade no sistema
xeral de espazos libres. Esta banda ten por obxecto establecer unha zona de transicién que minimice a afeccion da
edificacién e a urbanizacion sobre o espazo natural das branas.

-Os elementos recollidos no Catalogo de Patrimonio pasaran a formar parte do sistema de equipamentos e de espazos
libres.

-As novas edificaciéns pecharan os rueiros existentes, ocultando as medianeiras expostas.
A edificacién residencial tera unha altura maxima de tres plantas (B+2).
Os edificios desefaranse baixo criterios de integracion visual e ambiental co contexto natural inmediato.

-Correra a cargo da area de reparto AR-Sector R1 :

1. A cesidn de solo da accion do sistema xeral de espazos libres SXEL-06-33b.

4. O tramo da accion de abastecemento de auga identificada co cédigo SXIS-2 comprendido no ambito da
APR-PP Sector R1 ata o encontro coa Rua Chaburra.

5. O tramo da accion do saneamento SXIS-3 comprendido no ambito da APR-PP Sector R1 ata o encontro
coa Rua Chaburra.

6. O tramo da accion da rede de gas identificada co cddigo SXIS-4 comprendido no ambito da APR- PP
Sector R1.

As especificacions de ditas accions estan reflectidas nas correspondentes fichas da Estratexia de Actuacion.

-O 35% do aproveitamento lucrativo residencial estara destinado a vivendas sometidas a algun réxime de proteccién
publica.

-A reserva de prazas privadas de aparcamento debera cumplir o estandar regulamentariamente establecido.

-Sen prexuizo doutros informes sectoriais preceptivos, o PERI debera ser sometido a informe dos organismos
competentes en materia de costas, estradas e patrimonio cultural, quedando condicionado ao disposto en ditos informes.

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE SADA
Documento de Aprobacién Provisional

CRITERIOS ESPECIFICOS PARA A ORDENACION, EN CUMPRIMENTO DO ART.61 DO PLAN DE ORDENACION DO LITORAL:

(os resaltados en negro tefien maior significado neste sector)

1. Contencidén da ocupacion do solo.
a. Priorizando o espazo publico sobre o espazo privado.
b. Establecendo densidades e tipoloxias que optimicen o consumo de solo e garantan espazos libres de calidade.
c. Propiciando a integracion paisaxistica da urbanizacion.
2. Adaptacion ao relevo (adecuar o construido ao natural).
a. Evitando a edificaciéon en posicions dominantes sobre o humidal.
b. Minimizando os movementos de terras, alteracions dos leitos e cortas de arboredo de interese.

3. Naturalizacién do tratamento dos espazos destinados a urbanizacion.
a. Salvagardando as caracteristicas naturais dos solos.
I. Composicion.
1. Permeabilidade.
IIl. Substrato.
IV. Vexetacion.
b. Evitando a contaminacién ambiental.
I. Atmosférica.
II. Luminica.
Il. Acustica.
4. Fomento da conectividade e permeabilidade.
a. Ecoldxica.
b. Funcional.
I. Transporte publico fronte ao privado.
II. Mobilidade alternativa (peonil, bicicleta...).
c. Visual.
I. Cara ao humidal.
Il. Cara aos fondos escénicos.
5. Adecuacion dos espazos libres
a. As areas de protecciéon ambiental.
b. Aos espazos e elementos de interese como ambitos de relacién e conectividade.
c. Potenciando os corredores e a sua conexion con outros espazos libres ou de interese.
6. Adecuacion morfotipoléxica.
a. Estruturando e rematando as tramas existentes.
b. Procurando a compactidade e integracion.
c. Evitando a formacién de barreiras.
1. Visuais.
1. Funcionais.
7. Proteccién do caracter dos nucleos de identidade litoral.
a. A sua natureza e estrutura.
b. A sua escala.
c. A sua relacién co contorno.
1. Natural.
Il. Construido.
8. Consecucion de nodos urbanos.
a. Valorizando as calidades identitarias do lugar.
b. Recuperando elementos patrimoniais existentes.
1. Naturais.
Il. Construidos.
c. Xerando espazos que propicien a cohesion social.
d. Promovendo a complexidade funcional.
1. Novos usos.
Il. Equipamentos e dotaciéns publicas.
Ill. Cohesion social.
9. Tratamento da fachada maritima.
Enténdese por fachada maritima o conxunto de elementos naturais ou construidos que expostos ao mar, as marismas e lagoas interiores,
configuran unha imaxe identitaria na paisaxe.
a. Evitando as transformacions bruscas da sua natureza.
b. Dirixindo cara ao humidal os espazos libres para procurar un uso e gozo do bordo fluvial que garanta os seus valores naturais e paisaxisticos.
c. Atendendo as relacions de escala e acabamento.
d. Priorizando a permeabilidade visual e funcional.
e. Posibilitando un uso e desfrute do bordo fluvial que garanta os seus valores naturais e paisaxisticos.
10. Valorizacion dos fondos escénicos e elementos de interese.
a. Atendendo aos ambitos de interese natural proximos como elementos de referencia.
b. Procurando a vertebracion apoiandose nos corredores e elementos para a valoracion.
c. Tendo en conta as relaciéns entre o fondo natural e a figura construida.
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CONCELLO
SADA

B

MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.

FICHA DE AREA DE PLANEAMENTO REMITIDO (APR) E XESTION

SOLO URBANIZABLE

CLASE DE SOLO:

URBANIZABLE DELIMITADO

FIGURA DE PLANEAMENTO:

PLAN PARCIAL

DENOMINACION:

Agra de Samoedo

LOCALIZACION DO PLANO:

ZONIFICACION:

OD-Z-E3/E4

XESTION:

OD-X-E3/E4

CODIGO DA AREA:
PLANEAMENTO:

APR-PP Sector R2

XESTION:

AR-Sector R2 1de2
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PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE SADA
Documento de Aprobacién Provisional

USO GLOBAL: Residencial.

Outros usos permitidos, segundo a taboa de compatibilidade do Anexo a Normativa. Como minimo o
2% do aproveitamento lucrativo total destinarase a uso comercial.

SUPERFICIES APROVEITAMENTOS

PLANEAMENTO

Superficie bruta do ambito: 75.933 m?  Coeficiente de edificabilidade: 0,30 m?/m?
Superficie de sistema existente e mantido: 3.576 m*  Aproveitamento lucrativo total: 21.707 m*c 7 7
Superficie neta do ambito: 72.357 m?

XESTION

Sup. de solo rustico de sistema xeral adscrito:  18.493 m?  Aproveitamento tipo: 0,26839845899 utc
Superficie da area de reparto: 90.850 m?

CESIONS:

SISTEMA XERAL LOCAL

ESPAZOS LIBRES 18.493 m*  (Accion SXEL-06-35) As regulamentariamente establecidas,

EQUIPAMENTOS

VIARIO

O reflectido na planimetria

a concretar no PP, segundo os obxectivos de
desefio establecidos para a area.

A concretar no PP segundo os obxectivos
de desefio establecidos para a area.

PRAZAS DE APARCAMENTO As regulamentariamente establecidas, a concretar no PP.

APROVEITAMENTO LUCRATIVO PARA A VIVENDA PROTEXIDA 35% do aprov. lucrativo residencial

SISTEMA DE ACTUACION PREFERENTE: Compensacion.

OBXECTIVOS DA ORDENACION:

A ordenacién planea dar remate ao nucleo urbano de Sada no contacto co nucleo rural de Samoedo, aportando
unha estrutura urbana que vefia enriquecer o crecimento lineal a base de edificacions illadas que tivo lugar ao longo
da estrada DP-0812.

O camifio antigo de Sada a Samoedo recupérase para servir de eixo peonil estruturante dos novos espazos a xerar:
un desenvolvemento residencial que cosa o nucleo de Samoedo co tecido urbano existente e un area de dotacions
publicas, que complementen o entorno de equipamentos de Cantalarrana e dos espazos libres do Rego Maior,
contribuindo a calidade urbana e ambiental do conxunto da Vila de Sada.

Perséguese tamén o obxectivo de contribuir ao fomento da mobilidade sostible e o transporte publico.
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CONCELLO
SADA

MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.

FICHA DE AREA DE PLANEAMENTO REMITIDO (APR) E XESTION
SOLO URBANIZABLE

CLASE DE SOLO: FIGURA DE PLANEAMENTO:

DENOMINACION:

URBANIZABLE DELIMITADO PLAN PARCIAL Agra de Samoedo

CODIGO DA AREA:
PLANEAMENTO:

LOCALIZACION DO PLANO:

ZONIFICACION: XESTION: XESTION:

OD-Z-E3/E4 OD-X-E3/E4 APR-PP Sector R2 | AR-Sector R2 2de2

DEFINICION DOS ELEMENTOS ESTRUTURANTES:

-Rede viaria: O sector contara cun acceso principal a area residencial desde a estrada DP-0812, situado no
extremo suroeste do sector, mediante interseccion en T con semiglorieta e carris de incorporacién e xiro a
esquerda.

O antigo camifio publico de Sada a Samoedo, trala sua recuperacion, formara parte dos itinerarios peonis e
ciclistas da rede de mobilide sostible do sector.

No encontro viario coa estrada DP-0812 establecerase un area de aparcamento publico disuasoria, segundo o
reflectido nos planos de ordenacién, cuxas prazas non poderan computar para a cesion obrigatoria, e que se
complementara coa prevision de aparcamento para bicicletas.

As areas de aparcamento atenderan a criterios de integracion visual e ambiental.

-Sistema xeral de espazos libres: O sector contribuira & creacion dun espazo libre na beira do Rego Maior,
identificado como accién SXEL-06-35, cuxa cesién de solo correra a cargo da area de reparto AR-Sector R2, coas
especificacions que se reflicten na correspondente ficha da Estratexia de Actuacion.

-Abastecemento de auga: Para a conexion da rede de distribucion de abastecemento de auga do sector, sera
preciso executar unha nova conduciéon HF@200 ao longo da estrada DP-0812.

-Saneamento das augas fecais: Realizarase ao longo do viario estruturante do sector por gravidade, mediante un
colector PVC @315-400. O entronque coa rede publica existente tera lugar na estrada DP-0812, na zona de cota
mais baixa de contacto co ambito. Como prevision futura, a conducion debera acadar, augas arriba, o contacto co
nucleo de Samoedo e se debera executar un ramal PVC@400 paralelo ao Rio Maior, desde a estrada DP-0812.

-Subministro de electricidade: Realizarase en media tensiéon dende o tendido existente na estrada DP-0812, coa
prevision necesaria de novos transformadores.

-Subministro de gas e telecomunicaciéns: A conexion do sector coa rede existente realizarase no contacto norte
coa estrada DP-0812.

CONDICIONS DE DESENO DA ORDENACION:

-O antigo camifio de Sada a Samoedo sera obxecto de recuperacion e formara parte dos itinerarios peonis e
ciclistas da rede de mobilidade sostible do sector.

-A rede peonil que concrete o plan parcial estara conectada cos camifios publicos existentes en contacto co sector,
e articulara as areas residenciais coas dotacions.

-Como cesion de sistema local de equipamento reservarase unha parcela segundo o expresado nos planos de
ordenacion.

-O sistema local de espazo libre desefiarase conforme ao reflectido nos planos de ordenacion. O ambito destinado
a sistema de espazos libres sera obxecto de proteccion e mantemento nas suas condicions de vexetacion, mais
promoverase a substitucion de especies aléctonas por especies riparias propias do habitat 91E0*.

-A edificacion residencial ordenarase mediante tipoloxia de vivenda unifamiliar illada ou agrupada, cunha altura
maxima de duas plantas (B+1). Terase en conta o valor do fondo escénico do bosque de galeria do Rego Maior,
procurando unha disposicién permeable dos volumes edificados e sen alterar a topografia do solo edificable. Neste
senso, o Plan Parcial incorporara un estudo de integracion paisaxistica.

O plan parcial valorara a posibilidade da integracion das vivenda existentes na ordenacion.

-O 35% do aproveitamento lucrativo residencial estara destinado a vivendas sometidas a algin réxime de
proteccion publica.

-A reserva de prazas privadas de aparcamento debera cumplir o estandar regulamentariamente establecido.

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE SADA
Documento de Aprobacién Provisional

CRITERIOS ESPECIFICOS PARA A ORDENACION, EN CUMPRIMENTO DO ART.61 DO PLAN DE ORDENACION DO LITORAL:

(os resaltados en negro tefien maior significado neste sector)

1. Contencién da ocupacion do solo.
a. Priorizando o espazo publico sobre o espazo privado.
b. Establecendo densidades e tipoloxias que optimicen o consumo de solo e garantan espazos libres de calidade.
c. Propiciando a integracion paisaxistica da urbanizacion.

2. Adaptacion ao relevo (adecuar o construido ao natural).

b. Minimizando os movementos de terras, alteraciéns dos leitos e cortas de arboredo de interese.

3. Naturalizacién do tratamento dos espazos destinados a urbanizacion.
a. Salvagardando as caracteristicas naturais dos solos.
|. Composicion.
Il. Permeabilidade.
Ill. Substrato.
IV. Vexetacion.
b. Evitando a contaminacion ambiental.
I. Atmosférica.
II. Luminica.
Ill. Acustica.
4. Fomento da conectividade e permeabilidade.
a. Ecoldxica.
b. Funcional.
I. Transporte publico fronte ao privado.
1I. Mobilidade alternativa (peonil, bicicleta...).
c. Visual.

1. Cara aos fondos escénicos.
5. Adecuacion dos espazos libres
a. As areas de proteccién ambiental.
b. Aos espazos e elementos de interese como ambitos de relacién e conectividade.
c. Potenciando os corredores e a stia conexion con outros espazos libres ou de interese.
6. Adecuacion morfotipoléxica.
a. Estruturando e rematando as tramas existentes.
b. Procurando a compactidade e integracion.
c. Evitando a formacion de barreiras.
I. Visuais.
II. Funcionais.
7. Proteccién do caracter dos nucleos de identidade litoral.
a. A sua natureza e estrutura.
b. A sla escala.
c. A sua relacion co contorno.
1. Natural.
1. Construido.
8. Consecucion de nodos urbanos.
a. Valorizando as calidades identitarias do lugar.
b. Recuperando elementos patrimoniais existentes.
I. Naturais.

c. Xerando espazos que propicien a cohesién social.
d. Promovendo a complexidade funcional

Il. Equipamentos e dotaciéns publicas.

Ill. Cohesion social.
9. Tratamento da fachada maritima.
Enténdese por fachada maritima o conxunto de elementos naturais ou construidos que expostos ao mar, as marismas e lagoas interiores,
configuran unha imaxe identitaria na paisaxe.

10. Valorizacién dos fondos escénicos e elementos de interese.
a. Atendendo aos ambitos de interese natural préximos como elementos de referencia.
b. Procurando a vertebracion apoiandose nos corredores e elementos para a valoracion.
c. Tendo en conta as relaciéns entre o fondo natural e a figura construida.
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CONCELLO
SADA

s 4

MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.

FICHA DE AREA DE PLANEAMENTO REMITIDO (APR) E XESTION

SOLO URBANIZABLE

CLASE DE SOLO: FIGURA DE PLANEAMENTO:

URBANIZABLE DELIMITADO PLAN PARCIAL

DENOMINACION:

Camifo da Brafia

LOCALIZACION DO PLANO:

ZONIFICACION:

OD-Z-E4

XESTION:

OD-X-E4

CODIGO DA AREA:
PLANEAMENTO:

APR-PP Sector R3

XESTION:

AR-Sector R3 1de2
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PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE SADA
Documento de Aprobacién Provisional

USO GLOBAL: Residencial.

Outros usos permitidos, segundo a taboa de compatibilidade do Anexo a Normativa. Como minimo o
2% do aproveitamento lucrativo total destinarase a uso comercial.

EQUIPAMENTOS

VIARIO

a concretar no PP, segundo os obxectivos de
desefio establecidos para a area.
A concretar no PP segundo os obxectivos

O reflectido na planimetria de desefio establecidos para a area.

SUPERFICIES APROVEITAMENTOS
PLANEAMENTO
Superficie bruta do ambito: 46.117 m?  Coeficiente de edificabilidade: 0,40 m3/m? 7 9
Superficie de sistema existente e mantido: 2.302m*  Aproveitamento lucrativo total: 17.526 m?c
Superficie neta do ambito: 43.815m?  Aprov. lucrativo en tipoloxia de vivenda plurifamiliar : 9.526 m*c
Aprov. lucrativo en tipoloxia de viv. unifamiliar illada ou agrupada: 8.000 m%c
XESTION
Sup. de solo rustico de sistema xeral adscrito: ~ 8.229 m?  Aprov. lucrativo homoxeneizado viv. plurifamiliar: (@=1,00) 9.526 m?utc
Superficie da area de reparto: 52.044 m?*  Aprov. lucrativo homoxeneizado viv.unifam.illada/agrupada: (o=1,25) 10.000 m?utc §
Aproveitamento lucrativo homoxeneizado total: 19.526 m2utc E
Aproveitamento tipo: 0,37518253785 utc 5
CESIONS: O
Z
SISTEMA XERAL LOCAL <
ESPAZOS LIBRES 8.229 m*  (Accion SXEL-06-34) As regulamentariamente establecidas, 8
X
L
Z
<

PRAZAS DE APARCAMENTO

APROVEITAMENTO LUCRATIVO PARA VIVENDA PROTEXIDA

As regulamentariamente establecidas, a concretar no PP.

35 % do aprov. lucrativo residencial

SISTEMA DE ACTUACION PREFERENTE: Compensacion.

OBXECTIVOS DA ORDENACION:

Resolver axeitadamente o limite urbano, ordenando o ambito valeiro que queda confinado polo borde urbano difuso

das traseiras das ruas Betanzos, Brafia e Estrada
leste do Rego Maior e o limite municipal.
Planéase un crecemento residencial en transicion

a Armufio, cinguido a sua vez polo nudcleo rural da Brafa, a beira

de media a baixa densidade, cuxa estrutura contriblia a resolver

as debilidades da ordenacidon existente na contorna, sexa completandoa, resolvendo e reforzando os seus

elementos estruturantes, integrando e compatibil
unha malla afectada por un exceso de linearidade.

izando a diversidade morfoldxica dos tecidos ou enriquecendo

A ordenacién contrible co sistema xeral de espazos libres coa prevision dun area fluvial na beira do Rio Maior, asi
como ao reforzo da rede xeral infraestruturas de servizos.

ANEXOS A NORMATIVA URBANISTICA



CONCELLO
SADA

MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.

FICHA DE AREA DE PLANEAMENTO REMITIDO (APR) E XESTION
SOLO URBANIZABLE

CLASE DE SOLO: FIGURA DE PLANEAMENTO: DENOMINACION:

URBANIZABLE DELIMITADO PLAN PARCIAL Camifio da Braria

CODIGO DA AREA:
PLANEAMENTO:

APR-PP Sector R3

LOCALIZACION DO PLANO:

ZONIFICACION: XESTION:

OD-Z-E4 OD-X-E4

XESTION:

AR-Sector R3 2de2

DEFINICION DOS ELEMENTOS ESTRUTURANTES:

-Rede viaria: Establécese como determinaciéon obligatoria o trazado da rede viaria grafiada nos planos de
ordenacion. O acceso principal ao sector tera lugar na Estrada de Sada a Armuno (DP-0813), mediante unha
interseccion en "T" con semiglorieta e carris de incorporacién a esquerda, segundo se grafia na planimetria. O
sector contard ademais con outros accesos na Rua Betanzos e a Rua da Brafa. Concretarase unha rede peonil e
ciclista que articule as zonas residenciais cos equipamentos e espazos libres interiores e exteriores inmediatos ao
ambito.

-Atribuese ao sector a reurbanizacion do espazo libre da antiga UEI-17 en concepto de conexion co sistema viario
existente.

-Sistema xeral de espazos libres: A area de reparto do sector R3 contribuird a creacion dun parque situado na
beira leste do Rego maior, identificado como accion SXEL-06-34, cuxa cesiéon de solo correra a cargo da mesma,
coas especificacions que figuran na correspondente ficha de accion da Estratexia de Actuacion.

-Abastecemento de auga: Producirase desde a canalizaciéon FD@200 da rede publica que discorre pola Rua
Betanzos.

-Saneamento das augas fecais: Realizarase polo interior do sector por gravidade, mediante un colector
PVC@315-400. O entronque coa rede publica existente tera lugar na Rua da Brafia, no punto de cota mais baixa
de contacto co ambito.

-Subministro de electricidade: Realizarase en media tension dende o tendido existente en contacto co sector, coa
prevision necesaria de novos transformadores.

-Subministro de gas: O sector podera conectarse a rede existente na Estrada a Armufio e na Rua da Brafia.

-Rede de telecomunicacions: A acometida tera lugar na rede existente que discorre pola Estrada a Armufio e a
Rua da Brafia.

CONDICIONS DE DESENO DA ORDENACION:

-A rede viaria seguira as determinacions graficas establecidas nos planos de ordenacion.

-A edificacién residencial ordenarase mediante tipoloxia de vivenda plurifamiliar en bloque aberto, cunha altura
maxima de cinco plantas (B+4), e vivenda unifamiliar illada ou agrupada, cunha altura maxima de duas plantas
(B+1). A edificacion que complete un rueiro existente, non podera rebasar a altura maxima do mesmo.

-A edificacion debera acaroarse a medianeira que presenta o rueiro incompleto ao surleste do ambito, podendo
seguir a tipoloxia do mesmo.

-O plan parcial integrara na ordenacion as vivendas existentes, agas aquela que debe permitir o peche do rueiro
existente en base a vivenda plurifamiliar en altura.

-Os espazos libres de sistema local ordenaranse como areas interconectadas coas zonas verdes existentes e
previstas no entorno do ambito, respetando, no posible, a vexetacion existente.

-O plan parcial estudara a posible implantaciéon dunha zona de aparcamento no extremo norte do ambito.

-O 35% do aproveitamento lucrativo residencial estara destinado a vivendas sometidas a algun réxime de
proteccion publica.

-A reserva de prazas privadas de aparcamento debera cumplir o estandar regulamentariamente establecido.

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE SADA
Documento de Aprobacién Provisional

CRITERIOS ESPECIFICOS PARA A ORDENACION, EN CUMPRIMENTO DO ART.61 DO PLAN DE ORDENACION DO LITORAL:

(os resaltados en negro tefien maior significado neste sector)

1. Contencién da ocupacion do solo.
a. Priorizando o espazo publico sobre o espazo privado.
b. Establecendo densidades e tipoloxias que optimicen o consumo de solo e garantan espazos libres de calidade.
c. Propiciando a integracion paisaxistica da urbanizacion.

2. Adaptacion ao relevo (adecuar o construido ao natural).

b. Minimizando os movementos de terras, alteraciéns dos leitos e cortas de arboredo de interese.

3. Naturalizacién do tratamento dos espazos destinados a urbanizacion.
a. Salvagardando as caracteristicas naturais dos solos.
|. Composicion.
II. Permeabilidade.
Ill. Substrato.
IV. Vexetacion.
b. Evitando a contaminacion ambiental.
I. Atmosférica.
II. Luminica.
Ill. Acustica.
4. Fomento da conectividade e permeabilidade.
a. Ecoldxica.
b. Funcional.
I. Transporte publico fronte ao privado.
1I. Mobilidade alternativa (peonil, bicicleta...).

5. Adecuacion dos espazos libres
a. As areas de proteccién ambiental.
b. Aos espazos e elementos de interese como ambitos de relacién e conectividade.
c. Potenciando os corredores e a stia conexion con outros espazos libres ou de interese.
6. Adecuacion morfotipoldxica.
a. Estruturando e rematando as tramas existentes.
b. Procurando a compactidade e integracion.
c. Evitando a formacion de barreiras.
I. Visuais.
IIl. Funcionais.
7. Proteccién do caracter dos nucleos de identidade litoral.
a. A sula natureza e estrutura.
b. A sua escala.
c. A sua relacion co contorno.

1. Construido.
8. Consecucion de nodos urbanos.
a. Valorizando as calidades identitarias do lugar.

c. Xerando espazos que propicien a cohesién social.
d. Promovendo a complexidade funcional.

Il. Equipamentos e dotaciéns publicas.

Ill. Cohesion social.
9. Tratamento da fachada maritima.
Enténdese por fachada maritima o conxunto de elementos naturais ou construidos que expostos ao mar, as marismas e lagoas interiores,
configuran unha imaxe identitaria na paisaxe.

10. Valorizacién dos fondos escénicos e elementos de interese.
a. Atendendo aos ambitos de interese natural préximos como elementos de referencia.
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CONCELLO I
SADA
MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.
FICHA DE AREA DE PLANEAMENTO REMITIDO (APR) E XESTION
SOLO URBANIZABLE
CLASE DE SOLO: FIGURA DE PLANEAMENTO: DENOMINACION: LOCALIZACION DO PLANO: CODIGO DA AREA:
ZONIFICACION: XESTION: PLANEAMENTO: XESTION:
URBANIZABLE DELIMITADO PLAN PARCIAL Area de usos terciarios Pé do Muifo OD-z-C1/D1 OD-X-C1/D1 APR-PP Sector T1 | AR-Sector T1 1de2

AR-Sector T1

BRANAS

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE SADA
Documento de Aprobacién Provisional

USO GLOBAL: Terciario. Outros usos permitidos, segundo a taboa de compatibilidade do Anexo & Normativa.
Determinase proporcion de aproveitamento destinado a uso residencial conforme a seguinte taboa.

SUPERFICIES APROVEITAMENTOS

PLANEAMENTO

Superficie bruta do ambito: 46.609 m*  Coeficiente de edificabilidade: 0,30 m?/m?

Superficie de sistema existente e mantido: 794 m?*  Aproveitamento lucrativo total: 13.745 m?c

Superficie neta do ambito: 45.815m?  Aproveitamento en uso terciario : 12.231 m*c
Aprov. en uso residencial en tipoloxia de viv. unifamiliar illada: 1.514 m%c

XESTION

Superficie da area de reparto: 45.815m2  Aprov. lucrativo homoxeneizado uso terciario: (a=1,00) 12.231 mutc
Aprov. lucrativo homoxeneizado viv.unifam.illada: (a=0,78) 1.181 m?utc
Aproveitamento lucrativo homoxeneizado total: 13.412 m2utc
Aproveitamento tipo: 0,29274255156 utc

CESIONS:

SISTEMA XERAL LOCAL

ESPAZOS LIBRES

EQUIPAMENTOS

VIARIO

PRAZAS DE APARCAMENTO

As regulamentariamente establecidas,
a concretar no PP.

A concretar no PP segundo os obxectivos
O reflectido na planimetria e SXV-3 de desefio establecidos para a area.

As regulamentariamente establecidas, a concretar no PP.

SISTEMA DE ACTUACION PREFERENTE: Compensacion.

OBXECTIVOS DA ORDENACION:

- Creacién de solo adicado a actividades empresariais do sector servizos e dotaciéns publicas ou privadas.
- Mellorar a interseccion viaria entre as estradas AC-183 e DP-5812.
- Integrar na ordenacion os enclaves residenciais e comerciais existentes.
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CONCELLO
SADA

MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.

FICHA DE AREA DE PLANEAMENTO REMITIDO (APR) E XESTION
SOLO URBANIZABLE

CLASE DE SOLO: FIGURA DE PLANEAMENTO:

DENOMINACION:

URBANIZABLE DELIMITADO PLAN PARCIAL

Area de usos terciarios Pé do Muifo

CODIGO DA AREA:
PLANEAMENTO:

APR-PP Sector T1

LOCALIZACION DO PLANO:

ZONIFICACION: XESTION:

OD-z-C1/D1 OD-X-C1/D1

XESTION:

AR-Sector T1 2de2

DEFINICION DOS ELEMENTOS ESTRUTURANTES:

-Rede viaria: O acceso ao sector producirase nun Unico punto situado no encontro das estradas autondémica
AC-183 e provincial DP-5812, por medio da glorieta que se representa nos planos de ordenacion , identificada
como accion SXV-3. A area de reparto AR-Sector T1 asumira a cesion de solo e os custos de urbanizacion de dita
accion, en concepto de conexion co sistema xeral viario, coas especificacions que se reflicten na correspondente
ficha da Estratexia de Actuacion.

O plan parcial resolvera unha rede de itinerarios peonis e ciclistas que pora en relacién o tecido terciario coas
dotacions e o entramado residencial circundante.

-Abastecemento de auga: Realizarase mediante un ramal de distribucion PE@100, que entroncara coa arteria
HF@100 da rede publica que discorre pola estrada provincial.

-Saneamento das augas fecais: Resolverase por gravidade mediante un colector PVC @315 que entroncara coa
conducién PVC @315 da rede publica existente que discorre pola estrada provincial.

-Subministro de electricidade: Realizarase en media tension dende a rede existente na DP-5812, ao sur do
ambito, correndo a cargo da area de reparto do sector a execucioén do tramo necesario para a sia conexion, que
discorrera soterrado ao longo da estrada provincial.

CONDICIONS DE DESENO DA ORDENACION:

-A edificacion de uso terciario materializarase en tipoloxias acordes coa ordenanza de actividades terciarias
definida na normativa do Plan Xeral, cunha altura maxima de 8m.

O plan parcial integrara as vivendas existentes ao norte do ambito na ordenacién proposta.

-As cesions para equipamento e espazo libre situaranse na parte sur do ambito, utilizando a cesion de sistema
local de espazo libre como elemento de transicion entre o uso residencial e terciario.

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE SADA
Documento de Aprobacién Provisional

CRITERIOS ESPECIFICOS PARA A ORDENACION, EN CUMPRIMENTO DO ART.61 DO PLAN DE ORDENACION DO LITORAL:

(os resaltados en negro tefien maior significado neste sector)

1. Contencidén da ocupacion do solo.
a. Priorizando o espazo publico sobre o espazo privado.
b. Establecendo densidades e tipoloxias que optimicen o consumo de solo e garantan espazos libres de calidade.
c. Propiciando a integracion paisaxistica da urbanizacion.

2. Adaptacion ao relevo (adecuar o construido ao natural).

b. Minimizando os movementos de terras, alteraciéns dos leitos e cortas de arboredo de interese.

3. Naturalizacién do tratamento dos espazos destinados a urbanizacion.
a. Salvagardando as caracteristicas naturais dos solos.
|. Composicion.
II. Permeabilidade.
Ill. Substrato.
IV. Vexetacion.
b. Evitando a contaminacion ambiental.
I. Atmosférica.
II. Luminica.
Ill. Acustica.
4. Fomento da conectividade e permeabilidade.
a. Ecoldxica.
b. Funcional.
I. Transporte publico fronte ao privado.
1I. Mobilidade alternativa (peonil, bicicleta...).

5. Adecuacién dos espazos libres

6. Adecuacion morfotipoléxica.

b. Procurando a compactidade e integracion.
c. Evitando a formacion de barreiras.
I. Visuais.
1. Funcionais.
7. Proteccion do caracter dos nticleos de identidade litoral.

8. Consecucion de nodos urbanos.
a. Valorizando as calidades identitarias do lugar.

c. Xerando espazos que propicien a cohesién social.
d. Promovendo a complexidade funcional.
1. Novos usos.
Il. Equipamentos e dotaciéns publicas.
Ill. Cohesion social.
9. Tratamento da fachada maritima.

10. Valorizacién dos fondos escénicos e elementos de interese.

b. Procurando a vertebracion apoiandose nos corredores e elementos para a valoracion.
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CONCELLO I
SADA
MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.
FICHA DE AREA DE PLANEAMENTO REMITIDO (APR) E XESTION
SOLO URBANIZABLE
CLASE DE SOLO: FIGURA DE PLANEAMENTO: DENOMINACION: LOCALIZACION DO PLANO: CODIGO DA AREA:
ZONIFICACION: XESTION: PLANEAMENTO: XESTION:
URBANIZABLE DELIMITADO PLAN PARCIAL Area de usos terciarios A Cafiota OD-Z-E1/E2 OD-X-E1/E2 APR-PP Sector T2 | AR-Sector T2 1de2

AR-Sector T2:

O CASTELIRG:

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE SADA
Documento de Aprobacidén Provisional

USO GLOBAL: Terciario.
Outros usos permitidos, segundo a taboa de compatibilidade do Anexo a Normativa.

SUPERFICIES APROVEITAMENTOS

PLANEAMENTO

Superficie bruta do ambito: 86.928 m?  Coeficiente de edificabilidade: 0,30 m?/m?
Superficie de sistema existente e mantido: 3.418 m*  Aproveitamento lucrativo total: 25.053 m%c
Superficie neta do ambito: 83.510 m?

XESTION

Superficie da area de reparto: 83.510 m?  Aproveitamento tipo: 0,30 utc
CESIONS:

SISTEMA XERAL LOCAL

ESPAZOS LIBRES
As regulamentariamente establecidas,
a concretar no PP.

EQUIPAMENTOS

VIARIO O reflectido na planimetria .

A concretar no PP segundo os obxectivos
INFRAESTRUTURAS DE SERVIZOS 3.228 m2 (Accién SXIS-7) de desefio establecidos para a area.
PRAZAS DE APARCAMENTO As regulamentariamente establecidas, a concretar no PP.

SISTEMA DE ACTUACION PREFERENTE: Compensacion.

OBXECTIVOS DA ORDENACION:

- Creacion de solo adicado a actividades empresariais do sector servizos e a dotacidns publicas ou privadas.
- Adaptar a instalacién do punto limpo a configuraciéon da parcela prevista cualificada de sistema xeral de
infraestrutura de servizo.

- Crear, no inicio do vial ao Porto de Sada, unha area de servizo vinculada funcionalmente a dita estrada.
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CONCELLO
SADA

MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.

FICHA DE AREA DE PLANEAMENTO REMITIDO (APR) E XESTION
SOLO URBANIZABLE

CLASE DE SOLO: FIGURA DE PLANEAMENTO: DENOMINACION:

URBANIZABLE DELIMITADO PLAN PARCIAL

Area de usos terciarios A Cafota

LOCALIZACION DO PLANO: CODIGO DA AREA:
XESTION: PLANEAMENTO:

OD-X-E1/E2 APR-PP Sector T2

XESTION:

AR-Sector T2 2de2

ZONIFICACION:

OD-Z-E1/E2

DEFINICION DOS ELEMENTOS ESTRUTURANTES:

-Rede viaria: Os accesos ao sector teran lugar desde o Camifio de Castelo a Vilar, mediante intersecciéns en "T",
con carris de incorporacion e xiro a esquerda.

O custo destas actuacions correra a cargo da area de reparto, en concepto de conexions co sistema xeral viario.
Incorpdranse ao sector os terreos adxacentes & Via Artabra clasificados como sistema xeral viario, co obxecto de
posibilitar a instalacién dun area de servizo.

-Abastecemento de auga: Entroncara co ramal PE@110 rede publica existente na marxe sur da Via Artabra, para
cal sera necesario executar un tramo PE@110 e o cruce baixo a via ata o contacto co ambito. No interior do
mesmo, executarase un depdsito de 100 m?, todo elo formando parte da accion SXIS-7, que correra a cargo da
area de reparto do sector.

-Saneamento de augas fecais: Sera por gravidade e entroncara no acceso ao sector co colector PVC@250 da rede
publica que discorre en direccién Vilar.

-Subministro de electricidade: Realizarase en media tension dende o tendido existente no nucleo de Vilar, para o
cal é preciso ampliar a lifia polo camifio publico ata o ambito e prever novos transformadores.

CONDICIONS DE DESENO DA ORDENACION:

-A edificacién de uso terciario materializarase en tipoloxias acordes coa ordenanza de actividades terciarias
definida na normativa do Plan Xeral, cunha altura maxima de 8m.

-As cesions de sistema local de espazo libre utilizaranse como elemento de transicion entre o uso residencial e
terciario.

-Contémplase a instalacién dunha area de servizo ao carén do futuro vial de acceso ao Porto de Sada.
-Contémplase a readaptacion do punto limpo, logo da obtencion do solo para sistema de Infraestrutura de Servizo.

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE SADA
Documento de Aprobacién Provisional

CRITERIOS ESPECIFICOS PARA A ORDENACION, EN CUMPRIMENTO DO ART.61 DO PLAN DE ORDENACION DO LITORAL:

(os resaltados en negro tefien maior significado neste sector)

1. Contencidén da ocupacion do solo.
a. Priorizando o espazo publico sobre o espazo privado.

c. Propiciando a integracion paisaxistica da urbanizacion.
2. Adaptacion ao relevo (adecuar o construido ao natural).

b. Minimizando os movementos de terras, alteraciéns dos leitos e cortas de arboredo de interese.

3. Naturalizacién do tratamento dos espazos destinados a urbanizacion.

b. Evitando a contaminacion ambiental.
I. Atmosférica.
Il. Luminica.
Ill. Acustica.
4. Fomento da conectividade e permeabilidade.

b. Funcional.

I. Transporte publico fronte ao privado.
1I. Mobilidade alternativa (peonil, bicicleta...).

5. Adecuacién dos espazos libres

6. Adecuacion morfotipoléxica.

b. Procurando a compactidade e integracion.

7. Proteccion do caracter dos nticleos de identidade litoral.

8. Consecucion de nodos urbanos.
a. Valorizando as calidades identitarias do lugar.

c. Xerando espazos que propicien a cohesién social.
d. Promovendo a complexidade funcional.
1. Novos usos.
Il. Equipamentos e dotaciéns publicas.
Ill. Cohesion social.
9. Tratamento da fachada maritima.

10. Valorizacién dos fondos escénicos e elementos de interese.

c. Tendo en conta as relaciéns entre o fondo natural e a figura construida.
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CONCELLO
SADA

s 4

MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.

FICHA DE AREA DE PLANEAMENTO REMITIDO (APR) E XESTION

SOLO URBANIZABLE

CLASE DE SOLO: FIGURA DE PLANEAMENTO:

URBANIZABLE DELIMITADO

PLAN PARCIAL

DENOMINACION:

Area de usos terciarios de Osedo

ZONIFICACION:

OD-Z-E2/ F2

LOCALIZACION DO PLANO:

CODIGO DA AREA:
PLANEAMENTO:

APR-PP Sector T3

XESTION:

OD-X-E2/F2

XESTION:

AR-Sector T3 1de2
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PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE SADA
Documento de Aprobacién Provisional

USO GLOBAL: Terciario. Outros usos permitidos, segundo a taboa de compatibilidade do Anexo & Normativa.
Determinase proporcion de aproveitamento destinado a uso residencial conforme a seguinte taboa.

SUPERFICIES APROVEITAMENTOS

PLANEAMENTO

Superficie bruta do ambito: 75.870 m?  Coeficiente de edificabilidade: 0,60 m?/m?

Superficie de sistema existente e mantido: 3.748 m*  Aproveitamento lucrativo total: 43.273 m?c 85
Superficie neta do ambito: 72.122 m?

XESTION

Sup. de solo rustico adscrito: 3.985m?  Aproveitamento tipo: 0,56858107664 utc

Superficie da area de reparto: 76.107 m?

CESIONS:

SISTEMA XERAL

LOCAL

ESPAZOS LIBRES

EQUIPAMENTOS

VIARIO

INFRAESTRUTURAS DE SERVIZOS

PRAZAS DE APARCAMENTO

SISTEMA DE ACTUACION PREFERENTE: Compensacion.

OBXECTIVOS DA ORDENACION:

- Creacion de solo adicado a actividades empresa

As regulamentariamente establecidas,
a concretar no PP.

O reflectido na planimetria

Vé

ANEXOS A NORMATIVA

A concretar no PP segundo os obxectivos
de desefio establecidos para a area.

3.985 m? (Accion SXIS-6)

As regulamentariamente establecidas, a concretar no PP.

riais do sector servizos e dotacions publicas ou privadas,

enfocando a ordenacion a incorporacion de usos comerciais, educativos, asistenciais, ocio e tempo libre, etc.
- Execucion dun depésito de regulacion e almacenaxe, da rede de abastecemento de auga municipal.

ANEXOS A NORMATIVA URBANISTICA



CONCELLO
SADA

MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.

FICHA DE AREA DE PLANEAMENTO REMITIDO (APR) E XESTION
SOLO URBANIZABLE

CLASE DE SOLO: FIGURA DE PLANEAMENTO: DENOMINACION:

URBANIZABLE DELIMITADO PLAN PARCIAL

Area de usos terciarios de Osedo

LOCALIZACION DO PLANO:

ZONIFICACION: XESTION:

OD-Z-E2/ F2 OD-X-E2/F2

CODIGO DA AREA:
PLANEAMENTO:

APR-PP Sector T3

XESTION:

AR-Sector T3 2de2

DEFINICION DOS ELEMENTOS ESTRUTURANTES:

-Rede viaria: As zonas do sector situadas ao oeste da estrada DP-7504 apoiaranse no viario municipal existente,
mentras que 0 acceso a zona leste producirase dende a estrada provincial DP-7504, mediante interseccién en “T”
con cuias de aceleracion/desaceleracion, semiglorieta para cambio de sentido e cufias e carril de incorporacion e
espera para xiro a esquerda. O custo desta actuacion correra a cargo da area de reparto, en concepto de conexion
co sistema xeral viario.

-Abastecemento de auga: Para a conexion da rede de abastecemento de auga do sector, sera preciso executar
unha nova conducion FD@200 ao longo da estrada DP-7504 ata o punto de contacto co sector, que entronque coa
arteria FD@250 da rede publica na estrada DP-5813. O sector contara cun depdsito de almacenaxe e e regulacion,
correspondente a accion SXIS-6, cuxa cesion de solo correra a cargo de este sector.

-Saneamento de augas fecais: O sector conectarase por gravidade aos colectores PVC @315 da rede publica
existente que discorre en direccién a Mosteirén ao longo das estradas DP-7504 e Camifio de ASPACE.

-Subministro de electricidade: Realizarase en media tensién dende o tendido existente no Camifio de ASPACE,
en contacto co ambito, coa prevision necesaria de novos transformadores.

CONDICIONS DE DESENO DA ORDENACION:

-A edificacién de uso terciario materializarase en tipoloxias acordes coa ordenanza de actividades terciarias
definida na normativa do Plan Xeral, cunha altura maxima de 8m.

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE SADA
Documento de Aprobacién Provisional

CRITERIOS ESPECIFICOS PARA A ORDENACION, EN CUMPRIMENTO DO ART.61 DO PLAN DE ORDENACION DO LITORAL:

(os resaltados en negro tefien maior significado neste sector)

1. Contencién da ocupacion do solo.
a. Priorizando o espazo publico sobre o espazo privado.
b. Establecendo densidades e tipoloxias que optimicen o consumo de solo e garantan espazos libres de calidade.
c. Propiciando a integracion paisaxistica da urbanizacion.

2. Adaptacion ao relevo (adecuar o construido ao natural).

3. Naturalizacién do tratamento dos espazos destinados a urbanizacion.
a. Salvagardando as caracteristicas naturais dos solos.
|. Composicion.
II. Permeabilidade.
Ill. Substrato.
IV. Vexetacion.
b. Evitando a contaminacion ambiental.
I. Atmosférica.
II. Luminica.
Ill. Acustica.
4. Fomento da conectividade e permeabilidade.

b. Funcional.

I. Transporte publico fronte ao privado.

1I. Mobilidade alternativa (peonil, bicicleta...).
c. Visual.

1. Cara aos fondos escénicos.
5. Adecuacion dos espazos libres

6. Adecuacion morfotipoléxica.
a. Estruturando e rematando as tramas existentes.
b. Procurando a compactidade e integracion.
c. Evitando a formacion de barreiras.
I. Visuais.
1. Funcionais.
7. Proteccion do caracter dos nticleos de identidade litoral.

8. Consecucion de nodos urbanos.
a. Valorizando as calidades identitarias do lugar.

c. Xerando espazos que propicien a cohesién social.
d. Promovendo a complexidade funcional.
1. Novos usos.
Il. Equipamentos e dotaciéns publicas.
Ill. Cohesion social.
9. Tratamento da fachada maritima.

10. Valorizacién dos fondos escénicos e elementos de interese.

b. Procurando a vertebracion apoiandose nos corredores e elementos para a valoracion.
c. Tendo en conta as relaciéns entre o fondo natural e a figura construida.

86

V4

ANEXOS A NORMATIVA

ANEXOS A NORMATIVA URBANISTICA



CONCELLO I
SADA
MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.
FICHA DE AREA DE PLANEAMENTO REMITIDO (APR) E XESTION
SOLO URBANIZABLE
CLASE DE SOLO: FIGURA DE PLANEAMENTO: DENOMINACION: LOCALIZACION DO PLANO: CODIGO DA AREA:
ZONIFICACION: XESTION: PLANEAMENTO: XESTION:
URBANIZABLE DELIMITADO PLAN PARCIAL Poligono empresarial do Tarabelo OD-Z-E3 OD-X-E3 APR-PP Sector T4 | AR-Sector T4 1de2

arabelo de Abaixo

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE SADA
Documento de Aprobacién Provisional

USO GLOBAL: Terciario.

Outros usos permitidos, segundo a taboa de compatibilidade do Anexo a Normativa.

16.149 m*c 87

SUPERFICIES APROVEITAMENTOS

PLANEAMENTO

Superficie bruta do ambito: 41.966 m*  Coeficiente de edificabilidade: 0,40 m?/m?
Superficie de sistema existente e mantido: 1.594 m?  Aproveitamento lucrativo total:

Superficie neta do ambito: 40.372 m?

XESTION

Superficie da area de reparto: 40.372 m?*  Aproveitamento tipo: 0,40000495392 utc
CESIONS:

SISTEMA XERAL LOCAL

ESPAZOS LIBRES

EQUIPAMENTOS

VIARIO

PRAZAS DE APARCAMENTO

O reflectido na planimetria

As regulamentariamente establecidas, a concretar no PP.

SISTEMA DE ACTUACION PREFERENTE: Compensacion.

OBXECTIVOS DA ORDENACION:

As regulamentariamente establecidas,
a concretar no PP.

A concretar no PP segundo os obxectivos
de desefio establecidos para a area.

Vé

ANEXOS A NORMATIVA

Creacion de solo adicado a actividades empresariais do comercio e a loxistica, como reforzo do enclave terciario

existente.

ANEXOS A NORMATIVA URBANISTICA



CONCELLO
SADA

MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.

FICHA DE AREA DE PLANEAMENTO REMITIDO (APR) E XESTION
SOLO URBANIZABLE

CLASE DE SOLO: FIGURA DE PLANEAMENTO: DENOMINACION:

URBANIZABLE DELIMITADO PLAN PARCIAL

Poligono empresarial do Tarabelo

CODIGO DA AREA:
PLANEAMENTO:

APR-PP Sector T4

LOCALIZACION DO PLANO:

ZONIFICACION: XESTION:

OD-Z-E3 OD-X-E3

XESTION:

AR-Sector T4 2de2

DEFINICION DOS ELEMENTOS ESTRUTURANTES:

-Rede viara: Seguira as determinacions graficas establecidas nos planos de ordenacién. A estrada DP-5813
constitiese como soporte de acceso mediante unha via de servizo interior ao sector e duas interseccions en “T”
con cufas de aceleracion/desaceleracion, semiglorieta para cambio de sentido e cufias e carril de incorporacion e
espera para xiro a esquerda. O custo destas actuacidns correra a cargo da area de reparto en concepto de
conexions co sistema xeral viario.

Integrarase na ordenacion o camifio antigo como sistema de mobilidade sostible.

-Abastecemento de auga: Realizarase mediante un ramal de distribucion PEJ110 ao longo do carril de servizo,
que entroncara coa arteria FD@150 da rede publica no camifio a Samoedo.

-Saneamento das augas fecais: Realizarase ao longo do carril de servizo por gravidade, mediante un colector PVC
@315. O saneamento entroncara co colector PVC @400 da rede publica que discorre pola estrada DP-5813 augas
abaixo do ambito.

-Subministro de electricidade: Realizarase en media tensiéon dende o tendido existente que discorre pola estrada
DP-5813.

CONDICIONS DE DESENO DA ORDENACION:

-A edificacion de uso terciario materializarase en tipoloxias acordes coa ordenanza de actividades terciarias
definida na normativa do Plan Xeral, cunha altura maxima de 8m.

-Coidaranse especialmente as condicions estéticas do frente edificado ao carén da estrada, procurando unha
imaxe de calidade e coidando as texturas e cores de acabado da edificacion, de xeito que se integren no medio
rural e natural da contorna.

-As cesions de sistema local de espazo libre e de equipamento situaranse, conforme o expresado nos planos de
ordenacion.

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE SADA
Documento de Aprobacién Provisional

CRITERIOS ESPECIFICOS PARA A ORDENACION, EN CUMPRIMENTO DO ART.61 DO PLAN DE ORDENACION DO LITORAL:

(os resaltados en negro tefien maior significado neste sector)
1. Contencién da ocupacion do solo.

b. Establecendo densidades e tipoloxias que optimicen o consumo de solo e garantan espazos libres de calidade.
c. Propiciando a integracion paisaxistica da urbanizacion.
2. Adaptacion ao relevo (adecuar o construido ao natural).

b. Minimizando os movementos de terras, alteraciéns dos leitos e cortas de arboredo de interese.
c. Evitando as pendentes con forte impacto visual, ecoléxico ou funcional.
3. Naturalizacién do tratamento dos espazos destinados a urbanizacion.
a. Salvagardando as caracteristicas naturais dos solos.
|. Composicion.
II. Permeabilidade.
Ill. Substrato.
IV. Vexetacion.
b. Evitando a contaminacion ambiental.
I. Atmosférica.
Il. Luminica.
Ill. Acustica.
4. Fomento da conectividade e permeabilidade.
a. Ecoldxica.
b. Funcional.
I. Transporte publico fronte ao privado.
1I. Mobilidade alternativa (peonil, bicicleta...).
c. Visual.

1. Cara aos fondos escénicos.
5. Adecuacion dos espazos libres

b. Aos espazos e elementos de interese como ambitos de relacién e conectividade.
c. Potenciando os corredores e a stia conexion con outros espazos libres ou de interese.
6. Adecuacion morfotipoléxica.

b. Procurando a compactidade e integracion.
c. Evitando a formacion de barreiras.
I. Visuais.
1. Funcionais.
7. Proteccion do caracter dos nticleos de identidade litoral.

8. Consecucion de nodos urbanos.
a. Valorizando as calidades identitarias do lugar.

c. Xerando espazos que propicien a cohesién social.
d. Promovendo a complexidade funcional.
1. Novos usos.
Il. Equipamentos e dotaciéns publicas.
Ill. Cohesion social.
9. Tratamento da fachada maritima.

10. Valorizacién dos fondos escénicos e elementos de interese.
a. Atendendo aos ambitos de interese natural préximos como elementos de referencia.
b. Procurando a vertebracion apoiandose nos corredores e elementos para a valoracion.
c. Tendo en conta as relaciéns entre o fondo natural e a figura construida.
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CONCELLO
SADA

s 4

MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.

FICHA DE AREA DE PLANEAMENTO REMITIDO (APR) E XESTION

SOLO URBANIZABLE

CLASE DE SOLO:

URBANIZABLE DELIMITADO

FIGURA DE PLANEAMENTO:

PLAN PARCIAL

DENOMINACION:

LOCALIZACION DO PLANO:

ZONIFICACION: XESTION: PLANEAMENTO:

Poligono industrial do Espiritu Santo 1 OD-Z-H2 OD-X-H2 APR-PP Sector 11

CODIGO DA AREA:

XESTION:
AR-Sector 11 1de2

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE SADA
Documento de Aprobacién Provisional

N USO GLOBAL: Industrial.

Outros usos permitidos, segundo a taboa de compatibilidade do Anexo a Normativa.

SUPERFICIES APROVEITAMENTOS

PLANEAMENTO

Superficie bruta do ambito: 247.693 m?  Coeficiente de edificabilidade: 0,65 m?/m?

Superficie de sistema existente e mantido: 0m?  Aproveitamento lucrativo total: 161.000 m?c 8 9
Superficie neta do ambito: 247.693 m?

XESTION

Superficie da area de reparto: 247.693 m*>  Aproveitamento tipo: 0,64999818323 utc

CESIONS:

SISTEMA XERAL LOCAL

ESPAZOS LIBRES
EQUIPAMENTOS
VIARIO

INFRAESTRUTURAS DE SERVIZO

PRAZAS DE APARCAMENTO

OBXECTIVOS DA ORDENACION:

reforzo da estrutura econdémica do municipio.

abastecemento.

SISTEMA DE ACTUACION PREFERENTE: Compensacion.

As regulamentariamente establecidas,
a concretar no PP.

O reflectido na planimetria e SXV-18

Vé

ANEXOS A NORMATIVA

A concretar no PP segundo os obxectivos
de desefio establecidos para a area.

9.292 m? (SXIS-9)

As regulamentariamente establecidas, a concretar no PP.

- Creacion de solo adicado a actividades empresariais, da industria e dos servizos, coa finalidade de contribuir ao

- Integrar o casal existente ao carén da estrada N-VI na ordenacién con destino a albergar usos terciarios.
- Construccion dun depésito de auga para reforzar a capacidade de almacenaxe da rede municipal de

ANEXOS A NORMATIVA URBANISTICA



CONCELLO
SADA

MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.

FICHA DE AREA DE PLANEAMENTO REMITIDO (APR) E XESTION
SOLO URBANIZABLE

CLASE DE SOLO: FIGURA DE PLANEAMENTO: DENOMINACION:

URBANIZABLE DELIMITADO PLAN PARCIAL

Poligono industrial do Espiritu Santo 1

LOCALIZACION DO PLANO: CODIGO DA AREA:
XESTION: PLANEAMENTO:

OD-X-H2 APR-PP Sector I1

XESTION:
AR-Sector 11 2de2

ZONIFICACION:

OD-Z-H2

DEFINICION DOS ELEMENTOS ESTRUTURANTES:

-Rede viaria: O sector contara con dous accesos. O primeiro realizarase dende a estrada autonémica AC-182,
mediante unha unica interseccion ao norte do ambito, segundo o establecido nos planos de ordenacion. O acceso,
identificado como accion SXV-18, executarase en glorieta que cumpra coas condicions vixentes en materia de
interseccioéns viarias. O segundo acceso, que concretara o plan parcial, tera lugar a través do carril de servizo
paralelo a estrada N-VI.

Correra a cargo da area de reparto AR-Sector |1 a parte correspondente de cesién de solo e dos custos de
urbanizacion da accién SXV-18, os cales se repartiran entre as areas AR-Sector 11 e AR-Sector 12 en proporcion
ao seu aproveitamento. As especificacions de dita accion recodllense na correspondente ficha da Estratexia de
Actuacion.

Correra, asimesmo, a cargo da area de reparto AR-Sector |1, a parte correspondente do custo de urbanizacion da
accion do sistema xeral viario SXV-17, que se repartira entre as areas AR-Sector |11, AR-Sector 12 e AR-Sector 13,
en proporcion ao seu aproveitamento. As especificacions de dita accion recéllense na correspondente ficha da
Estratexia de Actuacion.

-Abastecemento de auga: Realizarase dende a arteria principal @500 que discorre pola estrada N-VI ata un novo
depdsito de abastecemento e regulacion, todo elo, como parte da accion SXIS-9, cuxa cesion de solo correra a
cargo da area de reparto do sector.

-Saneamento das augas fecais: Resolverase mediante unha nova infraestrutura, consonte ao expresado nos
planos de ordenacion, formada por un colector xeral e unha E.D.A.R. cun tratamento terciario complementario. O
custo desta actuacion repartirase entre as areas de reparto dos sectores 11, 12 e 13, todo elo consonte & definicién
contida na ficha de accion SXIS-8.

Previa autorizacién do Organismo de bacia, o efluente depurado sera verquido, mediante emisor, ao Rego de San
Pedro.

-Subministro de electricidade: Realizarase en media tension dende o tendido existente, coa prevision dos
transformadores necesarios.

-Subministro de gas: O sector conectarase a rede de gas natural existente.

CONDICIONS DE DESENO DA ORDENACION:

A definir polo plan parcial, integrando no posible a edificacion e o parcelario dos enclaves existentes.

Limitase a altura da edificaciéon a 8m.

Establécese a obriga de destinar unha banda de espazo libre arborizado no linde noroeste do sector, dende a
estrada AC-182 ata a cota inferior do ambito, co obxecto de habilitar unha pantalla vexetal de ocultacion da
edificacién respecto ao nucleo rural. Neste senso o plan parcial incluirda un estudo de integracién paisaxistica, e un
estudo acustico que xustificara o cumprimento dos obxectivos de calidade acustica e dos valores limites de
emision de ruido do RD 1367/2007, do 19 de Outubro, dada a sua proximidade ao nucleo rural de Coiro, e a
previsién do aumento do ruido por mor do incremento do trafico de vehiculos pesados.

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE SADA
Documento de Aprobacién Provisional

CRITERIOS ESPECIFICOS PARA A ORDENACION, EN CUMPRIMENTO DO ART.61 DO PLAN DE ORDENACION DO LITORAL:

(os resaltados en negro tefien maior significado neste sector)
1. Contencién da ocupacion do solo.

b. Establecendo densidades e tipoloxias que optimicen o consumo de solo e garantan espazos libres de calidade.
c. Propiciando a integracion paisaxistica da urbanizacion.
2. Adaptacion ao relevo (adecuar o construido ao natural).

3. Naturalizacién do tratamento dos espazos destinados a urbanizacion.

b. Evitando a contaminacion ambiental.
I. Atmosférica.
Il. Luminica.
Ill. Acustica.
4. Fomento da conectividade e permeabilidade.
a. Ecoldxica.
b. Funcional.
I. Transporte publico fronte ao privado.
1I. Mobilidade alternativa (peonil, bicicleta...).
c. Visual.

1. Cara aos fondos escénicos.
5. Adecuacion dos espazos libres

b. Aos espazos e elementos de interese como ambitos de relacién e conectividade.
c. Potenciando os corredores e a sia conexidn con outros espazos libres ou de interese.
6. Adecuacion morfotipoléxica.

b. Procurando a compactidade e integracion.
c. Evitando a formacion de barreiras.
I. Visuais.
1. Funcionais.
7. Proteccion do caracter dos nticleos de identidade litoral.

8. Consecucion de nodos urbanos.
a. Valorizando as calidades identitarias do lugar.

c. Xerando espazos que propicien a cohesién social.
d. Promovendo a complexidade funcional.
1. Novos usos.
Il. Equipamentos e dotaciéns publicas.
Ill. Cohesion social.
9. Tratamento da fachada maritima.

10. Valorizacién dos fondos escénicos e elementos de interese.
a. Atendendo aos ambitos de interese natural préximos como elementos de referencia.
b. Procurando a vertebracion apoiandose nos corredores e elementos para a valoracion.
c. Tendo en conta as relaciéns entre o fondo natural e a figura construida.
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CONCELLO
SADA

s 4

MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.

FICHA DE AREA DE PLANEAMENTO REMITIDO (APR) E XESTION

SOLO URBANIZABLE

CLASE DE SOLO:

URBANIZABLE DELIMITADO

FIGURA DE PLANEAMENTO:

PLAN PARCIAL

DENOMINACION:

LOCALIZACION DO PLANO:

ZONIFICACION: XESTION: PLANEAMENTO:

Poligono industrial do Espiritu Santo 2 OD-zZ-G2 / H2 OD-X-G2/ H2 APR-PP Sector 12

CODIGO DA AREA:

XESTION:
AR-Sector 12 1de2

CAR-Sectoriz

4#&(.’

Bi=

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE SADA
Documento de Aprobacién Provisional

USO GLOBAL: Industrial.

Outros usos permitidos, segundo a taboa de compatibilidade do Anexo a Normativa.

SUPERFICIES APROVEITAMENTOS

PLANEAMENTO

Superficie bruta do ambito: 71.651 m?  Coeficiente de edificabilidade: 0,65 m?/m?

Superficie de sistema existente e mantido: 0m?  Aproveitamento lucrativo total: 46.573 m*c 9 1
Superficie neta do ambito: 71.651 m?

XESTION

Superficie da area de reparto: 71.651 m?  Aproveitamento tipo: 0,64999790651 utc

CESIONS:

SISTEMA XERAL LOCAL

ESPAZOS LIBRES

EQUIPAMENTOS

VIARIO

PRAZAS DE APARCAMENTO

SISTEMA DE ACTUACION PREFERENTE: Compensacion.

OBXECTIVOS DA ORDENACION:

As regulamentariamente establecidas,
a concretar no PP.

A concretar no PP segundo os obxectivos
O reflectido na planimetria e SXV-18  de desefio establecidos para a area.

As regulamentariamente establecidas, a concretar no PP.

Vé

ANEXOS A NORMATIVA

Creacion de solo adicado a actividades empresariais, da industria e dos servizos, integrando na ordenacion os

enclaves xa existentes.

ANEXOS A NORMATIVA URBANISTICA



CONCELLO
SADA

MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.

FICHA DE AREA DE PLANEAMENTO REMITIDO (APR) E XESTION
SOLO URBANIZABLE

CLASE DE SOLO: FIGURA DE PLANEAMENTO:

DENOMINACION:

URBANIZABLE DELIMITADO PLAN PARCIAL

Poligono industrial do Espiritu Santo 2

CODIGO DA AREA:
PLANEAMENTO:

APR-PP Sector 12

LOCALIZACION DO PLANO:

ZONIFICACION: XESTION:

OD-Z-G2/H2 OD-X-G2/ H2

XESTION:
AR-Sector 12 2de2

DEFINICION DOS ELEMENTOS ESTRUTURANTES:

-Rede viaria: A estrada autonémica AC-182 actuara de soporte do acceso ao sector, mediante unha Unica
interseccion ao sur do ambito, segundo o establecido nos planos de ordenacion. O acceso, identificado como
accion SXV-18, executarase en glorieta que cumpra coas condicions vixentes en materia de interseccions viarias.
Establecerase un segundo acceso situado ao leste do ambito, na estrada provincial DP-0812, a consultar co
organismo titular.

Correra a cargo da area de reparto AR-Sector 12 a parte correspondente de cesion de solo e dos custos de
urbanizacion da accion SXV-18, os cales se repartiran entre as areas AR-Sector 11 e AR-Sector |12 en proporcion
ao seu aproveitamento. As especificacidons de dita accidn recodllense na correspondente ficha da Estratexia de
Actuacion.

Correra, asimesmo, a cargo da area de reparto AR-Sector 12, a parte correspondente do custo de urbanizacion da
accion do sistema xeral viario SXV-17, que se repartira entre as areas AR-Sector |11, AR-Sector 12 e AR-Sector 13,
en proporcion ao seu aproveitamento. As especificacions de dita acciéon recéllense na correspondente ficha da
Estratexia de Actuacion.

A rede viaria do sector integrard como parte dos itinerarios peonis e ciclistas, o tramo correspondente da rede de
mobilidade sostible, representada nos planos de ordenacion.

-Abastecemento de auga: Realizarase dende a arteria principal HF@500 que discorre pola estrada AC-182.

-Saneamento das augas fecais: Resolverase mediante unha nova infraestrutura, consonte ao expresado nos
planos de ordenacion, formada por un colector xeral e unha E.D.A.R. cun tratamento terciario complementario. O
custo desta actuacion repartirase entre as areas de reparto dos sectores 11, 12 e 13, todo elo consonte a definicién
contida na ficha de accién SXIS-8. Previa autorizacion do Organismo de bacia, o efluente depurado sera verquido,
mediante emisor, ao Rego de San Pedro.

O colector principal de saneamento interior ao sector, funcionara por bombeo ata o punto de entronque coa
infraestrutura antedita.

-Subministro de electricidade: Realizarase en media tension dende o tendido existente, para o cal é preciso
ampliar a rede ao longo da estrada AC-182, coa prevision dos transformadores necesarios.

-Subministro de gas: O sector conectarase a rede de gas natural existente.

CONDICIONS DE DESENO DA ORDENACION:

A definir polo plan parcial, integrando no posible a edificacion e o parcelario dos enclaves existentes.

Limitase a altura da edificaciéon a 8m.

Os terreos de cesion para sistema local de espazo libre situaranse no bordo oeste do sector ocupando a zona de
policia do Rego de Carril.

O plan parcial incluird un estudo de integracién paisaxistica e un estudo acustico, o cal xustificara o cumprimento
dos obxectivos de calidade acustica e dos valores limites de emisién de ruido do RD 1367/2007, do 19 de Outubro,
dada a sua proximidade ao nucleo rural de A Cova, e a prevision do aumento do ruido por mor do incremento do
trafico de vehiculos pesados.

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE SADA
Documento de Aprobacién Provisional

CRITERIOS ESPECIFICOS PARA A ORDENACION, EN CUMPRIMENTO DO ART.61 DO PLAN DE ORDENACION DO LITORAL:

(os resaltados en negro tefien maior significado neste sector)
1. Contencidén da ocupacion do solo.

b. Establecendo densidades e tipoloxias que optimicen o consumo de solo e garantan espazos libres de calidade.
c. Propiciando a integracion paisaxistica da urbanizacion.
2. Adaptacion ao relevo (adecuar o construido ao natural).
a. Evitando a edificaciéon en posicions dominantes sobre a costa.
b. Minimizando os movementos de terras, alteraciéns dos leitos e cortas de arboredo de interese.
c. Evitando as pendentes con forte impacto visual, ecoléxico ou funcional.
3. Naturalizacién do tratamento dos espazos destinados a urbanizacion.

b. Evitando a contaminacion ambiental.
I. Atmosférica.
Il. Luminica.
Ill. Acustica.
4. Fomento da conectividade e permeabilidade.
a. Ecoldxica.
b. Funcional.
I. Transporte publico fronte ao privado.
1I. Mobilidade alternativa (peonil, bicicleta...).
c. Visual.
|. Cara ao mar.
1. Cara aos fondos escénicos.
5. Adecuacion dos espazos libres

b. Aos espazos e elementos de interese como ambitos de relacién e conectividade.
c. Potenciando os corredores e a stia conexion con outros espazos libres ou de interese.
6. Adecuacion morfotipoléxica.
a. Estruturando e rematando as tramas existentes.
b. Procurando a compactidade e integracion.
c. Evitando a formacion de barreiras.
I. Visuais.
1. Funcionais.
7. Proteccién do caracter dos nucleos de identidade litoral.

8. Consecucion de nodos urbanos.
a. Valorizando as calidades identitarias do lugar.

c. Xerando espazos que propicien a cohesién social.
d. Promovendo a complexidade funcional.
1. Novos usos.
Il. Equipamentos e dotaciéns publicas.
Ill. Cohesion social.
9. Tratamento da fachada maritima.

10. Valorizacién dos fondos escénicos e elementos de interese.
a. Atendendo aos ambitos de interese natural préximos como elementos de referencia.
b. Procurando a vertebracion apoiandose nos corredores e elementos para a valoracion.
c. Tendo en conta as relaciéns entre o fondo natural e a figura construida.
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CONCELLO
SADA

s 4

MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.

FICHA DE AREA DE PLANEAMENTO REMITIDO (APR) E XESTION

SOLO URBANIZABLE

CLASE DE SOLO:

URBANIZABLE DELIMITADO PLAN PARCIAL

FIGURA DE PLANEAMENTO:

DENOMINACION:

Poligono industrial do Espiritu Santo 3

LOCALIZACION DO PLANO:

OD-Z-H2

ZONIFICACION: XESTION:

OD-X-H2

PLANEAMENTO:

CODIGO DA AREA:

APR-PP Sector 13

XESTION:
AR-Sector 13 1de2
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USO GLOBAL: Industrial.

Outros usos permitidos, segundo a taboa de compatibilidade do Anexo a Normativa.

APROVEITAMENTOS

Coeficiente de edificabilidade:

Aproveitamento lucrativo total:

0,65 m?*/m?

0,65000819806 m?c 9 3

o

CESIONS:

~ SISTEMA

SUPERFICIES

PLANEAMENTO

Superficie bruta do ambito: 30.495 m?
Superficie de sistema existente e mantido: 0 m?
Superficie neta do ambito: 30.495 m?
XESTION

Superficie da area de reparto: 30.495 m?

Aproveitamento tipo:

XERAL

0,60 utc

LOCAL

WH i i

LTI

‘o

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE SADA

Documento de Aprobacién Provisional

ESPAZOS LIBRES

EQUIPAMENTOS

VIARIO

PRAZAS DE APARCAMENTO

OBXECTIVOS DA ORDENACION:

O reflectido na planimetria e SXV-17

As regulamentariamente establecidas, a concretar no PP.

4 SISTEMA DE ACTUACION PREFERENTE: Compensacion.

As regulamentariamente establecidas,
a concretar no PP.

A concretar no PP segundo os obxectivos
de desefio establecidos para a area.

Vé

ANEXOS A NORMATIVA

Creacion de solo adicado a actividades empresariais, integrando na ordenacion os enclaves xa existentes.

ANEXOS A NORMATIVA URBANISTICA



CONCELLO
SADA

MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.

FICHA DE AREA DE PLANEAMENTO REMITIDO (APR) E XESTION
SOLO URBANIZABLE

CLASE DE SOLO: FIGURA DE PLANEAMENTO: DENOMINACION:

URBANIZABLE DELIMITADO PLAN PARCIAL

Poligono industrial do Espiritu Santo 3

CODIGO DA AREA:
PLANEAMENTO:

APR-PP Sector 13

LOCALIZACION DO PLANO:

ZONIFICACION: XESTION:

OD-Z-H2 OD-X-H2

XESTION:
AR-Sector 13 2de2

DEFINICION DOS ELEMENTOS ESTRUTURANTES:

-Rede viaria: O acceso principal ao sector realizarase dende a glorieta identificada nos planos de ordenacién como
accion SXV-17, e formalizarase mediante un carril de servizo interior ao sector, paralelo a estrada provincial
DP-0812.

Un segundo acceso tera lugar ao norte do sector, onde o carril de servizo se conectara a estrada DP-0812
mediante interseccion en “T” con cufias de aceleracién/desaceleracion, semiglorieta para cambio de sentido e
cufias e carril de incorporacion e espera para xiro a esquerda. Esta infraestrutura debera ser consultada co
organismo titular da estrada.

Correra a cargo da area de reparto AR-Sector 13, a parte correspondente de cesion de solo e do custo de
urbanizacion da accion SXV-17, que se repartira entre as areas AR-Sector |1, AR-Sector 12 e AR-Sector 13, en
proporcion ao seu aproveitamento. As especificacions da accion recollense na correspondente ficha da Estratexia
de Actuacion.

-Abastecemento de auga: Realizarase ao longo do carril de servizo mediante unha nova conducién PE@Z200, que
entroncara coa arteria HF@500 que discorre pola estrada AC-182.

-Saneamento das augas fecais: Resolverase mediante unha nova infraestrutura, consonte ao expresado nos
planos de ordenacion, formada por un colector xeral e unha E.D.A.R. cun tratamento terciario complementario. O
custo desta actuacion repartirase entre as areas de reparto dos sectores 11, 12 e 13, todo elo consonte & definicién
contida na ficha de accién SXIS-8. Previa autorizacion do Organismo de bacia, o efluente depurado sera verquido,
mediante emisor, ao Rego de San Pedro.

O colector principal de saneamento interior ao sector, discorrera ao longo do carril de servizo e funcionara por
bombeo, ata o punto de entronque coa infraestrutura antedita.

-Subministro de electricidade: Realizarase en media tension dende o tendido existente, para o cal é preciso
ampliar a rede ao longo da estrada AC-182, coa prevision dos transformadores necesarios.

-Subministro de gas: O sector conectarase a rede de gas natural existente.

CONDICIONS DE DESENO DA ORDENACION:

A definir polo plan parcial, integrando no posible a edificacion e o parcelario dos enclaves existentes.
Limitase a altura da edificacion a 8m.

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE SADA
Documento de Aprobacién Provisional

CRITERIOS ESPECIFICOS PARA A ORDENACION, EN CUMPRIMENTO DO ART.61 DO PLAN DE ORDENACION DO LITORAL:

(os resaltados en negro tefien maior significado neste sector)

1. Contencién da ocupacion do solo.

c. Propiciando a integracion paisaxistica da urbanizacion.
2. Adaptacion ao relevo (adecuar o construido ao natural).

3. Naturalizacién do tratamento dos espazos destinados a urbanizacion.

b. Evitando a contaminacion ambiental.
I. Atmosférica.
Il. Luminica.
Il Acustica.
4. Fomento da conectividade e permeabilidade.

b. Funcional.
I. Transporte publico fronte ao privado.
1I. Mobilidade alternativa (peonil, bicicleta...).

5. Adecuacion dos espazos libres

6. Adecuacion morfotipoléxica.
a. Estruturando e rematando as tramas existentes.
b. Procurando a compactidade e integracion.
c. Evitando a formacion de barreiras.
I. Visuais.
1. Funcionais.
7. Proteccion do caracter dos nticleos de identidade litoral.

8. Consecucion de nodos urbanos.
a. Valorizando as calidades identitarias do lugar.

9. Tratamento da fachada maritima.

10. Valorizacién dos fondos escénicos e elementos de interese.
a. Atendendo aos ambitos de interese natural préximos como elementos de referencia.
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SADA

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE SADA
Documento de Aprobacion Provisional

AREAS DE PLANEAMENTO DETALLADO

Bm

MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.
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CONCELLO
SADA

B

MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.

FICHA DE AREA DE PLANEAMENTO DETALLADO (APD) E XESTION

SOLO URBANO

CLASE DE SOLO:

URBANO NON CONSOLIDADO

FIGURA DE PLANEAMENTO:
ORDENACION DETALLADA
INCORPORADA AO PXOM

DENOMINACION:

LOCALIZACION DO PLANO:

ZONIFICACION: XESTION: PLANEAMENTO:

Ampliacion do Colexio "Sada y sus contornos" OD-Z-D4 OD-X-D4 APD-D1.7

CODIGO DA AREA:

XESTION:

AR-D1.7 1de2

\/

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE SADA
Documento de Aprobacién Provisional

USO GLOBAL: Residencial. Outros usos permitidos,

segundo a taboa de compatibilidade do Anexo a Normativa.

SUPERFICIES APROVEITAMENTOS

PLANEAMENTO

Superficie bruta do ambito: 2.542 m? Coeficiente de edificabilidade: 0,85 m?/m?
Superficie de sistema existente e mantido: 0m?  Aproveitamento lucrativo total: 2.161 m*c
Superficie neta do ambito: 2.542 m?

XESTION

Superficie da area de reparto: 2542 m*>  Aproveitamento tipo: 0,8501180173 utc
CESIONS:

SISTEMA XERAL LOCAL

ESPAZOS LIBRES

EQUIPAMENTOS

VIARIO

PRAZAS DE APARCADOIRO EN DOMINIO PUBLICO

APROVEITAMENTO LUCRATIVO PARA A VIVENDA PUBLICA PROTEXIDA

1.131 m?  (Accion SXEed-06-02) 0 m?

O establecido nos planos de ordenacion

0

30% do aprov. lucrativo residencial

SISTEMA DE ACTUACION PREFERENTE: Cooperacion.

OBXECTIVOS DA ORDENACION:

Rematar a transformacion iniciada no distrito cara o novo orden tipoloxico de edificacion aberta.
Obter o solo necesario para acometer a ampliacion do Colexio Sada y sus Contornos.
Comunicar a zona do porto coa Avenida Sada y sus Contornos.
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SADA

MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.

FICHA DE AREA DE PLANEAMENTO DETALLADO (APD) E XESTION
SOLO URBANO

CLASE DE SOLO: FIGURA DE PLANEAMENTO:
ORDENACION DETALLADA

INCORPORADA AO PXOM

DENOMINACION:

URBANO NON CONSOLIDADO

Ampliacion do Colexio "Sada y sus contornos”

CODIGO DA AREA:
PLANEAMENTO:

APD-D1.7

LOCALIZACION DO PLANO:

ZONIFICACION: XESTION:

OD-Z-D4 OD-X-D4

XESTION:

AR-D1.7 2de2

DETERMINACIONS:

Por tratarse dunha ordenacion detallada incorporada ao PXOM, unha parte das determinacions expresanse

graficamente na coleccion de planos de " Ordenacion de area de planeamento detallado APD-D1.7", a escala 1/500.

Planéase un unico volume residencial en base a definicidn tipoldxica da ordenanza SU-1 "Rueiro compacto”.

A altura maxima da edificacion, expresada en planos mediante niumero de plantas, entenderase medida no punto
medio do plano de fachada principal en contacto coa Avda. do Porto. Mais, dado que o volume se desenvolve en
terreo en pendente, as alturas maximas definense pormenorizadamente respecto as rasantes propostas, na
correspondente expresion grafica das seccions.

O equipamento SXEed-06-02 establécerase de xeito que o volume non supere a rasante da Avda. Sada y sus
Contornos.

Establécese unha reserva minima de 44 mzde superficie construida en planta baixa con destino a usos comerciais.
Dita reserva sera concretada no correspondente instrumento de equidistribucion.

A reserva de aparcamento privado sera de 32 plazas.

Naqueles parametros da edificacion non definidos nin na presente ficha, nin nos planos de ordenacion detallada,
seran de aplicacién as determinaciéns xenéricas da Normativa do PXOM.

O proxecto de urbanizacién debera concretar o desefio da ordenacion na fronte da Avda. do Porto, no que respecta
aos itinerarios peonis, ao acceso as edificacions e as suas conexions as redes de servizos, para o cal debera contar
con informe previo do organismo Portos de Galicia. A este respecto, a ordenacion reflectida nos planos de
ordenacion detallada da APD-1.7, na fronte da Avda. do Porto, deberan entenderse tUnicamente a titulo indicativo.

O proxecto de urbanizacion sera sometido a informe na Conselleria de Cultura.

O equipamento SXEed-06-02, ampliacién do Colexio Sada y sus Contornos, desefiarase baixo criterios sensibles
aos valores do elemento catalogado.

Sen prexuizo doutros informes sectoriais preceptivos, a APD debera ser sometida a informe dos organismo
competente en materia de patrimonio cultural, quedando condicionado ao disposto en dito informe.

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE SADA
Documento de Aprobacién Provisional

DETERMINACIONS GRAFICAS VINCULANTES:
Son as que se detallan nos correspondentes planos de Ordenacion Detallada Incorporada

APD-1.7-01 Zonificacion

APD-1.7-02 Rede viaria. Cotas e Rasantes
APD-1.7-03 Rede viaria. Perfil lonxitudinal |
APD-1.7-04 Rede viaria. Perfil lonxitudinal I
APD-1.7-05 Seccidn lonxitudinail

APD-1.7-06 Seccions transversais

APD-1.7-07 Rede de abastecemento

APD-1.7-08 Rede de saneamento. Augas residuais
APD-1.7-09 Rede de saneamento. Augas pluviais
APD-1.7-10 Rede de electricidade

APD-1.7-11 Rede de alumeado publico
APD-1.7-12 Rede de gas

APD-1.7-13 Rede de telecomunicacions
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CONCELLO
SADA

B

MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.

FICHA DE AREA DE PLANEAMENTO SUBSISTENTE (APS)
SOLO URBANO

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE SADA
Documento de Aprobacién Provisional

CLASE DE SOLO: FIGURA DE PLANEAMENTO: DENOMINACION: LOCALIZACION DO PLANO: CODIGO DA AREA:
NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMENTO DE SADA PLANEAMENTO:
ESTUDO DE DETALLE DA UEI-8 ZONIFICACION: XESTION: : XESTION:
URBANO NON CONSOLIDADO PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL APS-UEI-8 OD-z-D4 OD-X-D4 APS-UEI-8 ldel
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MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.

FICHA DE AREA DE PLANEAMENTO SUBSISTENTE (APS)
SOLO URBANO
CLASE DE SOLO: FIGURA DE PLANEAMENTO: DENOMINACION: LOCALIZACION DO PLANO: CODIGO DA AREA:
NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMENTO DE SADA ZONIFICACION: XESTION: PLANEAMENTO: XESTION:
URBANO NON CONSOLIDADO PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL APS-UEI-13 OD-Z-D4 OD-X-D4 APS-UEI-13 ldel
- \ : j Py DOCUMENTO DE PLANEAMENTO APROBADO E VIXENTE:
= BN Ve . - 1 | g Tevisd
- i A i - e | : g Su4 e
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PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE SADA
Documento de Aprobacién Provisional

DOCUMENTO DE PLANEAMENTO APROBADO E VIXENTE:

Plan Parcial SAU-3 "Praia de San Pedro de Veigue"
Aprobacién definitiva: 14 / 06 / 1.996
Publicacion: BOP 30/ 08 / 1.996

CONCELLO B”
SADA y
MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.
FICHA DE AREA DE PLANEAMENTO SUBSISTENTE (APS)
SOLO URBANO
CLASE DE SOLO: FIGURA DE PLANEAMENTO: DENOMINACION: LOCALIZACION DO PLANO: CODIGO DA AREA:
ZONIFICACION: XESTION: PLANEAMENTO: XESTION:
URBANO CONSOLIDADO PLAN PARCIAL SAU-3. "Praia de San Pedro de Veigue" OD-Z-A2 APS-SAU-3 Ldel
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CONCELLO
SADA

FICHA DE AREA DE PLANEAMENTO SUBSISTENTE (APS)

s 4

MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.

SOLO URBANO

CLASE DE SOLO: FIGURA DE PLANEAMENTO:

URBANO CONSOLIDADO PLAN PARCIAL

DENOMINACION:

SAU-6 "Souto da Igrexa”

LOCALIZACION DO PLANO:

ZONIFICACION:

OD-Z-D1

XESTION:

CODIGO DA AREA:
PLANEAMENTO:

APS-SAU-6

XESTION:

1del

1 f :
; ‘ *k Esc 02%75;\1\

: |

— "'.N.RC-l :

g deortiva el
st Z(Pb) |

APS-SAU-6 B B

‘E-P.E.O.N.R.

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE SADA
Documento de Aprobacién Provisional

DOCUMENTO DE PLANEAMENTO APROBADO E VIXENTE:

Plan Parcial SAU-6 "Souto da Igrexa”
Aprobacién definitiva: 30 / 03 / 1.993
Publicacion: BOP 01 /06 / 1.995

Modificaciéon Puntual Plan Parcial SAU-6 "Souto da Igrexa”
Aprobacién definitiva: 16 / 11/ 2.004
Publicacion: BOP 24 /01 /2.005

DOCUMENTOS DE XESTION E URBANIZACION APROBADOS E VIXENTES:

Proxecto de compensacion e de urbanizacion SAU-6 "Souto da Igrexa”
Aprobacién definitiva: Decreto de Alcaldia 21 / 05/ 2003
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CONCELLO
SADA
MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.
FICHA DE AREA DE PLANEAMENTO SUBSISTENTE (APS)
SOLO URBANO
CLASE DE SOLO: FIGURA DE PLANEAMENTO: DENOMINACION: LOCALIZACION DO PLANO: CODIGO DA AREA:
ZONIFICACION: XESTION: PLANEAMENTO: XESTION:
URBANO CONSOLIDADO PLAN PARCIAL SAUR-8 "Meiras" OD-Z-C2/D2 APS-SAU-8 ldel
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P

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE SADA

Documento de Aprobacién Provisional

DOCUMENTO DE PLANEAMENTO APROBADO E VIXENTE:

Plan Parcial SAUR-8 "Meiras"
Aprobacién definitiva: 25 /01 /2.001
Publicacion: BOP 10/ 03 /2.001

DOCUMENTOS DE XESTION E URBANIZACION APROBADOS E VIXENTES:

Proxecto de compensacién SAUR-8 "Meiras"
Aprobacién definitiva: Decreto de Alcaldia 29 / 06 / 2.001

Proxecto de urbanizacion SAUR-8 "Meiras"
Aprobacion definitiva: Decreto de Alcaldia 19/ 10/ 2.001

Publicacion: BOP 09 /11 /2.001
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CONCELLO I
SADA y

MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.

FICHA DE AREA DE PLANEAMENTO SUBSISTENTE (APS)
SOLO URBANO

CLASE DE SOLO: FIGURA DE PLANEAMENTO: DENOMINACION: LOCALIZACION DO PLANO: CODIGO DA AREA:
ZONIFICACION: XESTION: PLANEAMENTO: XESTION:
URBANO CONSOLIDADO PLAN PARCIAL SAU-10 "Fortifidon" OD-Z-D3 APS-SAU-10 ldel
DOCUMENTO DE PLANEAMENTO APROBADO E VIXENTE:
Plan Parcial SAU-10 "Fortiion"
Aprobacién definitiva: 01 /07 / 1.994
Publicacién aprobacion: BOP 20/ 10/ 1.995
Publicacion da normativa: BOP 21/ 11/ 1.995
DOCUMENTOS DE XESTION E URBANIZACION APROBADOS E VIXENTES: 104
Proxecto de compensacién SAU-10 "Fortifién"
Aprobacion definitiva: Decreto de Alcaldia 04 / 06 / 1.996
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CONCELLO
SADA

FICHA DE AREA DE PLANEAMENTO SUBSISTENTE (APS)

-

MONTEOLIVA AkQUITECTURA, S.L.P.

SOLO URBANO

CLASE DE SOLO:

URBANO CONSOLIDADO

FIGURA DE PLANEAMENTO:

PLAN PARCIAL

DENOMINACION:

Actuacién Industrial en Espiritu Santo. Cambre-Sada

LOCALIZACION DO PLANO:

ZONIFICACION: XESTION:
OD-Z-12

CODIGO DA AREA:
PLANEAMENTO:
APS-PP "Cambre-Sada"

XESTION:

1del

Publicacion: BOP 16 /01 /1.996

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE SADA
Documento de Aprobacidén Provisional

DOCUMENTO DE PLANEAMENTO APROBADO E VIXENTE:

Plan Parcial Actuacion Industrial en Espiritu Santo. Cambre-Sada
Aprobacién definitiva: 07 / 10 / 1.992
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CONCELLO B’
SADA

MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.

FICHA DE AREA DE PLANEAMENTO SUBSISTENTE (APS)
SOLO URBANO

CLASE DE SOLO: FIGURA DE PLANEAMENTO: DENOMINACION: LOCALIZACION DO PLANO: CODIGO DA AREA:
ZONIFICACION: XESTION: PLANEAMENTO: XESTION:
URBANO CONSOLIDADO PLAN PARCIAL SAU-5 "Ferradura” OD-Z-12 APS-SAU-5"Ferradura” ldel
DOCUMENTO DE PLANEAMENTO APROBADO E VIXENTE:
Plan Parcial SAU-5 "Ferradura”
Aprobacién definitiva: 18 / 06 / 1.992
Publicacion: BOP 22/ 10/ 1.992
Modificado do Proxecto de urbanizacién do Poligono da Ferradura
Aprobacion definitiva: D.902/2.014, de 13 de Xufio
Publicacion: BOP n° 132 14/07/2.014 106
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CONCELLO !’
SADA

MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.

FICHA DE AREA DE PLANEAMENTO SUBSISTENTE (APS)
SOLO URBANO

CLASE DE SOLO: FIGURA DE PLANEAMENTO: DENOMINACION: LOCALIZACION DO PLANO: CODIGO DA AREA:
PROXECTO SECTORIAL ZONIFICAGION: XESTION: PLANEAMENTO: XESTION:
URBANO CONSOLIDADO DE INCIDENCIA SUPRAMUNICIPAL Ampliacién da estacién da ITV do Espirito Santo OD-z-12 APS-PS"Ampliacién ITV" ldel

N DOCUMENTO DE ORDENACION DO TERRITORIO APROBADO E VIXENTE:

Proxecto sectorial de incidencia supramunicipal Amplicacién da estacion da ITV do Espirito Santo
Aprobacion definitiva: 20 / 12/ 2.012
Publicacion: DOG 25/01/2.013
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CONCELLO
SADA

CLASE DE SOLO:

FIGURA DE PLANEAMENTO:

s 4

MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.

FICHA DE AREA DE PLANEAMENTO SUBSISTENTE (APS)

URBANO CONSOLIDADO

PROXECTO SECTORIAL

DENOMINACION:

Proxecto sectorial para a Ampliacién de Centro
Atencién Especial a Persoas con Paralise Cerebral.

SOLO URBANO
LOCALIZACION DO PLANO:

ZONIFICACION:

OD-Z-E2/F2

CODIGO DA AREA:
PLANEAMENTO:
APS-PS "ASPACE"

XESTION: XESTION:

1del
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PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE SADA
Documento de Aprobacién Provisional

DOCUMENTO DE ORDENACION DO TERRITORIO APROBADO E VIXENTE:

Proxecto sectorial para a Ampliaciéon do Centro Atencién Especial a Persoas con Parélise Cerebral.
Aprobacion definitiva: 16 / 11 /2.006

Publicacion: DOG 28 /12 /2.006
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DEFINICION:

Os nucleos de identidade do litoral responden a asentamentos de orixe tradicional cuxa localizacién estratéxica no bordo
costeiro lles confire unha singularidade que os fai merecedores dun tratamento especifico.

A vila de Sada constitie un asentamento de orixe histdrica e marcada tradicion marifieira, resultado dun proceso de
herdanza cultural caracteristico do espazo litoral.

A consideraidn de Nucleo de Identidade do Litoral € unha determinacién das Directrices de Ordenacion do Territorio e do
Plan de Ordenacion do Litoral.

AMBITO:

O ambito do N.I.L de Sada abrangue o espazo de asentamento litoral da Vila de Sada, dende Morazén ata Corbeiroa,
incluindo a todalidade do solo urbano da Vila de Sada, o solo urbanizable de uso global residencial, os nucleos rurais de
Pazos, A Agra e A Brafia, asi como os ambitos de solo rustico do humidal das Brafias de Sada e outros contiguos ao solo
urbano e urbanizable destinados polo PXOM a sistemas xerais de espazos libres. Incluese, asi mesmo, o Porto de
Sada-Fontan. O ambito é o reflectido no plano que incorpora a presente ficha.

OBXECTIVOS:

e Planéase o obxectivo principal de manter a singularidade e o caracter deste espazo litoral, impulsando e
promovendo dende o PXOM un conxunto de acciéns e actuacions de mellora, proteccion, rexeneracion urbana e
desenvolvemento urbanistico que dinamicen e revaloricen o devandito enclave en consideracién ao enorme
potencial do mesmo.

e Integrar e dotar de sentido propio, no caso particular de Sada, as determinaciéns do artigo 42 do Plan de
Ordenacién do Litoral.

e Integrar e dotar de sentido unitario e coherente o conxunto de determinaciéns que, por separado, o PXOM establece
para cada unha das actuaciéns previstas neste espazo litoral.

DETERMINACIONS:

e  Aproveitar as vantaxes derivadas da sUa posicion estratéxica, como porta de acceso ao territorio e rétula entre a
terra e o mar.
O Porto de sada-Fontan constitie unha peza fundamental desta determinacioén, polo que a aprobacion e aplicacion
do Plan Especial do Porto constitue unha ferramenta capaz de potenciar a actividade portuaria e de mellorar as
dindmicas que se producen entre o mar e a Vila de Sada.
Os accesos a Vila de Sada constitien outro elemento potenciador das dinamicas e fluxos entre Sada e o exterior.
Son de interés para esta determinacion a execucién por parte da Xunta de Galicia do novo vial entre a Via Artabra e
o Porto de Sada-Fontan, asi como as actuacions de mellora do sistema viario previstas dende o PXOM.
. Potenciar a imaxe exterior que se ten, tanto dende o mar e a ria, como dende a terra, prestando especial atencion a
mellora da calidade da sua fachada maritima.
Son importantes para o cumprimento destas determinaciéns as ordenacions propostas ou remitidas que acttan
sobre a fachada maritima, en especial os seguintes:
-Plans especiais de protecciéon PEPCH "Fontan" e PEPCH "A Tenencia".
-Plan especial de proteccion e reforma interior PEPRI "Sada de Arriba"
-Plan especial de proteccion de infraestrutura e dotacién PEPID "Parque de Fontan".
-Plan especial de infraestrutura e dotacion PEID "Paseo Maritimo"
-Plan especial de infraestrutura e dotacién PEID "Parque de Corbeiroa"
-Plans especiais de reforma interior das areas de reparto do Distrito 1, a D2.1 do Distrito 2 e a D3.1,D3.7 e
D3.10 do Distrito 3.
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Completar a fachada maritima como signo da sua identidade, con especial atencién aos seus elementos
representativos de caracter tipoloxico, volumétrico, de materiais e texturas.

Neste senso, os plans especial dos tramados histéricos de Fontan e A Tenencia son ferramentas axeitadas para
afianzar o caracter identitario da Vila, mais compre prestar atenciéon aos ambitos de solo urbano non consolidado
que se atopan en proximidade a estes tramados histéricos procurando a integracion.

Configurar unha fachada maritima de calidade, asegurando unha servidume de transito continua, asi como o
contacto da poboacion co mar, todo iso cun tratamento do espazo publico axeitado ao caracter e a natureza da Vila
de Sada.

Asi, para completar o acceso da poboacién ao mar, o Plan contempla duas actuaciéns importantes: o Parque de
Fontan (SXEL-06-30a e SXEL 06-30b) e os accesos a Punta Corbeiroa (SXEL-06-18), pois constitien actuaciéns
pendentes para acadar o acceso publico a ribeira do mar en toda a orla costeira da Vila.

Por outra banda, o Plan promove a permeabilidade urbana, mellorando a accesibilidade transversal, ali onde os
desenvolvementos urbanos o permiten, en especial en todos os ambitos de solo urbano non consolidado do Distrito
1, nos que se debera prestar atencion & permeabilidade visual e funcional.

Especial importancia ten para o cumprimento desta determinacion, a futura ordenacién a desenvolver polo Plan
especial de infraestrutura e dotacion PEID do "Paseo Maritimo", xa que supén a reordenacion e rexeneracion dun
dos espazos publicos mais representativos e vitais dende o punto de vista da funcionalidade e mobilidade de Sada.
Procurar o esponxamento do bordo maritimo como lugar de contacto co mar e a ria, e lugar de encontro e cohesion
social.

Entendendo esta determinacion como a procura da liberacion de solo para o seu destino de espazo publico e
concentracion dos volumes construidos, sera unha determinacion a ter en conta nos correspondentes plans
especiais de reforma interior, en congruencia coas determinacions vinculantes establecidas para cada area de
planeamento.

Mellorar e conservar os elementos naturais que marcan a fachada maritima, establecendo as accidéns necesarias
para o cumprimento das determinacions establecidas no Plan de Ordenacion do Litoral en relacién as praias, aos
accesos e areas de aparcamento.

Constitien actuacions clave para o cumprimento desta determinacion as previstas no Parque de Fontan
(APR-PEPID), no Parque do Monte Lixandre (APR-PEID), no Parque de Corbeiroa (APR-PEID) e nas Brafias de
Sada (APR-PEPID).

Establecer determinacions con respecto a relacién fondo-figura, que permitan unha lectura harmoniosa da Vila de
Sada e dos seus elementos identitarios (0 espazo portuario, a praia e o0 paseo maritimo, os tecidos histéricos de
Fontan e ATenencia), asi como das relacidons espaciais e visuais co territorio e os seus elementos singulares. A
concretar en cada area de planeamento remitido.

Conservar e valorizar o contorno patrimonial e histérico a través de practicas axeitadas de mantemento e
rehabilitacion, consonte aos criterios establecidos no Catalogo de Patrimonio e determinacions normativas, asi como
en base as determinacions que surxan dos plans especiais de proteccion de Fontan, A Tenencia, Sada de Arriba e
Riovao.
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NORMATIVA SECTORIAL APLICABLE. INTRODUCION:
AFECCIONS E LIMITACIONS A PROPIEDADE E USO DO SOLO. O presente Anexo contén unha relacion coas limitacidns a 112

A.- PROTECCION E LEXISLACION SOBRE AUGAS propiedade e uso do solo en virtude da lexislacion sectorial

B.- PROTECCION E LEXISLACION SOBRE COSTAS aplicable.
C.- PROTECCION E LEXISLACION SOBRE ESTRADAS

Establécense como condicions e limitacions complementarias as
D.- LEXISLACION SOBRE CEMITERIOS

) o ) ordenanzas do Plan Xeral e ao réxime derivado da clasificacion do <

E.- LEXISLACION SOBRE LINAS AEREAS DE ALTA TENSION >
. . -

.- LEXISLACION SOBRE O RUIDO solo. Son polo tanto de obrigado cumprimento. g
P P , , . , oz

G.- PROTECCION E LEXISLACION SOBRE SERVIDUMES AERONAUTICAS O presente Anexo ten caracter aberto, Nno sentido de gue as suas (@)
, Z

H.- LEXISLACION SOBRE PORTOS determinaciéns seran modificadas na medida en que calquera das <
.- LEXISLACION E PROTECCION DAS INSTALACIONS PARA TRANSPORTE E _ _ . , 8
ALMACENAXE DE HIDROCARBUROS normativas ou Leis Sectoriais aqui enumeradas sexan obxecto de X
modificacion. Z
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Lexislacion aplicable:
- Real Decreto Lexislativo 1/2001, do 20 de xullo, polo que se aproba o Texto Refundido da Lei de Augas

- Regulamento do Dominio Publico Hidraulico que desenrola os titulos preliminar I, 1V, V, VI, VII, e VIII do texto
refundido da lei de Augas, aprobado por RD 1/2001, de 20 de xullo. Na consulta deste regulamento terase en
conta as modificacions aprobadas por RD 1315/1992 de 30 de outubro, RD 606/2003, de 23 de maio, RD 9/2008
de 11 de xaneiro, RD 367/2010 de 26 de marzo e RD 1290/2012 de 7 de setembro.

- Lei 9/2010, do 4 de novembro, de augas de Galicia modificada polo Decreto 1/2015 do 15 de xaneiro

- Real Decreto 1332/2012, do 14 de setembro, polo que se aproba o Plan Hidroléxico da Demarcacion
Hidrografica de Galicia-Costa

- Terase en conta asi mesmo, que se atopa en tramitacion o novo Plan Hidroloxico Galicia Costa 2015-2021, cuxo
documento de Proposta foi sometido a exposicién publica logo da publicacion da Resolucién do 22 de decembro
de 2.014 no DOGn°2 do 5 de xaneiro de 2015.

Estudos aplicables

- Estudo e revision de zonas asolagalbles e delimitacions do Dominio Publico Hidraulico dos rios de Galicia Costa.
Agosto de 20009.

- Avaliacion preliminar do risco de inundacién. Demarcacion Hidrogréafica Galicia-Costa. Decembro de 2011.

- Mapas de perigosidade e risco de inundacion das ARPSIs. Demarcacion Hidrografica Galicia-Costa. Marzo de
2014.

Sobre o dominio publico hidraulico e as stas zonas de proteccién

Transcribense deseguido os artigos do RDPH que inciden nas definicions do dominio publico e as suas zonas de
proteccién:

Artigo 2°. Definicién de dominio publico hidraulico

Constitien o dominio publico hidraulico do Estado, coas salvidades expresamente establecidas na Lei:

a) As augas continentais, tanto as superficiais como as subterraneas con independencia do tempo de renovacion.
b) Os canles de correntes naturais, continuas ou descontinuas.

c) Os leitos dos lagos e lagoas e os de os encoros superficies en canles publicos.

d) Os acuiferos subterraneos, aos efectos dos actos de disposicion ou de afeccion dos recursos hidraulicos (Artigo 2 do
TRLA).

O artigo 2 do TRLA, modificado pola Lei 11/2005, estende esta definicion de dominio publico nun punto mais:
a) As augas procedentes da desalgadura do mar.
Artigo 4°. Definicion de canle (Consonte o apartado dous do artigo Unico do R.D. 9/2008)

1. Alveo ou leito natural dunha corrente continua ou descontinua é o terreo cuberto polas augas nas maximas enchentes
ordinarias (artigo 4 do TRLA). A determinacién dese terreo realizarase atendendo as suas caracteristicas xeomorfoloxicas
e ecoloxicas e tendo en conta as informacions hidroldxicas, hidraulicas, fotograficas e cartogréficas que existan, asi como
as referencias historicas dispofiibles.

2. Considerarase caudal da méaxima enchente ordinaria a media dos maximos caudais anuais, no seu réxime natural,
producidos durante dez anos consecutivos, que sexan representativos do comportamento hidraulico da corrente.
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Artigo 5°. Canles de dominio privado

1.

Son de dominio privado os canles polos que ocasionalmente discorran augas pluviais, en tanto atravesen, desde a sUa
orixe, unicamente fincas de dominio particular.

O dominio privado de estes canles no autoriza facer neles labores nin construir obras que poidan facer variar o curso
natural das augas en prexuizo do interese publico ou de terceiro, o cuxa destrucidon pola forza das avenidas poida
ocasionar danos a persoas ou cosas (Artigo 5 do TRLA).

Artigo 6°. Definicion de ribeiras (Consonte o apartado tres do artigo Unico do R.D. 9/2008)

1.

Enténdese por ribeiras as faixas laterais dos leitos publicos situadas por riba do nivel de augas baixas; e por marxes, 0s
terreos que lindan cos leitos.

. A proteccién do dominio publico hidraulico ten como obxectivos fundamentais os enumerados no artigo 92 do texto

refundido da Lei de augas. Sen prexuizo das técnicas especificas dedicadas ao cumprimento dos devanditos obxectivos,
as marxes dos terreos que lindan cos devanditos leitos estan suxeitas en toda a stua extension lonxitudinal:

a) A unha zona de servidume de cinco metros de largo para o seu uso publico, que se regula neste regulamento.

b) A unha zona de policia de cen metros de largo, na que se condicionard o uso do solo e as actividades que nel se
desenvolvan.

A regulacién das devanditas zonas ten como finalidade a consecucion dos obxectivos de preservar o estado do dominio
publico hidraulico, previr a deterioracién dos ecosistemas acuaticos, contribuindo & sta mellora, e protexer o réxime das
correntes en enchentes, favorecendo a funcion dos terreos estremeiros cos leitos na laminacion de caudais e carga sélida
transportada.

. Nas zonas proximas a desembocadura no mar, no ambito inmediato dos encoros ou cando as condicions topograficas ou

hidrogréficas dos leitos e marxes o fagan necesario para a seguranza de persoas e bens, poderase modificar o largo das
devanditas zonas na forma que se determina neste regulamento.

Zona de servidume

Artigo 7°. (Consonte o apartado catro do artigo Unico do R.D. 9/2008)

1. A zona de servidume para uso publico definida no artigo anterior tera os fins seguintes:
a) Proteccion do ecosistema fluvial e do dominio publico hidraulico.
b) Paso publico peonil e para o desenvolvemento dos servizos de vixilancia, conservacion e salvamento, a non ser que,
por razéns ambientais ou de seguranza, o organismo de bacia considere conveniente a sta limitacion.
¢) Varada e amarre de embarcaciéns de forma ocasional e en caso de necesidade.

2. Os propietarios destas zonas de servidume poderan liboremente sementar e plantar especies non arboreas, sempre que
non deterioren o ecosistema fluvial ou impidan o paso sinalado no punto anterior.

As cortas ou plantacidéns de especies arboreas requirirdn a autorizacion do organismo de bacia.

3. Con caréacter xeral, non se podera realizar ningun tipo de construciébn nesta zona salvo que resulte conveniente ou

necesaria para o uso do dominio publico hidraulico ou para a sta conservacion e restauracion. SO se poderan autorizar
edificaciéns en zona de servidume en casos moi xustificados.
As edificacions que se autoricen executaranse nas condicidns menos desfavorables para a propia servidume e coa minima
ocupacioén desta, tanto no seu solo coma no seu voo. Deberase garantir a efectividade da servidume, procurando a sUa
continuidade ou a suUa localizacion alternativa e a comunicacion entre as areas do seu trazado que queden limitadas ou
reducidas por aquela.

Artigo 8°.

Por razdns topogréficas, hidrogréficas, ou se o esixiran as caracteristicas da concesion dun aproveitamento hidraulico, podera
modificarse a zona de servidume. A modificacion farase por causas xustificadas de esixencia do uso publico, previa a
tramitacion dun expediente no que se oird ao propietario do terreo e, no seu caso, ao titular da concesién, determinandose a
correspondente indemnizacion de acordo coa lexislacion de expropiacion forzosa, se procedera.
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Zona de policia
Artigo 9°. (Consonte o apartado cinco do artigo Unico do R.D. 9/2008)
1. Na zona de policia de 100 metros de largo, medidos horizontalmente a partir da bacia, quedan sometidas ao disposto

neste regulamento as seguintes actividades e usos do solo:

a) As alteracidéns substanciais do relevo natural do terreo.

b) As extraccions de agregados.

¢) As construcions de todo tipo, tefian caracter definitivo ou provisional.

d) Calguera outro uso ou actividade que supofia un obstaculo para a corrente en réxime de enchentes ou que poida ser
causa de degradacion ou deterioraciéon do estado da masa de auga, do ecosistema acuatico e, en xeral, do dominio
publico hidraulico.

. Sen prexuizo da modificaciéon dos limites da zona de policia, cando concorra algunha das causas sinaladas no artigo 6.2

do texto refundido da Lei de augas, a zona de policia poderase ampliar, se for necesario, para incluir a zona ou zonas onde
se concentra preferentemente o fluxo, co obxecto especifico de protexer o réxime de correntes en enchentes e reducir o
risco de producién de danos en persoas e bens. Nestas zonas ou vias de fluxo preferente sé poderan ser autorizadas polo
organismo de bacia aquelas actividades non vulnerables fronte as enchentes e que non supofian unha reducion
significativa da capacidade de desaugamento da devandita via.

A zona de fluxo preferente é agquela zona constituida pola unién da zona ou zonas onde se concentra preferentemente o
fluxo durante as enchentes, ou via de intenso desaugamento, e da zona onde, para a enchente de 100 anos de periodo de
retorno, se poidan producir graves danos sobre as persoas e 0s bens, quedando delimitado o seu limite exterior mediante a
envolvente de ambas as zonas.

Para os efectos da aplicacion da definicion anterior, considerarase que se poden producir graves danos sobre as persoas e
0s bens cando as condiciéns hidraulicas durante a enchente satisfagan un ou mais dos seguintes criterios:

a) Que o calado sexa superior a 1 m.
b) Que a velocidade sexa superior a 1 m/s.
¢) Que o produto de ambas as variables sexa superior a 0,5 m2/s.

Enténdese por via de intenso desaugamento a zona pola que pasaria a enchente de 100 anos de periodo de retorno sen
producir unha sobreelevacion maior que 0,3 m, respecto & cota da lamina de auga que se produciria con esa mesma
enchente considerando toda a chaira de inundacién existente.

A sobreelevacion anterior poderd, a criterio do organismo de bacia, reducirse ata 0,1 m cando o incremento da inundacion
poida producir graves prexuizos ou aumentarse ata 0,5 m en zonas rurais ou cando o incremento da inundacién produza
danos reducidos.

Na delimitacion da zona de fluxo preferente empregarase toda a informacion de indole historica e xeomorfoldxica existente,
co fin de garantir a adecuada coherencia dos resultados coas evidencias fisicas dispofiibles sobre o comportamento
hidraulico do rio.

. A modificacién dos limites da zona de policia, cando concorra algunha das causas sinaladas no numero 2 deste artigo, so

podera ser promovida pola Administracion xeral do Estado, autonémica ou local.

A competencia para acordar a modificacion corresponderalle ao organismo de bacia, que debera instruir para o efecto o
oportuno expediente, no cal se deberd practicar o tramite de informacion publica e o de audiencia aos concellos e
comunidades autbnomas en cuxo territorio se atopen os terreos gravados e aos propietarios afectados. A resolucion
debera ser motivada e publicada, polo menos, no boletin oficial das provincias afectadas.

. A execucion de calquera obra ou traballo na zona de policia de leitos precisara a autorizacion administrativa previa do

organismo de bacia, sen prexuizo dos supostos especiais regulados neste regulamento. Esta autorizacion sera
independente de calquera outra que deba ser outorgada polos distintos 6rganos das administracions publicas.
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Artigo 100,

1. Poderéan realizarse en caso de urxencia traballos de proteccién de caracter provisional nas marxes dos canles. Seran
responsables dos eventuais danos que puideran derivarse de ditas obras 0s propietarios que as construiran (Artigo 7 do
TRLA).

2. A realizacion dos citados traballos na zona de policia deber& ser posta en cofiecemento do Organismo de conca no prazo
de un mes, ao obxecto de que este, a vista dos mesmos e das circunstancias que os motivaron, poida resolver sobre a sta
legalizacion ou demolicion.

Artigo 11°.

As situacions xuridicas derivadas das modificaciéns naturais dos canles rexeranse polo disposto na lexislacion civil. En canto
as modificaciéns que se orixinen polas obras legalmente autorizadas, estarase ao establecido na concesién ou autorizacion
correspondente (Artigo 8 do TRLA). 11 6

Artigo 78°. (Modificado polo R.D. 367/2010 e polo R.D. 1290/2012)

1. Para realizar calquera tipo de construcién en zona de policia de leitos, esixirase a autorizacion previa ao organismo de
bacia, non sendo que o correspondente plan de ordenacién urbana, outras figuras de ordenamento urbanistico ou plans de
obras da Administracion fosen sometidos a informe do organismo de bacia e recollesen as oportunas previsions
formuladas para o efecto. En todos os casos, os proxectos derivados do desenvolvemento do planeamento deberan ser
comunicados ao Organismo de bacia para que se analicen as posibles afeccions ao dominio publico hidraulico e ao
disposto no artigo 9.

2. A peticion referida uniraselle un plano de planta que inclia a construcién e as marxes do leito, cun perfil transversal polo
punto de localizaciéon da construcién mais proximo ao leito, no que quedaran reflectidas as posibles zonas exentas de
edificios.

3. A tramitacién sera a sinalada no artigo 53 deste regulamento.

4. Os organismos de bacia notificaranlle ao concello competente as peticions de autorizaciéon de construcion de zona de
policia de leitos, asi como as resolucions que sobre ela se diten para os efectos do posible outorgamento da
correspondente licenza de obras.

Artigo 79°. (Redactado polo R.D. 367/2010)

Para a execucion de obras de defensa ou nivelacions de terreos, camifios rurais, levadas e drenaxes en zona de policia que
alteren sensiblemente o relevo natural, a peticiéon, documentacion e tramites axustaranse ao disposto no artigo 53.

Artigo 80°. (Modificado polo R.D. 367/2010)

As extraccions de agregados en zonas de policia de leitos, sen prexuizo do establecido na lexislacion de minas, s6 poderan
ser outorgadas ao propietario da terra ou a persoas que gocen da sua autorizacion.

Vd

ANEXOS A NORMATIVA

Tramitaranse de acordo co sinalado no artigo 53, coas peculiaridades propias do caso e coas particularidades seguintes:
a) Suprimirase na documentacion técnica todo o referente a cubicacions.

b) Na mesma documentacion farase resaltar canto corresponda & realizacion dos traballos en relacion coas marxes e 0s seus
reforzos co fin de evitar a desviacion do leito como consecuencia da depresién causada coas extraccions. lgualmente,
estudarase a posible reposicion do oco ocasionado con produtos sobrantes da extraccidn ou outros materiais.

Artigo 81°. (Modificado polo R.D. 367/2010 e polo R.D. 1290/2012)

A autorizacion de calquera outra actividade a que fai referencia a alinea d) do artigo 9 deste regulamento seré tramitada polo
organismo de bacia de acordo co disposto no artigo 53.

En relacion con plantacions, serdn de aplicacién para a zona de policia os mesmos condicionantes establecidos no artigo
74.7.
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Artigo 82°. (Modificado polo R.D. 367/2010)

1.

As acampadas colectivas en zona de policia de leitos publicos que, de acordo coa lexislacidon vixente, necesiten
autorizacion dos organismos competentes en materia de regulacion de campamentos turisticos, deberan ser autorizadas
polo organismo de bacia, logo da correspondente peticion formulada polo interesado, polo menos cun mes de antelacién a
data en que queira iniciarse a acampada.

Esta autorizacién sinalara as limitacions a que debera suxeitarse a acampada, no referente aos riscos para a seguridade
das persoas ou de contaminacién das augas por verteduras de residuos solidos ou liquidos.

Sobre os vertidos e a calidade das augas
Artigo 232°.
Son obxectivos da proteccion do dominio publico hidraulico contra o seu deterioro:

a.
b.

C.

Conseguir e manter un adecuado nivel de calidade das augas.
Impedir a acumulacién de compostos téxicos ou perigosos no subsolo, capaces de contaminar as augas subterraneas.
Evitar calquera outra actuacion que poida ser causa da sta degradacion (Artigo 92 do TRLA).

Artigo 233°. (Consonte o apartado dous do artigo Unico do R.D. 9/2008)

1.

Enténdese por contaminacion, aos efectos da Ley de Aguas, a accion e o efecto de introducir materias ou formas de
enerxia, ou inducir condiciéns na auga que, de modo directo ou indirecto, impliquen unha alteracién prexudicial da sta
calidade en relacién cos usos posteriores ou coa sua funcién ecoldxica.

O concepto de degradacion do dominio publico hidraulico a efectos deste Lei inclie as alteracions prexudiciais do entorno
afecto a dito dominio. (Artigo 93 do TRLA).

2. Entre os usos posteriores mencionados no apartado anterior, seran obxecto de especial proteccion aqueles que

corresponden aos abastecementos de auga potable, impliquen afeccion & sallde humana ou tefian asignada unha funcién
ecoldxica para a proteccion de zonas vulnerables ou sensibles.

Artigo 245°. Autorizacion. (Modificado polo R.D. 606/2003, e polo R.D. 1290/2012)

1.

3.

Para os efectos da Lei de augas, considéranse verteduras as que se realicen directa ou indirectamente nas augas
continentais, asi como no resto do dominio publico hidraulico, calquera que sexa o procedemento ou técnica utilizada.

Son verteduras directas a emisidn directa de contaminantes 4s augas continentais ou a calquera outro elemento do
dominio publico hidraulico, asi como a descarga de contaminantes na auga subterranea mediante inxeccion sen
percolacion a través do solo ou do subsolo.

Son verteduras indirectas tanto as realizadas en augas superficiais a través de canles, redes de colectores de recollida de
augas residuais ou de augas pluviais ou por calquera outro medio de desaugamento, ou a calquera outro elemento do
dominio publico hidraulico, asi como as realizadas en augas subterrdneas mediante filtracion a través do solo ou do
subsolo.

. Queda prohibido con caracter xeral o vertido directo ou indirecto de augas e produtos residuais susceptibles de contaminar

as augas continentais ou calquera outro elemento do dominio publico hidraulico, agas que se conte coa previa autorizacion.
Dita autorizacion corresponde a Administracion hidraulica competente, agas nos casos de vertidos efectuados en calquera
punto da rede de sumidoiros ou de colectores xestionados polas Administracions autonémicas ou locais ou por entidades
dependentes das mesmas, nos que a autorizacion correspondera ao 6rgano autonémico ou local competente.

A autorizacion de vertido tera como obxecto a consecucion dos obxectivos medioambientais establecidos. Ditas
autorizacions outorgaranse tendo en conta as mellores técnicas dispofiibles e consonte coas normas de calidade ambiental
e os limites de emision establecidos neste regulamento e no resto da normativa en materia de augas. Estableceranse
condiciéns de vertido mais rigorosas cando o cumprimento dos obxectivos medioambientais asi o requira. Estas normas e
obxectivos poderan ser concretados para cada bacia polo respectivo plan hidrol6xico, consonte co disposto no artigo 100.2
do texto refundido da Ley de Aguas.
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4. As verteduras indirectas a augas superficiais con especial incidencia para a calidade do medio receptor, segundo os
criterios sinalados no punto anterior, deben contar con informe favorable do organismo de bacia previamente 06
outorgamento da preceptiva autorizacion.

5. Para os efectos deste regulamento, enténdese por:

a) Norma de calidade ambiental: a concentracién dun determinado contaminante ou grupo de contaminantes na auga, nos
sedimentos ou na biota, que non debe superarse co fin de protexer a saude humana e o medio.

b) Valor limite de emisién: a cantidade ou a concentracién dun contaminante ou grupo de contaminantes, o valor dos cales
non debe superarse pola vertedura. En ningdn caso o cumprimento dos valores limites de emisidon podera alcanzarse
mediante técnicas de dilucion.

¢) Contaminante: calguera substancia que poida causar contaminacién e en particular as que figuran no anexo |l.

d) Sustancia perigosa: As sustancias ou grupos de sustancias que son toxicas, persistentes e bioacumulables, asi como ] ] 8
outras sustancias ou grupos de sustancias que entrafian un nivel de risco analogo, e en particular, as contidas nos
anexos | y Il do Real Decreto 60/2011, de 21 de xaneiro, sobre as normas de calidade ambiental no &mbito da politica
de augas.

e) Obxectivo ambiental: para as augas continentais, a prevencion da deterioracion das distintas masas de auga, a sta
proteccion, mellora e rexeneracion, co fin de alcanzar un bo estado das augas.

Réxime especifico en zona de fluxo preferente e en zonas asolagables.

Terase en conta os estudos de delimitacion da zona de fluxo preferente e das zonas con risco de inundaciéon
recollidos no Plan Hidroloxico Galicia-Costa, asi como calquera outro estudo que se leve a cabo con posterioridade
a entrada en vigor do Plan Xeral. En particular, teranse en conta as areas con risco potencial de inundacién
(ARPSI) identificadas nos traballos que realice a Administracion en base ao cumprimento da Directiva 2007/60/CE,
nas suas diferentes fases.

Regulamentacion das instalacions de abastecemento e saneamento.

De cara a conseguir o regulamento de todos os aproveitamentos, non se poderan outorgar novas licenzas de
construcion que baseen o seu abastecemento mediante redes vecifias existentes ou novas captacions sen
concesion administrativa ou sen o recofiecemento do uso por disposicion legal.
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Co obxecto de conseguir unha axeitada preservacion do medio hidrico, non se poderan outorgar novas licencias de
construcion que baseen o seu saneamento mediante redes que verten a canles sen autorizacion de Augas de
Galicia.

Determinaciéns do Plan Hidrol6xico Galicia-Costa.

O desenvolvemento e aplicacion deste Plan Xeral realizarase baixo o estrito cumprimento das determinacions do
Plan Hidroléxico Galicia-Costa vixente e as sucesivas actualizacidons. Asi, entre outros aspectos, deberase atender
as limitacions de usos establecidos nas zonas protexidas do PHGC cara a preservar o bo estado das masas de
auga e do medio hidrico.

Por outra banda, para as zonas inundables e as zonas de fluxo prferente, deberase ter en conta o réxime
establecido nos artigos 42 e 43 dO PHGC.
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Plan Hidrol6xico da demarcaciéon Hidrografica Galicia-Costa

Artigo 42. Proteccion contra inundacions

De acordo cos art. 92 e) e 92 quéter do texto refundido da Lei de Augas e o art. 59 do Regulamento de Planificacion Hidroléxica
e sen prexuizo do disposto en: 0 Real Decreto 9/2008 polo que se modifica 0 Regulamento do Dominio Publico Hidraulico, no
Real Decreto 903/2010, de 9 de xullo, de avaliacion e xestioén de riscos de inundacion, na lexislacion sectorial do chan ou de
proteccién civil addptanse as seguintes normas de proteccion contra inundacions:

a)
b)

c)

d)

f)

g9)

h)

Consideraranse zonas inundables as delimitadas polos niveis que alcanzan as augas en avenidas de T=500 anos.

Na zona de fluxo preferente s6 poderanse autorizar actividades non vulnerables fronte a avenidas e que non supofian unha
reducion significativa da capacidade de desaugadoiro.

Con caracter xeral en zona de fluxo preferente:
a. non se autorizara a construcion de edificacions destinadas a vivendas
b. non se permitiran actividades de acampada nin as instalacions destinadas a este fin

c. non se permitirdn edificacions pertencentes a instalacions industriais nin edificacions nas que habitualmente haxa
presenza de persoas.

En zonas urbanas, as actuaciéons de todo tipo, realizadas na canle ou a zona de policia, deberdn con caracter xeral,
dimensionarse para T=500 anos, podendo a Administracién Hidraulica de Galicia autorizar o dimensionamiento para T=100
anos , sempre que se xustifique co correspondente estudo técnico que se pode asegurar a evacuacion sen danos das
avenidas de ata 100 anos de periodo de retorno e avaliando os efectos en caso de presentarse a avenida de 500 anos.

O nivel de proteccion para o resto de zonas sera o correspondente a avenidas de ata 100 anos de periodo de retorno,
salvo que a Administracion Hidraulica de Galicia considere que se debera dimensionar cun periodo de retorno superior,
debido & necesidade de establecer unha maior proteccion do Dominio Publico Hidraulico.

Teranse en conta de forma especial, aos efectos da aplicacion da lexislacion urbanistica, os resultados dos estudos
contemplados no presente Plan Hidroléxico e nos estudos establecidos no RD 903/2010, sobre avaliaciéon preliminar do
risco de inundacion, mapas de perigo e de risco de inundacion

Para o dimensionamiento de infraestruturas de defensa en zonas inundables incluirase un estudo de viabilidade en funcién
do nUmero de victimas a evitar e da relacidon custo-beneficio. Determindsense as zonas inundables tendo en conta as
prescricions establecidas pola Administracion Hidraulica de Galicia, en correspondencia co establecido no Real Decreto
903/2010.

Os escenarios a considerar na elaboracion de mapas de perigo seran os establecidos no Real Decreto 903/2010, de 9 de
xullo, de avaliacion e xestion de riscos de inundacion.

Os resguardos para laminacién de avenidas deberan respectarse en todos os encoros, de acordo coas suas normas de
explotacion e plans de emerxencia.

As vias de comunicacion evitardn no seu trazado deiscurrir por zonas inundables. En todo caso, as obras de drenaxe
transversal se dimensionaran para a avenida de T=500 anos, debendo xustificarse debidamente ante a Administracion
Hidraulica de Galicia o uso dun periodo de retorno menor, ou, no caso da drenaxe lonxitudinal, xustificando o periodo de
retorno utilizado, atendendo as peculiaridades da zona e as caracteristicas das infraestruturas (trafico, importancia ... ), asi
como a sua afeccién ao DPH, de modo que non se produza acumulacion das escorrentias nunha determinada zona ou que
non se engadan a unha vaguada, areas vertentes superiores en mas dun 10% a superficie da bacia propia. Teranse en
conta as normas especificas establecidas no artigo 43.

k) Calquera obra a realizar na contorna dun rio, especialmente en zonas de proteccibn de canles e nas zonas
inundables, que impliquen un cambio dos usos do chan e unha modificacién cuantitativamente substancial da escorrentia
producida na zona, deberan presentar unha modelizacion hidrol6xica-hidraulica que reflicta 0 comportamento do rio antes e
tras a realizacion das obras para distintos periodos de retorno ata T=500 anos. Deberase analizar o tramo augas arriba e
augas debaixo da actuacion, asi como a posible influencia nas zonas inundables do rio na zona das obras. En todo caso
nas novas urbanizacions reducirase ao minimo posible o selado do chan de face a minimizar os efectos negativos,
mediante a utilizacién de pavimentos filtrantes e a interposicion de espazos verdes ou sen pavimentar.
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Artigo 43. Condicidns que deben cumprir as obras con afecciones ao DPH

1. As pontes ou obras de drenaxe transversal se dimensionardn con caracter xeral para o periodo de retorno de 500 anos,
salvo que a Administracion Hidraulica de Galicia admita outro periodo de retorno debidamente xustificado no proxecto da
nova infraestrutura, atendendo as peculiaridades da zona, a entidade da canle e das caracteristicas da propia infraestrutura:
trafico, importancia ...

O resgardo dende a superficie libre da auga & parte inferior do taboleiro sera o que resulte de interpolar entre 0s seguintes

datos:
Bacia (km2) Resgardo (m)
5 0.20
10 0.30
12 0.40 120
50 0.50
100 0.75
1000 1.00
>2000 1.50

2. Con caracter xeral, para o desefio das infraestruturas contempladas no apartado 1 non se poran apoios intermedios na
canle, sendo sO autorizables no caso de que sexa a Unica solucion técnica viable. Ata 25 m. de luz tefia un s6 van, para
luces maiores terd un van con luz maior de 20 m. e outro ou outros dous con luces maiores de 6 m. En tramos rectos o van
de mais de 20 m. situarase no centro, e en tramos curvos no exterior da curva.

3. As pontes, en zona rural, de camifios vecifiais ou pistas rurais, teran maior capacidade de desaugadoiro que o0s tramos
inmediatamente augas arriba e augas abaixo. Resultaria aconsellable que ata 20 m. de luz a canle salvarase cun s6 van;
para luces maiores habera un van de 15 m. e outro ou outros dous con luces maiores de 2 m. A parte inferior do taboleiro
guedard a 25 cm. por encima dos terreos lindeiros, non asi o camifio de acceso cuxos 20

m. antes e despois da ponte quedaran ao nivel dos terreos, de maneira que se alague antes o camifio que a ponte.

4. As obras de drenaxe se dimensionaran de modo que non se produza acumulacion das escorrentias nunha determinada
Zzona ou que non se engadan a unha vaguada, areas vertentes superiores en mais dun 10% a superficie da bacia propia. En
todo caso, as obras de drenaxe transversal se dimensionardn para a avenida de T=500 anos, debendo xustificarse
debidamente ante a Administracién Hidraulica de Galicia o uso dun periodo de retorno menor, ou, no caso da drenaxe
longitudinal, xustificando o periodo de retorno utilizado, atendendo as peculiaridades da zona e as caracteristicas das
infraestruturas (trafico, importancia ... ), asi como a sua afecciéon ao DPH. Non se permitiran os encanamentos cubertos,
maxime cando se prevexan arrastres de solidos e flotantes, salvo que se xustifique que tecnicamente é a mellor solucion
posible. No caso de que sexa inevitable a cobertura dunha canle, a Administracion Hidraulica establecera os requisitos
minimos que deben cumprir as seccions proxectadas, de forma que se minimicen os efectos negativos sobre o medio,
garantindose a existencia dun calado minimo en augas baixas para procurar o desprazamento da fauna piscicola e a
capacidade de arrastre suficiente para a non deposicion de materiais
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Como norma xeral, aplicaranse como criterios de desefio, que si a bacia drenada é superior a 0,5 Km2 a seccion debe ser
visitable, cunha altura de polo menos 1,80 m. e unha anchura non inferior a 1,50 m.

Para as canalizacions e rectificacions de leitos, buscaranse solucions brandas (noiros verdes, diques revegetables, dobres
leitos... ) que compatibilicen a prevencion de inundaciéns coa conservacion da vexetacion de ribeira.

1 Nos casos en que conforme a lexislacion urbanistica as correntes de auga de escasa entidade, queden integradas nos
sistemas de espazos libres publicos en chan urbanizable, manterase 0 seu curso e as sUas caracteristicas naturais,
procurando conservar a vexetacion de ribeira.

Os o6rganos de desaugadoiro das grandes presas se dimensionaran tendo en conta que deberdn funcionar coa onda de
avenida de proxecto. Con todo, comprobarase que o funcionamento dos 6rganos de desaugadoiro con condicions limite
para a avenida extrema, non compromete a seguridade da presa.
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Regulamentacion das actuacions nas zonas de proteccion do dominio publico hidraulico. Lifia limite de
edificacion.

De xeito complementario as disposicions legais da lexislacion sectorial de augas e aos instrumentos de ordenacion
territorial en materia hidroloxica, establécense dende o Plan Xeral un conxunto de limitacions que contribuen a
proteccion do dominio publico hidraulico.

Solo urbano e solo de nucleo rural.

En solo clasificado de urbano e de nucleo rural a separacion dos peches e da edificacion aos canles sera a que
establezan os planos de ordenacion detallada mediante as correspondentes alifiacions e recuamentos ou, no
seu caso, o0 recuamento que fixe a ordenanza correspondente.

A distancia xenérica minima do peche de finca ou de calquera tipo de edificacién sera de 5 metros medidos
dende o limite ao que cheguen as augas nas maximas enchentes ordinarias coa finalidade de garantir o respecto
da zona de servidume, mais a edificacion ou instalacions de orixe histérico ou tradicional en zona de servidume
quedaran dentro de ordenacion cando asi sexan recofiecidas pola alifiacion nos correspondentes planos de
ordenacion.

En caso de existir dubida sobre o comportamento do réxime de avenidas o corpo técnico municipal instara a
propiedade, previo & licenza, & elaboracion dun estudo de inundabilidade ao obxecto do establecemento, cun
maior grao de seguridade, das referidas separacions ou mesmo a necesidade de propor un plan de canalizacién
que debera ser informado e autorizado polo organismo de conca. Se por mor dun estudo especifico tivera que
modificarse a aliflacibn ou a separaciéon da edificacién, formularase o correspondente instrumento de
desenvolvemento (estudo de detalle ou plan especial) consonte a legalidade urbanistica.

En todo caso a zona de servidume constitliese para estas clases de solo como espazo publico de transito peonil
baixo o réxime de autorizacidéns previsto no artigo 7 do RDPH.

O cumprimento das separaciéns dos peches e construcions definidos nos paragrafos anteriores comportara,
sempre que sexan en zona de policia de leitos, a obrigatoriedade de autorizacion previa do organismo de conca
prevista no artigo 78 do RDPH.

Solo rustico.

Toda actuacion permitida en aplicacion do réxime de usos previsto para o solo rustico, en tanto se atope
afectado polo dominio publico hidraulico, pola zona de servidume, zona de policia de canles ou incluido en solo
rustico de protecciébn de augas, precisara, previa autorizaciéon autondémica e do organismo de conca, do
correspondente estudo hidraulico no que se analice suficientemente o grao de afeccion da actuacion pretendida
sobre o dominio publico. En base ao citado estudo, concretaranse as distancias que os peches, edificacions e
instalacions deberan respectar a canle ou 4s zonas asolagabeis.

Actuacions de desenvolvemento urbanistico.

Os instrumentos de ordenacién pormenorizada que ordenen ambitos de desenvolvemento urbanistico (solo
urbanizable, solo urbano e nucleo rural) que se atopen afectados pola zona de servidume ou policia de canles,
deberan ser informados polo organismo de conca.

Os citados instrumentos de planeamento procuraran unha ordenacion respectuosa co dominio publico hidraulico,
afectando minimamente as zonas proximas as ribeiras. Neste senso resultara aconsellable fixar os espazos
libres publicos nas zonas mais proximas ao canle ou nos terreos onde se evidencien liflas de escorrentia
estacional ou zonas hidromorfas, contribuindo a recuperacion e mantemento de corredores ambientais.

Teranse en conta as limitacions ao uso do solo en terreos asolagables, mesmo na zona de fluxo preferente.
Neste senso, os instrumentos de desenvolvemento incorporaran estudos hidrol6xicos e hidraulicos nos que se
delimiten a zona de dominio publico hidraudlico e as suas zonas de proteccion, mesmo a zona de fluxo preferente
e lamina de inundacién para periodos de retorno de 100 e 500 anos, de cara & avaliacion da viabilidade da
ordenacion proposta.
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Lexislacion aplicable e disposicions competenciais:

Lei 22/1988, do 28 de xullo, Ley de Costas
Real Decreto 876/2014, de 10 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento General de costas.

Ley 53/02, de medidas fiscales, administrativas e de orden social.

Ley 2/2013, de 29 de mayo, de proteccion y uso sostenible del litoral y de modificacion de la Ley 22/1988, de 28 de
julio, de Costas

Teranse en conta as atribucions competenciais dadas &s comunidades autonomas por sentenza de xullo de 1991 do
Tribunal Constitucional, polo cal os usos e actividades en zona de servidume e proteccion estan suxeitos a
autorizacion da Comunidade Autbnoma de Galicia.

Consideraciéns sobre o deslinde:

O termo municipal de Sada conta con deslindes do dominio publico maritimo-terrestre. Ditos deslindes represéntanse
nos planos que obran no expediente instruido pola Demarcacion de Costas do Departamento de Galicia, e aprobados
por:

- 0O.M. de 20 de maio de 2002: C-16/04-D “Limite ayuntamientos Bergondo-Sada hasta el Rio Maior”

- 0O.M. de 21 de abril de 2006: C-16/05-D “Punta Fontan — Limite ayuntamientos de Oleiros-Sada”

- O.M. de 22 de maio de 2009, polo que se estima parcialmente o recurso de reposicion interposto contra a O.M. de
21 de abril de 2006: C-16/15-D. No citado tramo cémpre considerar o deslinde que figura na folla n° 3-6 a escala
1:1.000, con data de febreiro de 2009.

Nos correspondentes Planos de Ordenacién de “Estrutura Xeral e Organica” a escala 1/5.000, asi como na
“Ordenacion Detallada”, de escala 1 /2.000 represéntase dito deslinde, a ribeira do mar e a servidume de proteccion
de costas, conforme a documentacion facilitada pola Demarcacion de Costas.

Mais o tramo de costa comprendido entre os anteditos tramos deslindados, non dispén do correspondente deslinde. Na
cartografia do Plan optouse por representar unhas lifias de dominio publico, ribeira, servidume e influenza orientativas
fundamentadas na informacion facilitada por Portos de Galicia en relacion ao Porto de Sada-Fontan en base &

cartografia do recheo do paseo maritimo da Praia Nova.

En relacién aos terreos do recheo do Paseo Maritimo cabe facer mencién a resolucion do Consejo de Ministros do 7 de
febreiro de 1975 pola que se autoriza ao Concello de Sada & construcién dun paseo maritimo e se lle outorga en

propiedade os terreos da zona maritimo terrestre ocupada.

En relacién ao caso puntual e especifico do edificio de “La Terraza” (actualmente en dominio publico baixo réxime de

concesion), representouse o deslinde facilitado pola Demarcacion.

Limitacions a propiedade en base & proteccién do DPMT:

Reitérase o significado transversal da lexislacion sectorial de costas no que atinxe ao desenvolvemento e
determinaciéns do planeamento urbanistico. Neste senso terase en consideracion que as limitacidons sobre terreos
afectados pola lexislacion de costas aplicaranse independentemente do réxime de clasificacion do solo previsto no
Plan.

122

Vé

ANEXOS A NORMATIVA

ANEXOS A NORMATIVA URBANISTICA



CONCELLO
SADA

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE SADA
Documento de Aprobacién Provisional

MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.

Terreos en dominio publico maritimo-terrestre.

Os terreos situados en dominio publico estdn sometidos ao réxime previsto na lexislacion de costas (Titulo Il da Lei
22/88 de Costas e do Regulamento que a desenvolve), sendo o Estado a administracion competente para o
outorgamento dos titulos habilitantes para a sta ocupacion e/ou utilizacién en base ao previsto na Lei. Neste eido,
o Plan Xeral non establece réxime de clasificacion do solo en terreos de dominio publico.

Mais o anterior, o Plan pode atribuir a cualificacion de sistema xeral nos casos de existir titulo habilitante que
perdure no tempo de vixencia do Plan.

Baixo este estatus recofiecese o Porto de Sada-Fontan como sistema xeral portuario en atencion a sta adscricion a
Entidade Portos de Galicia e ao previsto na Lei de Portos do Estado e da Marifia Mercante (RDL 2/2011, de 5 de
setembro).

Terreos en servidume de transito.

Os terreos situados en servidume de transito estan sometidos ao réxime previsto no artigo 27 da Lei 22/88 de
Costas modificada pola Lei 2/2013 de 29 de maio, do Regulamento que a desenvolve, e das oportunas
Disposicidns Transitorias.

Terreos en zona de servidume de proteccion.

Os terreos situados en zona de servidume de proteccién estdn sometidos ao réxime previsto nos artigos 23 e
seguintes da Lei 22/88 de Costas modificada pola Lei 2/2013 de 29 de maio, e do Regulamento que a desenvolve,
mesmo nas disposicions transitorias da citada Lei e Regulamento.

Terase en conta que o contido do apartado 3 da disposicion transitoria 3% da Lei 22/88 de Costas foi modificada
pola Lei 53/02, de medidas fiscais, administrativas e de orde social.

Os usos en zona de servidume de proteccion deberan contar en todo caso coa autorizacion do 6rgano competente
da Comunidade Auténoma.

Terreos en zona de influencia.

Nos terreos abranguidos na zona de influencia estarase ao disposto no artigo 30 da Lei 22/88 de Costas modificada
pola Lei 2/2013 de 29 de maio.

Deberase garantir o respecto da servidume de acceso ao mar, establecida no artigo 28 da Lei de Costas.

As obras e instalacions existentes & entrada en vigor da Lei de Costas, situadas en zona de D.P.M.T. ou de
servidume, regularanse polo especificado na Disposicién Transitoria 42 da Lei de Costas, modificada pola Lei
2/2013 de 29 de maio.

As instalacions da rede de saneamento deberan cumprir coas determinacions sinaladas no artigo 44.6 da Lei de
Costas modificado pola Lei 2/2013 de 29 de maio e concordantes co seu Regulamento.

Aos efectos das consideraciéns anteriores, poderan tomarse como referencia as liias de deslinde que foron
trasladadas a planimetria do Plan Xeral, mais tendo en conta que prevaleceran en caso de discordancia ou
modificacions posteriores as lifias de deslinde da cartografia da administracion competente.
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As condiciéns e limitacions que se deben aplicar 6s terreos afectados polas estradas no Termo Municipal de Sada
dependen da seguinte lexislacion sectorial:

Lexislacion aplicable:
- Lei 37/2015, do 29 de setembro, de Estradas.

- Real decreto 1812/1994, do 2 de setembro, polo que se aproba o Regulamento Xeral de Estradas, modificado polo
RD1911/1997 de 19 de decembro e polo RD597/1999 de 16 de abril.

- Orden Ministerial de Fomento, do 16 de decembro de 1997, pola que se regulan os accesos as estradas do Estado,
as vias de servizo e a construcion de instalacions de servizos, modificada pola FOM/392/2006 de 14 de febreiro.

- Lei 8/2013, do 28 de xufio, de estradas de Galicia. Aplicable 6 resto de estradas non estatais, onde a competencia
corresponde & Comunidade Auténoma de Galicia.

- Decreto 308/2003 de 26 de xufio. Polo que se aproba a relacion de estradas de titularidade da Comunidade
Auténoma de Galicia.

1. Proteccion do dominio publico e limitaciéns & propiedade nas estradas nacionais
Transcribese a continuacion o contido do articulado da Lei 37/2015, de Estradas que fai referencia a este concepto:

Articulo 28. Zonas de proteccion de la carretera: disposiciones generales.

1. A los efectos de la presente ley se establecen las siguientes zonas de proteccion de la carretera: de dominio publico, de
servidumbre, de afeccion y de limitacién a la edificabilidad.

2. En estas zonas no podran realizarse obras o instalaciones ni se permitirdn mas usos o servicios que aquéllos que sean compatibles
con la seguridad viaria y con las previsiones y la adecuada explotacion de la carretera.

La realizacion de cualquier actividad que pueda afectar al régimen de las zonas de proteccion requiere autorizaciéon del Ministerio
de Fomento, sin perjuicio de otras competencias concurrentes.

3. La prohibicion y la necesidad de autorizacion a que se refiere el apartado anterior operara tanto respecto de las carreteras
construidas como de las proyectadas o en construccion una vez aprobado definitivamente el estudio informativo correspondiente o,
en su defecto, el anteproyecto o proyecto, cualquiera que sea el plazo previsible de la actuacion contemplada en el estudio.

4. Sin perjuicio de lo indicado en el articulo 33.2, debe considerarse que a efectos del régimen juridico de proteccion del dominio
publico viario y para la determinacion de las limitaciones a la propiedad de los terrenos colindantes, los nudos viarios, los ramales
de enlaces, los cambios de sentido, las intersecciones y las vias de giro, las vias colectoras - distribuidoras y las calzadas laterales
tendran la consideracion de carretera convencional.

Asi se considerara analogamente en el caso de las vias de servicio, pero sélo a los efectos de la existencia de zona de dominio
publico, no asi de las restantes zonas de proteccion.

Las limitaciones a la propiedad no se extenderan a los restantes elementos funcionales de la carretera, sin perjuicio de la
prevalencia de las zonas de proteccién de las carreteras a las que sirven.

5. Las licencias de uso y transformacion del suelo que se concedan para la realizacion de actuaciones en las zonas de proteccion
deberan quedar siempre expresamente condicionadas a la obtencidn de las autorizaciones a que hace referencia esta ley.

Seran nulas de pleno derecho las autorizaciones administrativas y licencias que hayan sido otorgadas contraviniendo los preceptos
de la presente ley.
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Articulo 29. Zona de dominio publico.

1. Constituyen la zona de dominio publico los terrenos ocupados por las propias carreteras del Estado, sus elementos funcionales y
una franja de terreno a cada lado de la via de 8 metros de anchura en autopistas y autovias y de 3 metros en carreteras
convencionales, carreteras multicarril y vias de servicio, medidos horizontalmente desde la arista exterior de la explanacion y
perpendicularmente a dicha arista.

2. La arista exterior de la explanacion es la definida por la interseccion del talud del desmonte o del terraplén o, en su caso, de los
muros de contencion o de sostenimiento, con el terreno natural.

En el caso de existir cunetas exteriores a los bordes de dichos taludes o muros, o en terrenos llanos, la arista exterior de la
explanacion coincidira con el borde de la cuneta més alejado de la carretera.

En el caso de tramos urbanos y travesias en los que exista encintado de bordillos separando la plataforma de los acerados, zonas
ajardinadas o medianas, la arista exterior de la explanacion coincidira con la arista del bordillo mas cercana a la via més exterior
de la Red de Carreteras del Estado.

3. En los casos especiales de tuneles, puentes, viaductos y otras estructuras, cimentaciones, anclajes, estabilizaciones de taludes,
elementos de drenaje u obras similares, se podra establecer otra delimitacion de la arista exterior de la explanacion de forma
justificada, en cuyo caso ésta se ha de incluir expresamente en el estudio de carreteras que habra de ser objeto de informacion
publica; en su defecto, dicha arista exterior de la explanacion sera la linea de proyeccién vertical del borde de la obra sobre el
terreno natural.

Sera en todo caso de dominio publico el terreno ocupado por los apoyos de los puentes y viaductos y la totalidad de sus
cimentaciones, y ademas la franja de terreno que sea preciso excavar a su alrededor para su construccion con una anchura de 1
metro como minimo, salvo excepciones debidamente justificadas.

4. So6lo podran realizarse obras, instalaciones u otros usos en la zona de dominio publico cuando la prestacion de un servicio pablico
de interés general asi lo exija, por encontrarse asi establecido por una disposicion legal o, en general, cuando se justifique
debidamente que no existe otra alternativa técnica o econémicamente viable, o con motivo de la construccion o reposicion de accesos
0 conexiones autorizados.

En todos los casos sera precisa la previa autorizacion del Ministerio de Fomento, sin perjuicio de otras competencias concurrentes.
5. El uso especial del dominio publico establecido en el apartado anterior o la ocupacién del mismo comportaran la obligacién, por
el beneficiario de la correspondiente autorizacion de uso u ocupacion, del abono de un canon.

Constituye el hecho imponible de dicho canon la ocupacion de terrenos o utilizacién de bienes de dominio publico que se haga en
virtud de autorizaciones reguladas en esta ley y de concesiones de areas de servicio en las carreteras estatales.

Seran sujetos pasivos del canon los titulares de las autorizaciones y los concesionarios de areas de servicio.

En el caso de autorizaciones de ocupacion o aprovechamiento especial del dominio publico, la base de fijacion de la cuantia del
gravamen sera el valor de los terrenos ocupados, habida cuenta del valor de adquisicion de los mismos por el Estado y el de los
predios contiguos. El tipo de gravamen anual sera del 5 por 100 sobre el valor de la base indicada.

El canon podra ser revisado proporcionalmente a las variaciones que experimente el valor de la base utilizada para fijarlo, si bien
estas revisiones solo podran realizarse al término de los periodos que para el caso se expresen en las condiciones de la autorizacion
0 concesion.

En el caso de concesiones de areas de servicio la cuantia del canon sera la establecida en el articulo 26.4.
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6. La explotacion por terceros de obras, instalaciones o servicios publicos relativos a carreteras estatales, que supongan el abono de
contraprestaciones econdmicas por parte de los usuarios de los mismos, llevard aparejada la obligacion de satisfacer a la
administracion un canon.

Serd sujeto pasivo de dicho canon la persona fisica o juridica que tenga la titularidad de dicha explotacion en virtud de la
correspondiente autorizacion o concesion. EIl hecho imponible sera la ocupacion y aprovechamiento especial de bienes de dominio

publico objeto de explotacion por el sujeto pasivo, la base de fijacion de la cuantia del gravamen sera el valor de los terrenos

ocupados y de los bienes, inmuebles e instalaciones de titularidad publica objeto de explotacidn, con un tipo de gravamen del 5 por

100 sobre el valor de la base indicada, con devengo anual y posibilidad de revision en su cuantia proporcional a las variaciones que
experimente el valor de la base utilizada para fijarlo, si bien estas revisiones s6lo podran realizarse al término de los periodos que '| 26
para el caso se expresen en las condiciones de la autorizacion o concesion.

Estaran exentos del abono del canon por ocupacion del dominio publico viario la Administracion General del Estado y organismos
autonomos dependientes de la misma que no sean de caracter mercantil o industrial. Cuando por dichos organismos se ceda el uso a
terceros de la instalacion ocupante del citado dominio publico, lo cual requerird en todo caso previa autorizacion del gestor del
mismo, los cesionarios vendran obligados al abono del correspondiente canon.

Asimismo, el Ministerio de Fomento quedara exento del pago de canon por ocupacion de dominio publico a otros departamentos
ministeriales de la Administracion General del Estado y a sus organismos autdbnomos dependientes que no sean de caracter mercantil
0 industrial.

7. La ocupacion del dominio publico, en el supuesto previsto en este articulo, no implicara la cesion de éste, ni su utilizacion
significara la cesion de las facultades demaniales de la Administracion General del Estado, ni la asuncion por ésta de
responsabilidades de ningun tipo respecto al titular del derecho a la ocupacion o a terceros.

El mencionado titular sera responsable de los dafios y perjuicios que puedan ocasionar las obras y actividades al dominio pablico y
al privado, salvo en el caso en que aquéllos tengan su origen en alguna clausula impuesta por la administracion al titular y que sea
de ineludible cumplimiento por éste.

El Ministerio de Fomento conservara en todo momento las facultades de tutela y policia sobre el dominio publico afectado, quedando
obligado el titular de la ocupacion o actividad a informar a aquélla de las incidencias que se produzcan en relacion con dichos
bienes y a cumplir las instrucciones que se le dicten al respecto.

8. Al finalizar la construccion de nuevas carreteras o actuaciones en las mismas se procederd por el Ministerio de Fomento, o
sociedad concesionaria en su caso, a delimitar los terrenos de titularidad publica mediante su amojonamiento. Las caracteristicas
especificas de esta actuacion se definiran por el Ministerio de Fomento.

9. Los bienes y derechos reales de titularidad pablica afectos al servicio publico viario, obtenidos mediante expropiacion, cesion o
permuta, seran inscritos en el Registro de la Propiedad.

La inscripcion por la Administracion General del Estado de los citados bienes y derechos sera gratuita.

10. En el caso de actuaciones promovidas por terceros y debidamente autorizadas, que pasen a formar parte del dominio publico
viario estatal, la inscripcion citada sera a cargo del promotor sin que proceda ninguna exencion arancelaria.

11. En toda informacion registral que se aporte en relacion con fincas colindantes con el dominio publico viario estatal, asi como en
las notas de calificacion o despacho referidas a las mismas, se pondra de manifiesto dicha circunstancia, como informacion
territorial asociada y con efectos meramente informativos, para que pueda conocerse que dicha colindancia impone limitaciones a
las facultades inherentes al derecho de propiedad.
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Articulo 31. Zona de servidumbre.

1. La zona de servidumbre de las carreteras del Estado esta constituida por dos franjas de terreno a ambos lados de las mismas,
delimitadas interiormente por la zona de dominio publico y exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de la
explanacion, a una distancia de 25 metros en autopistas y autovias y de 8 metros en carreteras convencionales y carreteras
multicarril, medidos horizontalmente desde las citadas aristas.

2. En la zona de servidumbre no podran realizarse obras o instalaciones ni se permitiran mas usos que aquellos que sean
compatibles con la seguridad viaria y la adecuada explotacion de la via, previa autorizacion, en cualquier caso, del Ministerio de
Fomento, y sin perjuicio de otras competencias concurrentes.

3. El Ministerio de Fomento podré utilizar o autorizar a terceros la utilizacion de la zona de servidumbre por razones de interés
general o cuando lo requiera el mejor servicio de la carretera.

4. Seran indemnizables la ocupacion de la zona de servidumbre y los dafios y perjuicios que se causen por su utilizacién.

Articulo 32. Zona de afeccion.

1. La zona de afeccién de las carreteras del Estado estd constituida por dos franjas de terreno a ambos lados de las mismas,
delimitadas interiormente por la zona de servidumbre y exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de la
explanacion, a una distancia de 100 metros en autopistas y autovias y de 50 metros en carreteras multicarril y convencionales,
medidos horizontalmente desde las citadas aristas.

En el caso especial de tineles y sus elementos auxiliares, constituiran zona de afeccion los terrenos situados entre las proyecciones
verticales de los hastiales exteriores de los mismos y ademas dos franjas de terreno adicionales de 50 metros de anchura, una a cada
lado de dichas proyecciones, medidas horizontal y perpendicularmente al eje de los tineles o elementos auxiliares, salvo que en
aplicacion de lo dispuesto en el articulo 31.3 se derivara un grado de proteccién diferente.

2. Para ejecutar en la zona de afeccion cualquier tipo de obras o instalaciones fijas o provisionales, cambiar el uso o destino de las
existentes y plantar o talar arboles, se requerira la previa autorizacion del Ministerio de Fomento, sin perjuicio de otras
competencias concurrentes.

La solicitud de autorizaciones podra efectuarse, en todo caso, por los medios telematicos previstos en la legislacion sobre
procedimiento administrativo y sus normas de desarrollo.

3. En las construcciones e instalaciones ya existentes en la zona de afeccidn podran realizarse obras de reparacion o mejora, previa
la autorizacién correspondiente, una vez constatados su finalidad y contenido, siempre que no supongan aumento de volumen de la
construccion y sin que el incremento de valor que aquellas comporten pueda ser tenido en cuenta a efectos expropiatorios, todo ello,
asimismo, sin perjuicio de las demas competencias concurrentes.

4. La denegacion de la autorizacion en la parte de la zona de afeccion que sea exterior a la linea limite de edificacidn definida en el
articulo 33.1, sélo podra fundamentarse en razones de seguridad viaria, o en la adecuada explotacion de la via, o en las previsiones
de los planes, estudios o proyectos de construccion, conservacion, ampliacién o variacién de carreteras del Estado en un futuro no
superior a diez afios, contados a partir de la fecha de la autorizacion u orden para realizar el correspondiente estudio.
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Articulo 33. Zona de limitacion a la edificabilidad.

1. A ambos lados de las carreteras del Estado se establece la linea limite de edificacién, que se sitla a 50 metros en autopistas y

autovias y a 25 metros en carreteras convencionales y carreteras multicarril, medidos horizontal y perpendicularmente a partir de la

arista exterior de la calzada mas proxima. La arista exterior de la calzada es el borde exterior de la parte de la carretera destinada a

la circulacion de vehiculos en general.

La franja de terreno comprendida entre las lineas limite de edificacion establecidas en las respectivas margenes de una via se

denomina zona de limitacion a la edificabilidad. Queda prohibido en esta zona cualquier tipo de obra de construccion,
reconstruccion o ampliacion, incluidas las que se desarrollen en el subsuelo, o cambio de uso, a excepcion de las que resultaren
imprescindibles para la conservacion y mantenimiento de las construcciones o instalaciones ya existentes.

Ademas, la edificacion residencial, y la asimilada a la misma en lo relativo a zonificacion e inmision acusticas conforme a la ] 28
legislacion vigente en materia de ruido, estaran sometidas, con independencia de su distancia de separacion con respecto a la
carretera, a las restricciones que resulten del establecimiento de las zonas de servidumbre acustica que se definan como
consecuencia de los mapas o estudios especificos de ruido realizados por el Ministerio de Fomento, y de su posterior aprobacion tras
el correspondiente procedimiento de informacién publica.

2. A los efectos de lo dispuesto en el anterior apartado, los nudos viarios y cambios de sentido, las intersecciones, las vias de giro y
los ramales tendrén la linea limite de edificacion a 50 metros medidos horizontal y perpendicularmente desde la arista exterior de la
calzada en cada caso.

3. El Ministerio de Fomento, previo informe no vinculante de las comunidades auténomas y entidades locales afectadas a emitir en
un plazo no superior a dos meses, podra, por razones geograficas o socioeconomicas, fijar una linea limite de edificacion inferior a
la establecida con caracter general, aplicable a determinadas carreteras estatales en zonas o tramos perfectamente delimitados.

4. No obstante lo dispuesto en los apartados anteriores, en las variantes o carreteras de circunvalacion, cualquiera que sea su
clasificacion, que se construyan con el objeto de evitar el paso por poblaciones, la linea limite de edificacion se situaré a 50 metros,
medidos horizontal y perpendicularmente al eje, a partir de la arista exterior de la calzada, en toda la longitud de la variante.

5. Las modificaciones en la linea limite de edificacion que se deriven de la puesta en servicio de nuevas actuaciones en carreteras del
Ministerio de Fomento conferiran derecho a indemnizacion a favor de los titulares de derechos reales sobre los terrenos incluidos en
la zona de limitacién a la edificabilidad asi como en los afectados por las restricciones en las zonas de servidumbre acustica que
acrediten el menoscabo de sus derechos y no pudieran ejercerlos en otras ubicaciones.

También seran indemnizables los perjuicios causados en este sentido por actuaciones debidamente autorizadas de terceros, publicos
o0 privados, incluso aunque estas actuaciones o algunos de sus elementos pudieran ser finalmente de uso o titularidad publicos;
conferiran derecho a indemnizacién a favor de quien acredite el menoscabo de derechos reconocidos y que no pudiera ejercerlos en
otras ubicaciones, la cual serd satisfecha por quien promueva la actuacion.

Sera indemnizable la depreciacion originada en las fincas contiguas a carreteras que se construyan o actuaciones que se lleven a
cabo en las mismas a partir de la entrada en vigor de la presente ley, como consecuencia del menoscabo en el estatuto juridico de la
propiedad, incluida la pérdida de edificabilidad que tuvieran reconocida las fincas sitas en las zonas de proteccion de dichas
carreteras y no pudiera ejercerse en otras ubicaciones.

6. Donde, por ser muy grande la proyeccion horizontal de la explanacion, la linea limite de edificacion quede dentro de las zonas de
dominio pablico o de servidumbre, la linea limite de edificacidn se hara coincidir con el borde exterior de la zona de servidumbre.
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Donde distintas lineas limite de edificacion se superpongan, en funcion de que su medicidn se realice desde la carretera
principal o desde las intersecciones, nudos viarios, cambios de sentido, vias de giro y ramales, prevalecera, en todo caso, la
mas alejada de la carretera, cualquiera que sea la carretera o elemento interviniente.

7. La clasificacion y la calificacion de terrenos incluidos en la zona de limitacion a la edificabilidad no podran ser
modificadas en ningun caso si ello estuviere en contradiccion con lo establecido en esta ley.
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Articulo 36. Limitacién de accesos.

1. El Ministerio de Fomento puede limitar los accesos a las carreteras del Estado y establecer con caracter obligatorio los lugares en

los que tales accesos pueden construirse. No obstante lo anterior, los organismos responsables de la gestion del trafico podran

interrumpir temporalmente la circulacion a travées de aquellos en ejercicio de las competencias que al efecto tengan atribuidas.

2. Asimismo, el Ministerio de Fomento queda facultado para reordenar los accesos existentes con objeto de mejorar la explotacion

de la carretera y la seguridad viaria pudiendo expropiar para ello los terrenos necesarios.

3. Son accesos a las carreteras del Estado las conexiones de éstas con carreteras o cualquier tipo de via de titularidad distinta a la

estatal, o con las vias de servicio de la propia carretera, las conexiones directas con ndcleos urbanos y con propiedades colindantes,

y, en general cualquier disposicion fisica del terreno que permita la entrada o salida de vehiculos a la calzada.

4. El acceso a las autopistas, a las autovias, a las variantes de poblacion y circunvalaciones se producira exclusivamente a través de ] 29
sus nudos.

En el resto de las carreteras, las propiedades colindantes no tendran acceso a las mismas, salvo que se realice mediante vias de
servicio. En estas carreteras se exceptlan de lo anterior los accesos que cumplan una de las dos condiciones siguientes:

a) Que el acceso sea de interés pablico por encontrarse vinculado a bienes, obras o servicios de caracter igualmente publico.

b) Que este suficientemente justificada la imposibilidad de otro tipo de acceso.

En todo caso no habra acceso directo de las propiedades colindantes a los nudos viarios y cambios de sentido, ni a los ramales, a las
intersecciones, las vias de giro, ni a los carriles de cambio de velocidad o vias colectoras-distribuidoras.

5. Las conexiones de las carreteras de las redes de otras administraciones publicas con las carreteras del Estado sélo podran
Ilevarse a cabo, previa autorizacion del Ministerio de Fomento, en aquellos puntos en los que resulte mas adecuado para optimizar
la funcionalidad de las carreteras del Estado y su interconexién con otras redes.

6. También podra el Ministerio de Fomento, en cualquier momento, modificar o suspender temporal o definitivamente la autorizacién
de los accesos existentes, cuando se haya cambiado el uso de los mismos, se incremente sustancialmente su trafico, se afecte
negativamente a la seguridad viaria o a la adecuada explotacion de la carretera, se produzcan dafios en el dominio publico o en el
equipamiento de la via, se alteren los supuestos de su otorgamiento o resulten incompatibles con normas aprobadas con
posterioridad a su autorizacion.

7. No se autorizaran nuevas conexiones de caminos de servicio con las carreteras salvo excepcionalmente y de forma debidamente
justificada a través de enlaces e intersecciones ya existentes.

8. Reglamentariamente se determinaran las condiciones que deben cumplirse para que un acceso pueda ser autorizado, asi como el
procedimiento de solicitud y, en su caso, el otorgamiento de la correspondiente autorizacion.

9. La solicitud de accesos o cambio de usos de los existentes para servir a actividades que, por su naturaleza, puedan generar un
volumen de utilizacion que pueda afectar negativamente, de forma cualitativa o cuantitativa, a la correcta explotacion de la
carretera, debera acompafiarse de un estudio de trafico y, en caso de una afeccidn significativa, de una propuesta de las medidas de
acondicionamiento necesarias para mantener inalterado el nivel de servicio y de seguridad viaria de las carreteras afectadas. En
caso contrario, la solicitud de acceso debera ser denegada.

10. Cuando como consecuencia de la construccion de un acceso por el Ministerio de Fomento, resulte la obtencién por los
propietarios o usufructuarios de una propiedad colindante, o por otros directamente interesados, de un beneficio especial, se podran
imponer contribuciones especiales, siendo de aplicacion lo establecido al respecto en el articulo 20 de esta ley.

11. Si se construye o se modifica un acceso, 0 si se cambia su uso, sin autorizacion o sin ajustarse a las condiciones establecidas en
la correspondiente autorizacion, se actuara conforme a lo dispuesto en el articulo 35 de esta ley.
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Articulo 37. Publicidad.

1. Fuera de los tramos urbanos de las carreteras queda prohibido realizar publicidad en cualquier lugar que sea visible desde las
calzadas de la carretera, y en general cualquier anuncio que pueda captar la atencién de los conductores que circulan por la misma.
Esta prohibicidn no dara en ningun caso derecho a indemnizacion.

2. La citada prohibicién se aplicara a todos los rétulos y carteles, inscripciones, formas, logotipos o imé&genes, cualquiera que sea su
tipo, dimensién, o elemento que los soporten.

3. A los efectos de este articulo no se consideran publicidad los carteles informativos autorizados por el Ministerio de Fomento.

Son carteles informativos los rotulos o carteles que informen exclusivamente de la identidad corporativa de la actividad desarrollada
en la propiedad donde se ubiquen, y aquellos otros que se establezcan reglamentariamente.

4. No obstante lo dispuesto en este articulo, el Ministerio de Fomento podra ordenar, incluso en las travesias, la retirada o ] 30
modificacion de aquellos elementos publicitarios o informativos que puedan afectar a la seguridad viaria o la adecuada explotacion
de la via, sin que ello dé lugar a derecho a indemnizacion.

En el caso de que estuvieran ubicados en el dominio publico de la carretera o en el equipamiento de la misma, el Ministerio de
Fomento podrd proceder a su retirada o supresion con cargo a los responsables de la infraccion, segin se determine
reglamentariamente, y sin perjuicio de las responsabilidades y sanciones a que pudiera haber lugar.

Articulo 38. Limitaciones a la circulacion.

1. El Ministerio de Fomento, en el &mbito de sus competencias y sin perjuicio de lo establecido en otras disposiciones y de las
facultades de otros departamentos ministeriales, podra imponer, cuando las condiciones, situaciones, exigencias técnicas o
seguridad viaria o la adecuada explotacion de las carreteras del Estado lo requieran, limitaciones temporales o permanentes a la
circulacion en ciertos tramos o partes de las carreteras.

Le compete igualmente al Ministerio de Fomento fijar las condiciones de las autorizaciones que en su caso puedan otorgarse por el
organo competente y sefializar las correspondientes ordenaciones resultantes de la circulacion, sin perjuicio de las competencias
que, sobre sefializacidn, se recogen en la legislacion sobre tréafico, circulacion de vehiculos a motor y seguridad vial.

2. Cuando de las anteriores circunstancias se derive la necesidad de desviar el trafico de los vehiculos que se determine, por la
totalidad o parte de una autopista explotada en régimen de concesion, el Delegado del Gobierno en las Sociedades Concesionarias
de Autopistas Nacionales de Peaje podrd acordar dicho desvio y, en tal caso, previo informe del Ministerio de Hacienda y
Administraciones Publicas y audiencia del concesionario, fijara las condiciones de utilizacion de la autopista con caracter temporal,
estableciendo la compensacion que corresponde al concesionario por los perjuicios que se originen, sin que sea de aplicacion el
articulo 24 de la Ley 8/1972, de 10 de mayo, de Construccion, Conservacion y Explotacion de Autopistas en Régimen de Concesién.
En casos de urgencia el acuerdo al que se refiere este parrafo podré ser adoptado por el Ministro de Fomento, o autoridad en quien
delegue, sin los tramites precedentes, por un plazo maximo de un mes, sin perjuicio de la compensacion a que pueda tener derecho el
concesionario.

3. Las limitaciones a la circulacidn o cualquier otra restriccion adoptada y, en su caso, los desvios acordados, se comunicaran a la
mayor brevedad a las autoridades competentes en materia de trafico y circulacion de vehiculos a motor, al objeto de que éstas
adecuen con caracter inmediato las medidas de vigilancia, disciplina y regulacién del trafico y mantengan actualizada la
informacion que sobre las vias se ofrezca a los usuarios.

4. El beneficiario de la autorizacion complementaria de circulacion estara obligado a resarcir, mediante el correspondiente abono,
los gastos a los que haya tenido que hacer frente el Ministerio de Fomento o sus entidades concesionarias y los costes de los medios
de los que, en su caso, se hayan tenido que disponer como consecuencia de la autorizacion.

5. Reglamentariamente se estableceran las limitaciones a la circulacion en las carreteras de los diferentes tipos de vehiculos, sin
perjuicio de las competencias de otros departamentos ministeriales.
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2. Proteccion do dominio publico e limitaciéns & propiedade nas estradas non estatais.

Transcribese a continuacion o contido da Lei 8/2013 de Estradas de Galicia, referente a estes conceptos:

Coordinacion

Artigo 23. Coordinacion co planeamento urbanistico

1.

Os estudos e proxectos sometidos aos tramites de informacién publica en materia de estradas e informe das administraciéns
afectadas, unha vez aprobados definitivamente, tefien a consideracion de proxectos sectoriais de incidencia supramunicipal,
segundo o disposto na lexislacion autondémica de ordenacion do territorio.

As determinacions contidas nos proxectos de estradas teran forza vinculante para as administracions publicas e para os
particulares e prevaleceran sobre as determinacions do planeamento urbanistico vixente. As entidades locais nas que se
asenten as infraestruturas obxecto do proxecto deberén adaptar o seu planeamento urbanistico ao contido no proxecto, no que
se estableceran as determinacions do planeamento urbanistico que deben ser modificadas como consecuencia da sla
aprobacion, no prazo que determine este Gltimo e, en todo caso, na sta primeira modificacion ou revision.

. Nos supostos de redaccion, revisién ou modificacion de instrumentos de planeamento que afecten as estradas existentes ou as

actuacions previstas nos plans de estradas vixentes, o concello remitira4, con anterioridade a sta aprobacion inicial, o
correspondente documento as administracions titulares das estradas afectadas para que emitan informe sobre este no prazo
dun mes, con caracter vinculante.

. Nos treitos urbanos das estradas, o instrumento de planeamento urbanistico determinard a alifiacion de edificacion, que

poderd fixarse, de xeito motivado, a unha distancia inferior & que prevé esta lei con caracter xeral para a lifia limite de
edificacion das estradas, valorando a existencia de edificacions continuadas preexistentes, asi como a concorrencia de razons
técnicas, socioecondmicas ou de orografia do terreo que poidan aconsellar a reducion.

. Cando con motivo da redaccién, revisién ou modificacién de instrumentos de planeamento pasen a clasificarse como

urbanizables terreos adxacentes s estradas, destinaranse ao sistema xeral viario, incluindoos como parte do sector de solo
urbanizable, os terreos comprendidos entre a lifia exterior da zona de dominio publico e a lifia limite de edificacion.

No instrumento de planeamento preverase a obtencidn deses terreos por parte da administracion titular da estrada mediante
cesion obrigatoria ou ocupacién directa, nos termos previstos na lexislacion autonémica en materia de ordenacion urbanistica.

Artigo 24. Coordinacién con outras administracions

1.

O Plan director de estradas e os plans sectoriais de estradas autondmicos e das entidades locais de Galicia deberan
coordinarse entre si e co Plan de estradas do Estado en canto se refire &s sias mutuas incidencias, para garantir a unidade do
sistema de comunicacions e harmonizar os intereses publicos afectados.

. Correspéndelle a consellaria da Xunta de Galicia competente en materia de estradas fixar as directrices que rexan os plans

sectoriais de estradas das entidades locais de Galicia e supervisar a sta execucion, co fin de coordinar a planificacion e
garantir a coherencia e funcionalidade do sistema viario da Comunidade Auténoma.

Delimitacion de zonas

Artigo 37. Zona de dominio publico
1. A zona de dominio publico esta integrada polos terreos ocupados por todos o0s elementos do dominio publico viario adquiridos

por titulo lexitimo pola administracion titular.

2. A zona de dominio publico adxacente é a parte da zona de dominio publico formada polos terreos adxacentes as estradas e aos

seus elementos funcionais, adquiridos por titulo lexitimo pola administracion titular pero non ocupados directamente pola
explanacion das estradas ou pola dos seus elementos funcionais. Para estes efectos a distancia entre a aresta exterior da
explanacion correspondente as calzadas e elementos funcionais previstos e o limite exterior da zona de dominio publico
adxacente, medida horizontal e ortogonalmente desde a primeira, non podera ser superior a:

a) Quince metros no caso de autovias, autoestradas e vias para automabiles.
b) Dez metros no caso de estradas convencionais e elementos funcionais.
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formar parte da zona de dominio publico adxacente, como regra xeral, os terreos comprendidos entre a proxeccion vertical das
linas exteriores de delimitacion das obras sobre o terreo.

En todo caso, cando menos, adquirirase e pasara a formar parte da zona de dominio publico adxacente o terreo ocupado polos
soportes e cimentacions das estruturas ou obras similares e unha franxa de terreo de tres metros ao redor deles.

Artigo 38. Zonas de proteccion da estrada e lifia limite de edificacion

1.

Para a proteccién do dominio publico viario e a debida prestacion do servizo publico viario, ademais da zona de dominio
publico, establécense as zonas de proteccion da estrada denominadas de servidume e de afeccion, asi como o trazado da lifia
limite de edificacion.

. Para os efectos do réxime xuridico de proteccion do dominio publico viario, os ramais de enlace e as vias de xiro de

interseccions teran a consideracion de estradas convencionais.

. Cando pola proximidade das calzadas, enlaces e outros supostos, as zonas de dominio publico, de servidume ou de afeccion se

superpofian entre elas, prevalecerd en todo caso o réxime establecido para a zona de dominio publico sobre a de servidume e o
desta sobre a de afeccion, calquera que sexa a estrada ou elemento funcional determinante.

. Nos treitos urbanos das estradas non se establecen nin zonas de proteccion da estrada nin lifia limite de edificacion.

5. As persoas propietarias dos terreos, construciéns, establecementos, instalacions ou outros bens situados nas zonas de

proteccién das estradas e as titulares das actividades que se desenvolvan naqueles estan obrigadas a conservalos nas debidas
condicions de limpeza e seguridade para que non afecten o adecuado funcionamento do servizo publico viario, e deberan
executar as obras e actuacions necesarias para mantelos nas debidas condiciéns. Seran responsables dos danos e perdas
causados polo incumprimento desta obriga.

Artigo 39. Delimitacion da zona de servidume

1.

A zona de servidume estd formada por duas franxas de terreo, unha a cada beira da estrada, delimitadas interiormente polas
lifas exteriores da zona de dominio publico e exteriormente por duas lifias paralelas aos devanditos limites e medidas
horizontal e ortogonalmente desde eles, a unha distancia de:

a) Dez metros no caso de autoestradas, autovias e vias para automobiles.
b) Dous metros no caso de estradas convencionais e elementos funcionais.

. No caso de existiren tuneles, pontes, viadutos, estruturas ou obras similares, os terreos comprendidos entre a proxeccion

ortogonal das lifias exteriores de delimitacion das obras sobre o terreo que non formen parte da zona de dominio pablico
formaran parte da zona de servidume.

Artigo 40. Delimitacion da zona de afeccion

1.

A zona de afeccidn esta formada por duas franxas de terreo, unha a cada beira da estrada, delimitadas interiormente polas
lifas exteriores da zona de servidume e exteriormente por duas lifias paralelas as arestas exteriores da explanacion e medidas
horizontal e ortogonalmente desde elas, a unha distancia de:

a) Cen metros no caso de autoestradas, autovias e vias para automabiles.
b) Trinta metros no caso de estradas convencionais e elementos funcionais.

. No caso de existiren taneles, pontes, viadutos, estruturas ou obras similares, as lifias exteriores de delimitacion das obras

asumiran a funcion das arestas exteriores da explanacion para os efectos da determinacion da zona de afeccion.
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Artigo 41. Delimitacion da lifia limite de edificacion

1. A lifia limite de edificacion esta situada a ambas as ddas beiras da estrada cun trazado que discorre paralelo as lifias exteriores
de delimitacion das calzadas a unha distancia, medida horizontal e ortogonalmente a aquelas, de:

a) Cincuenta metros no caso de autoestradas, autovias e vias para automobiles.
b) Quince metros no caso de estradas convencionais e elementos funcionais.

2. No suposto de que as distancias establecidas no punto anterior queden incluidas dentro da zona de dominio publico ou da zona
de servidume, a lifia limite de edificacion establecerase na lifia limite exterior da zona de servidume.

3. A administracion titular da rede de estradas podera excepcionalmente tramitar un expediente de reducion das distancias
sinaladas neste artigo, fora dos treitos urbanos, sempre que quede garantida a ordenacion das marxes da estrada, o adecuado
control dos seus accesos e a seguridade viaria, cando nunha estrada, ou en treitos concretos dela, as caracteristicas do lugar ] 33
fagan extraordinariamente dificultoso respectar as distancias sinaladas.

Seran tramites preceptivos na tramitacion do expediente a emision dun informe vinculante por parte da consellaria competente
en materia de estradas e a dun informe do concello polo que discorra a estrada ou treito. A resolucion do expediente
publicarase no Diario Oficial de Galicia.

Artigo 42. Dereitos preexistentes e indemnizacions

1. O establecemento e a delimitacion das zonas de proteccion e da lifia limite de edificacién, tanto das estradas existentes como
das novas que se constrdan, asi como as limitacions sinaladas nesta lei e o réxime de usos autorizables que se regula nela, non
alteran a situacion de propiedade preexistente dos terreos que afecta nin a titularidade dos dereitos de terceiros sobre eles.
Tampouco xera dereito a ningunha indemnizacion para as persoas titulares dos dereitos sobre os terreos afectados.

2. A ocupacion dos terreos da zona de servidume para a localizacion de instalacions ou a realizacion de actividades publicas
vinculadas coa construcion ou co mantemento da estrada e, en xeral, cando o requira o servizo publico viario dara lugar a
indemnizacion polos danos e perdas causados polo seu emprego.

Usos autorizables
Artigo 43. Usos autorizables na zona de dominio publico
1. Na explanacion da estrada e nos seus elementos funcionais sé se poderan autorizar os seguintes usos:
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a) Cruzamentos subterraneos ou aéreos que sexan imprescindibles para darlles continuidade as redes e infraestruturas de
servizos publicos ou para conectarse a eles.

b) Pasos inferiores ou superiores.
c) Obras de acceso a propia estrada.

d) Excepcionalmente, apoios de redes e infraestruturas aéreas de servizos publicos cando sexan empregados de xeito
compartido coa rede de iluminacién publica en estradas convencionais e elementos funcionais, fora dos seus treitos urbanos e
sempre gque non se trate de apoios de redes eléctricas de alta tension.

e) Excepcionalmente, conducions subterraneas lonxitudinais correspondentes a redes e infraestruturas de servizos publicos,
cando se xustifiqgue debidamente que polas condicions extremadamente dificultosas da orografia do terreo, ou pola sta
condicion urbana, non existe outra solucion tecnicamente viable e se sitlen, preferentemente, féra da calzada e, cando sexa
posible, tamén das suas beiravias.
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2. Na zona de dominio publico adxacente so se poderén autorizar os seguintes usos:
a) Usos autorizables na explanacion e nos seus elementos funcionais.
b) Conducidns subterraneas lonxitudinais correspondentes a redes e infraestruturas de servizos publicos.

c) Excepcionalmente, apoios de redes e infraestruturas aéreas de servizos publicos, cando polas condicions orograficas do terreo
resulte tecnicamente inviable retiralos a maior distancia, en estradas convencionais e elementos funcionais, féra dos seus
treitos urbanos e sempre que non se trate de apoios de redes eléctricas de alta tension

3. En ningln caso se autorizaran obras, instalacions ou calquera outra actividade na zona de dominio publico que prexudiquen a
integridade da estrada, a seguridade viaria ou a sua adecuada explotacion.

Artigo 44. Usos autorizables na zona de servidume
1. Na zona de servidume das estradas s6 se poderan autorizar os seguintes usos: ] 34
a) Usos autorizables na zona de dominio publico adxacente.

b) Cultivos agricolas.

c) Plantacion e corta de arboredo.

d) Peches completamente diafanos, sobre piquetes sen cimentacion de obra de fabrica, por circunstancias especiais de
aproveitamento agricola ou gandeiro debidamente acreditadas.

e) Movementos de terra e explanacions.
f) Excepcionalmente, vias, aparcamentos, illotes e zonas axardinadas de uso publico.

2. En ningln caso se autorizaran obras, instalacions ou calquera outra actividade na zona de servidume que prexudiquen a
integridade da estrada, a seguridade viaria ou a sia adecuada explotacion.

Artigo 45. Usos autorizables na zona de afeccion

Na zona de afeccion poderanse autorizar todos aqueles usos que non prexudiquen a integridade da estrada, a seguridade viaria ou
a sa adecuada explotacion, coas excepcions establecidas nesta lei na parte da zona de afeccion comprendida entre a estrada e a
lifia limite de edificacion.

Artigo 46. Usos autorizables entre a estrada e a lifia limite de edificacion
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Entre a estrada e a lifia limite de edificacion prohibese calquera tipo de construcion de nova planta, por encima ou por debaixo da
rasante do terreo, os peches non diafanos ou de fabrica, asi como a instalacion, agas cruzamentos, dos apoios das redes e
infraestruturas aéreas de servizos publicos, coas excepcions establecidas nesta lei.

O réxime establecido nesta lei non modificara, en ningun caso, o disposto na normativa urbanistica para os edificios fora de
ordenacion.

Autorizacions
Condicions xerais
Artigo 47. Réxime xeral e competencia

1. A execucion de obras, instalacions ou a realizacion de calquera outra actividade na zona de dominio publico da estrada ou nas
suas zonas de proteccion esta suxeita ao deber de obter a correspondente autorizacion previa, salvo que expresamente sexa
permitida por esta lei ou polo seu regulamento.

ANEXOS A NORMATIVA URBANISTICA



CONCELLO
SADA

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE SADA
Documento de Aprobacién Provisional

MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.

2. A competencia para autorizar a execucion de obras, instalacions ou a realizacion de calquera outra actividade na zona de
dominio pablico da estrada ou nas stas zonas de proteccion correspdndelle & administracion titular da estrada.

No caso de obras, instalacions ou actividades, non executadas pola administracion titular da estrada, na parte da zona de
dominio publico dos treitos urbanos distinta das calzadas e das stUas beiravias, as anteditas autorizacions seran outorgadas
polos concellos, logo do informe vinculante da administracion titular da estrada. Ese informe sera tamén preciso no caso de
obras que vaia realizar o propio concello.

3. No outorgamento de autorizacions impofieranse as condicions que, en cada caso, se consideren oportunas para evitarlles danos
e perdas a estrada, as zonas de proteccion, aos seus elementos funcionais, & seguridade da circulacién viaria ou & adecuada
explotacion da estrada.

4. A autorizacion & que se refire este precepto € independente e enténdese sen prexuizo doutras licenzas ou autorizacions que -l 3
sexan necesarias para a execucion das obras, instalacions ou actividades das que se trate. 5

Artigo 48. Tramitacion

1. Os procedementos de outorgamento de autorizacions iniciaranse por solicitude da persoa interesada e tramitaranse consonte o
disposto na lexislacion en materia de procedemento administrativo, agds no expresamente regulado nesta lei ou no seu
regulamento.

2. A resolucion e notificacion do expediente debera producirse no prazo de seis meses contados desde o dia seguinte ao da entrada
da solicitude no rexistro da administracion do 6rgano competente para a sta tramitacion. O transcurso do devandito prazo sen
que se practicase a notificacion da resolucion permitiralle & persoa interesada entender desestimada a sUa pretension por
silencio administrativo.

3. Con caracter previo & solicitude de autorizacion, as persoas interesadas poderan consultar o 6rgano ao que lle corresponda
outorgar a autorizacién sobre a viabilidade da actuacion pretendida, asi como obter informacion e orientacion verbo dos
requisitos técnicos e xuridicos que as disposicions vixentes lle impofian.

Artigo 49. Efectos da autorizacion

1. As autorizacidns outorgaranse a reserva das demais licenzas e autorizacions necesarias, sen prexuizo de terceiros e deixando a
salvo os dereitos preexistentes sobre os terreos ou bens. Non supofieran en ningin caso a cesion do dominio publico, nin a
asuncion pola administracion titular de ningunha responsabilidade respecto da persoa titular da autorizacion ou de terceiros.
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2. As actuacions poderan ser inspeccionadas en todo momento polo persoal da administracion titular da estrada ou da que
outorgou a autorizacion.

3. Finalizadas as obras ou instalacions autorizadas, documentarase a sta terminacion, o seu estado e a sia conformidade cos
termos da autorizacion. De ser o caso, faranse constar as obxeccions de xeito pormenorizado e concederase un prazo
proporcionado para a sta correccion. A acta de conformidade implicara o permiso de uso das obras ou instalacions.

4. As autorizacions para a realizacion de obras, instalacions ou actividades na zona de dominio publico outorgaranse por un
prazo maximo de dez anos. Antes de que transcorra o0 prazo da autorizacion, a persoa titular podera solicitar a sia renovacion,
gue se tramitara como unha nova autorizacion adaptada, se é o caso, a normativa vixente nese momento.

5. As autorizacions outorgadas para a realizacion de obras, instalacions ou actividades na zona de dominio publico poderan ser
revogadas unilateralmente polo 6rgano que as outorgou en calquera momento por razéns de interese publico, sen xerar dereito
a indemnizacién, cando sexa necesario por motivo de calquera obra que vaia realizar na estrada a administracion titular desta,
e quedara obrigada a persoa solicitante a retirar pola sua conta os elementos instalados.
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6. As autorizacions outorgadas para a realizacion de obras, instalacions ou actividades na zona de dominio publico excluen o
aboamento & persoa interesada de calquera indemnizacién por razon dos danos e perdas ocasionados pola explotacion e polo
uso da estrada, incluidos os causados polo trafico ou por calquera obra realizada na estrada pola administracion titular desta,
incluidas as de conservacion. Nese caso, a reposicion das obras e elementos amparados pola autorizacion sera por conta da
persoa interesada.

Artigo 50. Modificacion ou suspension de autorizacions

1. A administracion titular da estrada poderd, en calquera momento, modificar ou suspender temporal ou definitivamente a
autorizacion nos casos seguintes:

a) Cando a actuacion produza danos no dominio publico viario.

b) Por incumprimento das condicions da autorizacion.

c) Por pofier en risco a seguridade viaria.

d) Cando se alteren os supostos determinantes do seu outorgamento.

2. O procedemento para modificar ou suspender a autorizacion iniciarase de oficio ou por instancia de parte, e sera instruido pola
administracion titular da estrada. En todo caso, antes de elevar a proposta de resolucion, darase audiencia as persoas
interesadas co fin de que poidan formular cantas alegacidns convefian aos seus dereitos.

Artigo 51. Garantias

1. A realizacién de calquera actuacion no dominio publico viario poderd requirir a constitucion polas persoas interesadas da
correspondente garantia por unha contia que sera determinada pola administracion titular da estrada.

2. A garantia, que se manterd durante o prazo dun ano desde a data da acta de conformidade, sera independente das taxas que,
con caracter xeral, se devindiguen pola tramitacion do expediente da autorizacion e sen prexuizo das responsabilidades nas
que se puidese incorrer polo incumprimento das condiciéns establecidas naquela.

3. No suposto de que as persoas interesadas ocasionaren danos ou perdas ao dominio pablico viario, a administracion titular da
estrada incautard a garantia na contia equivalente aos devanditos danos e perdas. En todo caso, a persoa interesada debera
indemnizar a administracion titular polos danos e perdas que excedan do importe da contia incautada.

4. Se a obra se deteriora ou arruina con posterioridade a expiracion do prazo de garantia por vicios ocultos da construcion, a
persoa titular da autorizacion respondera dos danos e perdas ocasionados durante o prazo de vinte anos contados desde a data
da acta de conformidade.

Condicions particulares
Artigo 52. Accesos

A administracion titular da rede podera limitar e ordenar os accesos as estradas e establecer, con caracter obrigatorio, os lugares
e as condicions en que tales accesos se poidan construir, atendendo a normativa vixente e aplicando criterios de intensidade de
trafico, seguridade viaria e de funcionalidade e explotacion da estrada. En todo caso, sera prioritario o emprego de accesos
existentes.

Artigo 53. Publicidade

1. Fora dos treitos urbanos, queda prohibida a colocacién, fixa ou provisional, de carteis ou outros elementos publicitarios que
sexan visibles desde a zona de dominio publico da estrada, sen que esta prohibicion poida dar dereito a indemnizacion.

2. Nos treitos urbanos a disposicion de publicidade estard sometida as ordenanzas municipais, e debera situarse fora da zona de
dominio pablico e non interferir nin afectar a sinalizacién, a iluminacion ou o balizamento da estrada.

3. Para os efectos desta lei non tefien a consideracion de publicidade:
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a) Os carteis informativos instalados ou autorizados pola administracion titular da estrada. Para estes efectos, considéranse
carteis informativos:

1°. Os sinais e carteis de circulacion, e 0s seus paneis complementarios.
2°. A sinalizacion turistica oficial de lugares, paraxes e paisaxes de interese natural ou cultural.
3°. Os que sinalicen instalacions de caracter publico vinculadas ao sistema de transporte.

4°, Os que se refiran a actividades ou obras que afecten a estrada ou informen sobre o estado da via e demais
circunstancias relacionadas co tréafico.

5°. Os que informen da estacion de servizo mais proxima e sobre os prezos dos produtos enerxéticos naquela e nas
inmediatamente posteriores.
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b) Os rétulos dos establecementos mercantis ou industriais que sexan indicativos da sta actividade, sempre que se sitlen nos
edificios e terreos nos que aqueles desenvolvan a sta actividade, mais separados da estrada que a lifia limite de edificacion
e a unha distancia da calzada non inferior & sua altura.

c) Os anuncios de espectéculos, celebracidéns ou probas culturais, deportivas ou similares, debidamente autorizados e que se
desenvolvan na propia estrada, sempre que a sta celebracion sexa ocasional.

Medidas de proteccion da legalidade viaria
Artigo 54. Réxime xeral e competencia

A competencia para a execucion das medidas de proteccion da legalidade viaria previstas neste capitulo correspondelle &
administracion titular da estrada, que podera requirir o auxilio da forza publica cando resulte necesario para a sia execucion.
Na parte da zona de dominio publico dos treitos urbanos distinta das calzadas e das suas beiravias, as anteditas medidas de
proteccion poderan ser tamén adoptadas polos concellos.

Artigo 55. Medidas de proteccion

1. A administracion competente podera dispofier, sen mais tramites, en resolucion motivada a inmediata paralizacion das obras e
a suspension dos usos non autorizados ou que non se axusten as condicions establecidas nas correspondentes autorizacions
outorgadas por ela.

2. A administracién competente podera instar, mediante a oportuna notificacion as empresas subministradoras de servizos
publicos, para que procedan a suspender no prazo de sete dias naturais a subministracion do servizo correspondente as obras
OU aos usos nos que se dispuxese a slUa paralizacion ou suspension. A suspension da subministracion so se podera levantar
unha vez que se procedese & legalizacion das obras ou do uso ou logo da notificacion en tal sentido da administracion
competente as empresas subministradoras.
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3. A administracion competente podera precintar as obras ou instalacions e ordenarlle a persoa responsable da actuacion, da
obra ou do uso a retirada, no prazo de dous dias naturais, da maquinaria e dos materiais aprovisionados. De incumprir a
obriga de retirada, esta podera realizala, sen mais tramites, a administracion competente, & conta daquela.

4. Se as actuacions non autorizadas ou que non se axustan & autorizacion supofien un risco grave para a seguridade viaria, a
administracion competente podera adoptar, & conta da persoa responsable e sen mais tramites, as medidas que estime
oportunas para garantir a seguridade da circulacion.

5. Na resolucion de paralizacion ou suspension, ordenarase a incoacion dun expediente de reposicion da legalidade viaria que,
unha vez instruido e logo da audiencia & persoa responsable, resolvera sobre a posible legalizacién das obras ou dos usos.
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6. No caso de se apreciar que poderian ser legalizables, instarase a persoa responsable para que, no prazo de sete dias naturais,
solicite a legalizacion da actuacion.

Se a persoa responsable non solicita a legalizacién no devandito prazo ou cando a actuacion non for legalizable, a
administracion competente podera acordar en resolucion motivada a demolicion das obras e a suspension definitiva dos usos e
0 restablecemento da realidade fisica alterada, e requirira a persoa responsable para que proceda ao seu cumprimento no
prazo que se lle conceda, que debe ser proporcional as circunstancias da actuacion que haxa que realizar.

Transcorrido o prazo sen que a persoa responsable atendese ao requirimento, a administracion competente procederd, sen
mais tramites, a execucion subsidiaria & conta daquela.

Artigo 56. Retirada de obxectos ou elementos abandonados

A administracion competente retirara, sen mais tramites e a conta da persoa responsable, todos 0s obxectos ou elementos
abandonados, instalados ou depositados no dominio publico viario que menoscaben a seguridade viaria ou obstaculicen o normal
uso e explotacion da estrada.

Artigo 57. Obras ruinosas

Cando unha obra ou instalacion situada entre a estrada e a lifia limite de edificacion acade un estado ruinoso que poida provocar
danos & estrada ou constituir un perigo para a circulacion, a administracion competente adoptara as medidas necesarias, e
instara o concello no que se atope a obra ou instalacion para que incoe un expediente de declaracion de ruina e a subseguinte
demolicion, se é o caso.

Artigo 58. Danos e perdas causados ao dominio publico viario

1. A administracion titular da estrada procedera, sen mais tramites e con cargo & persoa causante, & execucion das medidas
necesarias para a reparacion dos danos producidos ao dominio publico viario e a restitucion da realidade fisica alterada nel,
cando supofian un risco grave para a seguridade viaria.

2. A persoa causante dos danos deberd aboarlle & administracion titular da estrada a indemnizacién polos danos e perdas
ocasionados, no prazo que, para tal efecto, se lle conceda. No caso de que un asegurador asumise o0 risco derivado da
responsabilidade civil da persoa causante dos danos, a administracion titular da estrada podera requirirlle directamente a
aguela o pagamento da indemnizacion polos danos e perdas causados ao dominio publico viario.

Artigo 59. Compatibilidade de actuacions

As medidas de proteccion da legalidade viaria recollidas neste capitulo, incluidas expresamente as indemnizaciéns por motivo dos
danos e perdas causados ao dominio publico viario, adoptaranse sen prexuizo das sancions e responsabilidades que resulten
procedentes e poderan ordenarse e executarse tanto independentemente como dentro do procedemento de sancion previsto nesta
lei.
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Tendo en conta as estradas existentes no municipio e a sua clasificacion, realizase o seguinte cadro resumen:

CODIGO DENOMINACION TITULARIDADE

N-VI

VG-1.3
AC-526

AC-162
AC-163
AC-182

AC-183
DP-5813
pP-0813
pP-0812
DP-5812
DP-5814
DP-5815
DP-7501
DP-7502
DP-7503
DP-7505

DP-7506

DP-7507
pP-7508
pP-7509

MADRID-A CORUNA

SADA-AG
VG-1.3-PORTO DE LORBE

SADA (AC-163)- BERGONDO (AC-164)
SADA (AC-162)- MERA (AC-173)
ESPIRITU SANTO (N-VI)-OLEIROS

SADA (AC-162)-ARILLO (AC-173)
OLEIROS-SADA
SADA-ARMURNO

SADA-ESPIRITU SANTO
MEIRAS- PORTO DE SANTA CRUZ
MANDIN-INAS
MERA-VEIGUE
TARABELO-SAMOEDO
OSEDO-O CASTRO
TARABELO-IGREXA DE CARNOEDO
SONEIRO-OSEDO

SADA-PAZOS E RAMAL AO CUARTEL DA GUARDA

CIVIL

CASTELO-CARRETERA DE SONEIRO A OSEDO

CASTELO-MEIRAS
CHABURRA-VEIGUE

RESTO DE ESTRADAS MUNICIPAIS DE SISTEMA XERAL

(1) A lifia limite de edificacion é a definida no art.33 da Lei 37/2015, do 29 de setembro, de Estradas.e art.41 da Lei 8/2013 de estradas de Galicia. A lifia
limite de edificacién medirase horizontalmente a partir da aresta exterior da calzada e ortogonalmente a ela.

Entre a estrada e a lifia limite de edificacion os peches deberan ser diafanos e sen cimentacidn de obra de fabrica, agas indicacion pormenorizada nas

“Determinacions Complementarias”.

AUTOPISTAS
AUTOVIAS
ESTATAL —
VIAS RAPIDAS
ESTRADAS CONVENCIONAIS
AUTOESTRADA
AUTOVIA
ViA PARA AUTOMOBILES
AUTONOMICA
ESTRADA CONVENCIONAL
PROVINCIAL
MUNICIPAL

50m

25m

50m

15m

. o . ZONA DE SERVIDUME .
CLASIFICACION LINA LIMITE EDIFICACION @) . ZONA DE AFECCION @)
__ LINA DE PECHE @

25m 100 m

8m 50 m

10m 100 m ‘| 39

2m 30m
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Os peches construidos con obra de fabrica, formigén ou outro material de tipo macizo considéranse obra de edificacion a efectos de establecer a
distancia minima con respecto & estrada, coas excepcions e matizacions expresadas no apartado de ‘“‘Determinacions complementarias en dreas
lindeiras coas estradas”

(2) A zona de servidume é a definida no art. 31 da Lei 37/2015, do 29 de setembro, de Estradas e art. 39 da Lei 8/2013 de estradas de Galicia. A lifia de
servidume medirase horizontalmente a partir da aresta exterior da explanacion e ortogonalmente a ela.
A lifia de peche coincide coa lifia exterior da zona de servidume. Unicamente nas estradas de titularidade autonémica poderan autorizarse peches
completamente diafanos, sobre piquetes sen cimentacion de obra de fabrica, por circunstancias especiais de aproveitamento agricola ou gandeiro
debidamente acreditadas (Art.44 da Lei 8/2013 de estradas de Galicia).

(3) A zona de afeccion € a definida no art.32. da Lei 37/2015, do 29 de setembro, de Estradas e art.40 da Lei 8/2013 de estradas de Galicia. Represéntase
nos Planos de Ordenacion “Estrutura Xeral e Orgdnica” a escala 1/5.000, medida a partir da aresta exterior da explanacién, horizontal e
ortogonalmente a ela.
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SECCION ESQUEMATICA EN VIAS ESTATAIS
Lei e Regulamento Xeral de Estradas
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DETERMINACIONS COMPLEMENTARIAS EN AREAS LINDEIRAS COAS ESTRADAS.

1. EN TERREOS CLASIFICADOS DE SOLO URBANO
1.1. CONDICIONS DE PARCELACION

As parcelacions de parcelas ou fincas lindeiras coas estradas autondmicas quedan condicionadas a que todas
as parcelas resultantes resolvan o seu acceso a través doutros viais publicos que non sexan de titularidade
autonomica, ou mediante acceso unico dende a estrada autonomica.

1.2. CONDICIONS DE POSICION
1.2.1. POSICION DAS EDIFICACIONS

As edificacions ou calquera construcion lindeira coas estradas autonémicas e provinciais respectaran a lifia
limite de edificacion definida nos planos de ordenacién consonte ao establecido para cada ambito de
ordenanza.

1.2.2. POSICION DOS PECHES

Nos casos de &mbitos de ordenanza que contemplen peches de parcela, estes coincidirdn coas alifiaciéns
oficiais reflectidas nos planos de ordenacion.

A construcion de peches ou calquera outro elemento, quedara condicionada a posterior explanacion do terreo
entre aliflacions a cota do viario sen que eses se vexan afectados.

1.3. CONDICIONS PARA O MANTEMENTO DAS ESTRADAS

As estradas poderan ser obxecto de mantemento, perfeccionamento ou modificacion® nas stas condiciéns de
trazado, secciéns e rasantes nun area de proteccion que correspondera coas seguintes zonas:

-En solo urbano consolidado: area comprendida entre as alifiaciéns sinaladas nos planos de ordenacion.

-En solo urbano non consolidado: area comprendida entre as lifilas de edificacién, agas nos tramos limitados
mediante ordenacion pormenorizada no que se sinale outras alifiacions, respectandose a seccién minima de
16m.

2. EN TERREOS CLASIFICADOS DE SOLO DE NUCLEO RURAL
2.1.CONDICIONS DE PARCELACION

As parcelacions de parcelas ou fincas lindeiras coas estradas autondmicas quedan condicionadas a que todas
as parcelas resultantes resolvan o seu acceso a través doutros viais publicos que non sexan de titularidade
autonémica. En Consecuencia, non se permitiran parcelaciéns nas que as parcelas resultantes se sirvan das
citadas estradas.

As parcelacions que se pretendan realizar en zona de servidume ou afeccidén de estradas en terreos de nicleo
rural que non tefan recofiecido o treito urbano pola administracion titular da estrada precisaran, en cumprimento
da lexislacion sectorial de estradas, a previa autorizacion do 6rgano competente da administracion.

2.2.CONDICIONS DE POSICION
2.2.1. POSICION DAS EDIFICACIONS

As edificacions ou calquera construcion lindeira coas estradas autondmicas e provinciais respectaran a lifia limite

de edificacion definida nos planos de ordenacion.

As edificacidns ou construcidons que se pretendan realizar en zona de servidume ou afeccion de estradas en
terreos de nucleo rural que non tefian recofiecido o treito urbano pola administracion titular da estrada precisaran,
en cumprimento da lexislacion sectorial de estradas, a previa autorizacion do 6rgano competente da

administracion titular.
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2.2.2. POSICION DOS PECHES

A posicion dos peches de parcelas nas marxes das estradas de titularidade autondémica e provincial, segundo a
sUa tipoloxia, rexeranse polas seguintes condicions:

- Os peches completamente diafanos, sobre postes ou piquetes, sen cimentacion nin obra de fabrica e cunha
altura méxima de 1,50m, por motivos de aproveitamento agricola ou gandeiro debidamente xustificados,
poderan situarse no borde da parcela.

- Os peches diafanos, con cimentacion e muro de obra de fabrica ata unha altura de 0,50 m medidos en calquera
punto en contacto coa rasante do terreo, e cunha altura total de 2,50m, respectaran as alifiacions oficiais
reflectidas nos planos de ordenacion.

En todo caso respectara a zona de servidume da estrada (distancia de 2m dende a lifia de dominio publico '| 42
medidos perpendicularmente a esta.

— O resto dos peches (aqueles que non responden &s tipoloxias definidas nas alifias anteriores mais cumpren
as condiciéns de peches definidas no artigo 3.2.12 da Normativa e ata unha altura maxima de 2,5m),
considéranse edificacions aos efectos da aplicacion da lexislacidén sectorial de estradas e polo tanto deberan
posicionarse respectando a lifia limite de edificacion definida nos planos de ordenacion.

A construcién de peches ou calquera outro elemento nos treitos urbanos recofiecidos pola administracion titular da
estrada, quedara condicionada & posterior explanacion do terreo entre alifiacions a cota do viario sen que eses se
vexan afectados.

Poderanse autorizar reparacions de peches existentes, de tipoloxia tradicional ou daqueloutros que, sen selo,
conten con licenza na sua posicion actual, sempre e cando as anteditas labores non supofian nin a substitucion de
grandes tramos dos mesmos nin unha variacion significativa das stas caracteristicas materiais.

2.3.CONDICIONS PARA O MANTEMENTO DAS ESTRADAS

As estradas poderan ser obxecto de mantemento, perfeccionamento ou modificacion” nas stas condiciéns de
trazado, seccidns e rasantes nun area de proteccion que correspondera coa area comprendida entre as aliflacions
sinaladas nos planos de ordenacion mais aquela area féra destas alifiacibns necesaria para a realizacion de
movementos de terra para a execucion das obras de urbanizacion entre aliflaciéns.

3. EN TERREOS CLASIFICADOS DE SOLO RUSTICO E URBANIZABLE
3.1.CONDICIONS DE PARCELACION

Nas parcelas lindeiras con estradas de titularidade autonémica s6 se permitiran parcelacions cando todas as
parcelas resultantes resolvan o seu acceso a través doutros viais publicos que non sexan de titularidade
autonomica.

Vé
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En consecuencia, non se permitiran parcelacions no caso das parcelas que conten con acceso a traves dalgunha
estrada de titularidade autonémica.

Sera requisito para a realizacion de parcelacions nas zonas de servidume e afeccion das estradas de titularidade
autondmica a obtencion previa da autorizacion do érgano competente da administracion titular da estrada.

3.2.CONDICIONS DE POSICION
3.2.1. POSICION DAS EDIFICACIONS

Entre as estradas de titularidade autondémica, provincial ou municipal de sistema xeral,e a lifia limite de
edificacidon, segundo establece a lexislacion autondémica sectorial en materia de estradas, prohibese calquera tipo
de construcion de nova planta, por encima ou por debaixo da rasante do terreo.

Seré requisito para a execucién de todo tipo de obras e instalacidbns nas zonas de servidume e afeccion das
estradas a obtencion previa da autorizacion do 6rgano competente da administracion titular da estrada.
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3.2.2. POSICION DOS PECHES

A posicion dos peches de parcelas nas marxes das estradas de titularidade autonémica rexerase pola lexislacion
e normativa sectorial aplicable en materia de estradas. Mais, en estradas provinciais e muncipais de sistema
xeral os peches, agas os previstos no art.44d) da Lei 8/2013 de estradas de Galicia, haberan de situarse féra da
zona de servidume da estrada, a unha distancia minima de 8m do eixo desta, e executaranse de tal forma que a
a franxa de terreo comprendida neses oito metros poda explanarse a cota da estrada sen que o peche que se vai
executar se vexa afectado.

Sera requisito para a execucion de peches nas zonas de servidume e afeccion das estradas a obtencion previa da

autorizacion do érgano competente da administracion titular da estrada.

3.3.CONDICIONS PARA O MANTEMENTO DAS ESTRADAS

As estradas poderan ser obxecto de mantemento, perfeccionamento ou modificacion® nas stas condiciéns de
trazado, seccions e rasantes nun area de proteccién que correspondera coas seguintes zonas:

-En solo rastico: &rea comprendida entre as zonas de afeccion, incluidas estas (de acordo co estipulado no art.40
da Lei 8/2013 de estradas de Galicia).

-En solo urbanizable: area comprendida entre as lifias limite de edificacién da estrada (que se destinara a sistema
xeral viario, de acordo co estipulado nos arts.23 e 41 da Lei 8/2013 de estradas de Galicia).

(1) Entenderase por mantemento, perfeccionamento ou modificacion de estradas (con incidencia para os efectos de
expropiacién ou imposicién de servidumes en relacién cos terreos ou demas elementos que resultasen afectados), todo
tipo de obras e instalacions necesarias ou convintes para a prestacion do servizo nas mellores condiciéns de
funcionalidade e seguridade viaria, por exemplo as seguintes:

- consolidacién, acondicionamento, ensanche, complementacién, rectificacion de trazado, desdobramento, etc
(incluindo execucion de movemento de terras, explanacions, afirmados bésicos, muros de contencién, noiros,
bermas, tldneles, viadutos, cambios de sentido, carris de incorporacion ou freado, carris para bicicletas, cunetas,
glorietas e outros illotes & marxe dos espazos de circulacién, medianas e outros elementos de separacién ou
proteccion, beiravias, beirarrlas, sendas e pasarelas peonis, pavimentacion e outros tratamentos superficiais,
pintados, resaltes ou lombas e outros elementos reguladores, pasos de peéns, etc; configuracion distinta das
intersecciéns ao mesmo ou distinto nivel e dos accesos desde os dominios publicos ou privados;etc.).

- colocacion de paneis informativos, semaforos e outra sinalizacion, instalaciébn aérea ou subterranea de redes de
servizos e doutras infraestruturas (iluminacion publica, antenas de comunicacion, instrumentos de medicion ou
control de trafico, etc.), disposicién de barreiras de proteccién acustica, dotacién de morréns, marquesifias e outro
mobiliario, plantacion de especies arbéreas de xardineria, emprazamento de esculturas e doutros elementos
artisticos, etc.

- dotacion de paradas de transporte publico, aparcadoiros, estacibns de servizo, areas de descanso e outros
eguipamentos relacionados co servizo viario, etc.
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D) LEXISLACION SOBRE CEMITERIOS Lexislacion aplicable: 144
- Decreto 151/2014, de 20 de noviembre, de sanidad mortuoria de Galicia.

Consideraranse como supletorias do presente decreto as disposicions de igual ou menor rango dictadas pola
Administracion Central do Estado, con excepcion do réxime de distancias:

- Decreto 2263/1974, de 20 de xufio que aproba o Reglamento de Policia Sanitaria Mortuoria.

Sobre a Zona de Proteccion:
O artigo 25 do Decreto 151/2014 establece:

1. El emplazamiento de los cementerios de nueva construccion vendra determinado en los instrumentos de
planeamiento municipales. En caso de que no exista planeamiento, la entidad local recabara el parecer de las
consellerias con competencias en ordenacién del territorio y patrimonio cultural, respectivamente.

2. Alrededor del suelo destinado a la construccion de un nuevo cementerio se establece un perimetro de 50 metros de
ancho totalmente libre de todo tipo de construccién, medida a partir del cierre exterior del cementerio. A los efectos
previstos en este articulo, podran situarse dentro de ese perimetro los edificios e instalaciones de caracter religioso o
destinados a servicios funerarios.

3. Los ayuntamientos podran establecer, motivadamente, en sus ordenanzas e instrumentos de planeamiento un
perimetro mayor del indicado en el parrafo precedente, en funcién de las circunstancias y caracteristicas de patrimonio
cultural, urbanisticas y de desarrollo en su ambito territorial. Asimismo, los ayuntamientos, sin perjuicio de lo dispuesto
en las normas y planes urbanisticos o de patrimonio cultural aplicables, podran, excepcional y motivadamente, permitir
la ampliacion de cementerios ya autorizados sin el cumplimento del requisito relativo al perimetro citado
anteriormente.
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Lexislacion aplicable:
- Ley 54/1997 de 27 de noviembre, del Sector Eléctrico (BOE de 28 de noviembre)

- Real Decreto 223/2008, de 15 de febrero, por el que se aprueban el Reglamento sobre condiciones técnicas y
garantias de seguridad en lineas eléctricas de alta tension y sus instrucciones técnicas complementarias ITC-LAT
01a09

- Real Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre, por el que se regulan las actividades de transporte, distribucion,
comercializacion, suministro y procedimientos de autorizacion de instalaciones de energia eléctrica

- Real Decreto 842/2002 de 2 de agosto, Reglamento Electrotécnico de Baja Tension. Instrucciones Técnicas
complementarias (ITC) BTO1 a BT51

- Decreto 275/2001, de 4 de octubre, por el que se establecen determinadas Condiciones Técnicas Especificas de
Disefio y Mantenimiento a las que deberan someter las instalaciones eléctricas de distribucion. (DOG de 25 de
octubre)

- Real Decreto 3275/1982, de 12 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento.sobre Condiciones Técnicas y
Garantias de Seguridad en Centrales, Subestaciones y Centros de Transformacion.

Respecto das inversidns nas que tivera que incorrer no proceso de urbanizacion, deberd contemplarse o establecido
en:

- Real Decreto 1047/2013, de 27 Dic. (metodologia para el célculo de la retribucion de la actividad de transporte de
energia eléctrica)

- Real Decreto 222/2008, de 15 de febrero, por el que se establece el régimen retributivo de la actividad de
distribucion de energia eléctrica

- Real Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre, por el que se regulan las actividades de transporte, distribucion,
comercializacién, suministro y procedimientos de autorizacién de instalaciones de energia eléctrica

Complementariamente terase en conta:
- Os Proxectos Técnicos elaborados polas compafias suministradoras, e aprobados polo Ministerio de Industria.

- Lei 3/2007, do 9 de Abril de prevencion e defensa contra os incendios forestais de Galicia.

As construcions, instalacions e plantacions de arborado, etc., que se sitien nas proximidades das lifias eléctricas de
alta tension, estaran suxeitas as servidumes a que se refire o Real Decreto 223/2008 de 15 de febreiro que aproba o
regulamento sobre as condiciéns técnicas e garantias de seguranza en liflas eléctricas de alta tensién e as suas
instrucions técnicas complementarias ITC-LAT 01 a 09, e 6 Real Decreto 1955/2000 de 1 de decembro, polo que se
regulan as actividades de transporte, distribucién, comercializacion, subministro e procedementos de autorizacion de
instalacions de enerxia eléctrica, en canto 0 que se refire as limitacions para a constitucion de servidumes de paso.

Asi mesmo terase en conta o contido da Lei 3/2007, do 9 de Abril de prevencion e defensa contra os incendios
forestais de Galicia.
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Tabla 15. Distancias de aislamiento eléctrico para evitar descargas

Tension més elevada D D
Gt m i
s
3,6 0,08 0,10
7,2 0,09 0,10
12 0,12 0,15
17,5 0,16 0,20
24 0,22 0,25
30 0,27 0,33
36 0,35 0,40
52 0,60 0,70
72,5 0,70 0,80
123 1,00 1,15
145 1,20 1,40
170 1,30 1,50
245 1,70 2,00
420 2,80 3,20
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Art 3 (RD 223/2008) Tensions nominais, categoria das lifias.
As lifias eléectricas recollidas neste regulamento clasificaranse, atendendo & sua tensién nominal, nas categorias seguintes:

a) Categoria especial: A de tensién nominal igual ou superior a 220Kv, e as de tension inferior que formen parte da rede de
transporte conforme 6 establecido no artigo 5 do Real Decreto 1955/2000, de 1 de decembro, polo que se regulan as
actividades de transporte, distribucién, comercializacion, subministro e procedementos de autorizacion de instalacions de
enerxia eléctrica.

b) Primeira Categoria: As de tensién nominal inferior a 220Kv e superior a 66Kv.
¢) Segunda Categoria: As de tension nominal igual ou inferior a 66Kv e superior a 30 Kv.
d) Terceira categoria: As de tensién nominal igual ou inferior a 30 Kv e superior a 1Kv.

Se na lifia existen circuitos ou elementos nos que se utilicen distintas tensions, o conxunto da lifila considerarase, a
efectos administrativos, 6 valor da maior tensiéon nominal.

Cando no proxecto dunha nova lifia se considere necesaria a adopciéon dunha tensién nominal superior a 400Kv, a
Administracién competente establecera a tension que deba autorizarse.

ITC-LAT 07 (Lifias aéreas con condutores espidos)

Art.5 Distancias minimas de seguridade. Cruzamentos e paralelismos

Art.5.1 Introducion:

Nas lifias aéreas é necesario distinguir entre distancias internas e externas.

As distancias internas son dadas unicamente para desefiar unha lifia cunha aceptable capacidade de resistir sobretensions.

As distancias externas son utilizadas para determinalas distancias de seguridade entre os condutores en tension, e 0s obxectos
embaixo ou nas proximidades da lifia.

(...)

Cando non se especifique que a distancia é “horizontal” ou “vertical”, sera tomada a menor distancia entre as partes con tension
e 0 obxecto considerado, tendo en conta no caso de carga con vento a desviacion dos condutores e da cadea de illadores.

Art.5.2 Distancias de illamento eléctrico para evitar descargas.

(...)

Aplicaranse a s seguintes consideracions para determinalas distancias internas e externas:

a) A distancia eléctrica Dg, prevén descargas eléctricas entre as partes en tension e obxectos a potencial de terra, en condicions
de explotacion normal da rede. Nas condicions normais inclien operacions de enganche, aparicion de lostregos e
sobretensions resultantes de faltas na rede.

b) A distancia eléctrica Dy, prevén as descargas eléctricas entre fases durante as manobras e sobretensions de 16stregos.

c) Compre engadir a distancia externa D, unha distancia de illamento adicional, D,gq para que nas distancias minimas de
seguridade 0 chan, a lifias eléctricas, a zonas de arborado, etc. Se asegure que as persoas ou obxectos non se aproximen a
unha distancia menor que D da lifia eléctrica.

d) A probabilidade de descarga a través da minima distancia interna, asom debe ser sempre maior que a descarga a través dun
obxecto externo ou persoa. Asi, para cadeas de illadores moi longas, o risco de descarga debe ser maior sobre a distancia
interna asom que a obxectos externos ou persoas. Por este motivo, as distancias externas minimas de seguridade (D¢ + Dagq)
deben ser sempre superiores a 1,1 veces asom.

Os valores de De € Dy, en funcion da tension mais elevada da lifia Us, seran os indicados na taboa que se xunta na marxe.
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Art.5.12 Paso por zonas

En xeral, para as lifias eléctricas aéreas con condutores espidos definese a zona de servidume de voo como a franxa de terreo
definida pola proxeccion sobre o solo dos condutores extremos, considerando estes e as suas cadeas de illadores nas condicions
mais desfavorables, sen contemplar distancia algunha adicional.

As condicions méis desfavorables son consideralos condutores e as sUas cadeas de illadores na sua posicion de maxima
desviacidn, é dicir, sometidos & accion do seu peso propio e a unha sobrecarga de vento, segundo o apartado 3.1.2, para unha
velocidade de vento de 120 Km/h a temperatura de +15°C.

As lifias aéreas deberan cumprilo Real Decreto 1955/2000, de 1 de decembro, en todo o referente as limitacions para a
constitucion de servidume de paso.

Art 5.12.1 Montes, arbores e masas de arborado.

(...)

Para evitar interrupcions do servizo e os posibles incendios producidos polo contacto de ramas ou troncos de arbores cos
condutores dunha lifia eléctrica aérea, deberd establecerse, mediante a indemnizacion correspondente, unha zona de proteccion
da lifia, definida pola zona de servidume de voo, incrementada pola seguinte distancia de seguridade a ambos lados de dita
proxeccion:

Dadd + Dei = 1,5 + Del en metros,cun minimo de 2 metros.

O responsable da explotacién da lifia, estara obrigado a garantir que a distancia de seguridade entre os condutores da lifia e a
masa de arborado dentro da zona de servidume de paso, satisfai as prescricidns deste regulamento, estando obrigado o dono dos
terreos a permitila realizacion de tales actividades. Asi mesmo, comunicara ¢ 6rgano competente da administracién as masas de
arborado excluidas da zona de servidume de paso, que puideran comprometelas distancias de seguridade establecidas neste
regulamento. Deberd vixiar tamén que a rta pon onde discorre a lifia se mantefia libre de todo residuo procedente da sua limpeza,
6 obxecto de evitala propagacion de incendios forestais.

- No caso de condutores que sobrevoen os arbores, a distancia de seguridade calcularase considerando os condutores coa sta
maxima frecha vertical segundo as hipoteses do apartado 3.2.3

- Para o célculo das distancias de seguridade entre o arborado e os condutores extremos da lifia, consideraranse estes e as suas
cadeas de illamento nas stas condicions mais desfavorables descritas neste apartado.

Igualmente deberan ser cortados todos aqueles arbores que constitien perigo para a conservacion da lifia, entendéndose como
tales os que, por inclinacion ou caida fortuita ou provocada poidan alcanzar os condutores na sua posicion normal, na hip6tese de
temperatura b) do apartado 3.2.3. Esta circunstancia sera funcion do tipo e estado da arbore, inclinacion e estado do terreo, e
situacion do arbore respecto 4 lifia.

Os titulares das redes de distribucion e transporte de enerxia eléctrica deben manter os marxes por onde discorren as lifias limpos
de vexetacion, 6 obxecto de evitala xeraciéon de incendios forestais. Asi mesmo, queda prohibida a plantacion de arbores que
poidan medrar ata chegar a comprometelas distancias de seguridade regulamentarias.
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Art.5.12.2 Edificios, construciéns e zonas urbanas.

(...)
Conforme ¢ establecido no Real Decreto 1955/2000 de 1 de decembro, non se construiran edificios e instalacions industriais na
servidume de voo, incrementada pola seguinte distancia minima de seguridade a ambos lados:
Dagg + D = 3,3 + Del en metros,cun minimo de 5 metros.
Do mesmo xeito, non se construiran lifias por riba dos edificios e instalacions industriais na franxa descrita anteriormente.

Non obstante, nos casos de mutuo acordo entre as partes, as distancias minimas que deberan existir nas condicions mais
desfavorables, entre os condutores e os edificios de embaixo:

- sobre puntos accesibles a persoas: 5,5 + D, cun minimo de 6 metros
- sobre puntos non accesibles a persoas: 3,3 + D¢ en metros,cun minimo de 4metros

Procurarase asi mesmo, nas condicions mais desfavorables, manter as anteriores distancias, en proxeccion horizontal, entre 0s
condutores da lifia e os edificios e construcions inmediatos.

ITC-LAT 08 (Lifias aéreas con cables unipolares illados reunidos ou con condutores recubertos)
Art.1.1 Campo de aplicacién

As disposicions contidas na presente instrucion refirense as prescricions técnicas que deberan cumprir as lifias eléctricas de alta
tensidn con cables unipolares illados reunidos, ou con condutores recubertos, entendéndose como tales os de corrente trifasica de
50Hz, cuxa tension nominal eficaz entre fases sexa superior a 1Kv, cunha tension nominal maxima da rede de 30 Kv.(...)

As lifias aéreas de alta tension con condutores recubertos empregaranse preferentemente como alternativa as lifias aéreas con
condutores espidos cando estes discorran por zonas de arborado, zonas con fortes ventos ou zonas de proteccion especial da
avifauna.

As lifias aéreas de alta tension con cables unipolares illados reunidos, poderan empregarse en lugar de lifias aéreas con
condutores espidos, cando non sexa posible tecnicamente ou resulte economicamente desproporcionado a construcion de lifias
soterradas con cables illadas, ou ben naqueles casos que, por condicionantes locais ou circunstancias particulares, se demostre o
interese do seu uso (...)

Art.6.13 Paso por zonas
6.13.1 Montes, arbores e masas de arborado.

Para os cables unipolares illados reunidos, non se precisara ningunha prescricion especial salvo a que poida afectar & propia
integridade do cable.

Para os condutores recubertos(...), deberd establecerse mediante indemnizacion correspondente, unha zona de corte de arborado,
a ambos lados da lifia, manténdose como minimo unha distancia dende calquera condutor en reposo, & masa de arborado, de 2
metros para lifias de tension nominal de 30Kv, e de 1,5 metros para lifias de tension nominal menor ou igual a 20Kv.

Igualmente, deberan ser cortados todos aqueles arbores que constitlen perigo para a conservacion da lifia, entendéndose como
tales os que, por inclinacion ou caida fortuita ou provocada, poidan acadar os condutores na sua posicion normal, na hipotese de
temperatura b) do apartado 3.2.3. da ITC-LAT 07

O responsable da explotacion da lifia estara obrigado a garantir que a distancia de seguridade entre os condutores da lifia e a
masa de arborado dentro da zona de servidume de paso satisfai as distancias anteriores, estando obrigado o dono dos terreos, a
permitila realizacion de tales actividades. Asi mesmo, comunicara ¢ 6rgano competente da administracion as masas de arborado
excluidas da zona de servidume de paso que puideran comprometelas distancias de seguridade establecidas neste regulamento.
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Conforme 0 establecido no RD 1955/2000, de 1 de decembro, que limitada a plantacién de arbores na franxa definida pola
servidume de voo, incrementada coas distancias minimas de seguridade a ambos lados da proxeccion.

Art.6.13.2. Edificios, construcions e zonas urbanas
Para os condutores recubertos, aplicarase, a este respecto, o especificado no apartado 5.12.2 da ITC-LAT 07

En canto &s redes eléctricas, terase en conta tamén, o disposto no artigo 21, apartado 1, paragrafo f ), da Lei 3/2007,
do 9 de Abril, de prevencion e defensa contra os incendios forestais de Galicia, que se transcribe a continuacion:

Art. 21.1.f Nas lifias de transporte e de distribucion de enerxia eléctrica, respectaranse as especificacions da regulamentacion
electrotécnica sobre a distancia minima entre os condutores, as arbores e outra vexetacion. Asemade, nunha faixa de 5 metros
dende a estremeira da infraestrutura non podera haber arbores das especies sinaladas na disposicién adicional terceira desta lei.

Disposicién adicional terceira da Lei 3/2007, do 9 de Abril:

1-Determinanse as seguintes especies para os efectos da xestion da biomasa vexetal e da ordenacién das repoboacidns forestais,
nos termos establecidos nesta lei: pifieiro galego, pifieiro do pais, pifieiro silvestre, pifieiro de Monterrey, pifieiro de Oregon,
mimosa, acacia negra, eucalipto, queiruga, carqueixa, xesta, uz, carpaza, piorno, fento, silva, toxo.

2-En todo caso, poderan conservarse darbores das especies sinaladas (...) no caso de tratarse de darbores senlleiras, ou aquelas que
cumpran funciéns ornamentais ou se atopen illadas e non supofian risco para a propagacion de incendios forestais.
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No ambito estatal seria de aplicacion a seguinte lexislacion:
Ley 37/2003 de Ruido
RD 1513/2005 de 16 de decembro, no referente & avaliacion e xestion do ruido estatal

RD 1367/2007 polo que se desenrola a lei 37/2003 no referente a zonificacion acustica, obxectivos de calidade e
emisions acusticas.

RD 1038/2012, de 6 de julio, polo que se modifica 0 Real Decreto 1367/2007, de 19 de outubro, no referente a
zonificacion acustica, obxectivos de calidade e emisidéns acusticas

A norma que resulta de aplicacion no territorio nacional € a Lei 37/2003 do Ruido, cuxa aplicacion ven desenrolada
polo RD 1513/2005 de 16 de decembro, no referente & avaliacion e xestion do ruido estatal, e polo RD 1367/2007 polo
gue se desenrola a lei 37/2003 no referente a zonificacion acustica, obxectivos de calidade e emisions acusticas.

De acordo coa citada lei, as administracions competentes para delimitar areas acusticas, asi como valores limite e
obxectivos de calidade acustica en cada area definida, son as Comunidades Autbnomas, como se expresa no artigo
gue se transcribe a continuacion:

(Ley 37/2003) Art.4 Atribuciones competenciales

1. Seran de aplicacion las reglas contenidas en los siguientes apartados de este articulo con el fin de atribuir la competencia para:

i)

La elaboracion, aprobacion y revision de los mapas de ruido y la correspondiente informacion al publico.
La delimitacion de las zonas de servidumbre acustica y las limitaciones derivadas de dicha servidumbre.
La delimitacion del area o areas acusticas integradas dentro del &mbito territorial de un mapa de ruido.
La suspension provisional de los objetivos de calidad acustica aplicables en un area acustica.

La elaboracion, aprobacion y revision del plan de accién en materia de contaminacion acUstica correspondiente a cada mapa de ruido, y
la correspondiente informacién al pablico.

La ejecucion de las medidas previstas en el plan.

La declaracion de un area acUstica como zona de proteccion acUstica especial, asi como la elaboracion, aprobacion y ejecucion del
correspondiente plan zonal especifico.

La declaracion de un area acustica como zona de situacion acustica especial, asi como la adopcion y ejecucion de las correspondientes
medidas correctoras especificas.

La delimitacion de zonas tranquilas en aglomeraciones y zonas tranquilas en campo abierto.

En relacion con las infraestructuras viarias, ferroviarias, aeroportuarias y portuarias de competencia estatal, la competencia para la
realizacion de las actividades enumeradas en el apartado anterior, con excepcion de la aludida en el parrafo c), correspondera a la
Administracion General del Estado.

En relacion con las obras de interés publico, de competencia estatal, la competencia para la realizacion de la actividad aludida en el parrafo
d) del apartado 1 correspondera a la Administracion General del Estado.

En los siguientes casos:

a) Se estara, en primer lugar, a lo que disponga la legislacion autondémica.

b) En su defecto, la competencia correspondera a la comunidad autonoma si el &mbito territorial del mapa de ruido de que se trate
excede de un término municipal, y al ayuntamiento correspondiente en caso contrario.
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(Ley 37/2003) Art.7 Tipos de &reas acusticas

1. Las areas acusticas se clasificaran, en atencion al uso predominante del suelo, en los tipos que determinen las comunidades auténomas, las
cuales habran de prever, al menos, los siguientes:

a) Sectores del territorio con predominio de suelo de uso residencial.

b) Sectores del territorio con predominio de suelo de uso industrial.

c) Sectores del territorio con predominio de suelo de uso recreativo y de espectaculos.

Sectores del territorio con predominio de suelo de uso terciario distinto del contemplado en el parrafo anterior.

Sectores del territorio con predominio de suelo de uso sanitario, docente y cultural que requiera de especial proteccion contra la
contaminacion acustica

f) Sectores del territorio afectados a sistemas generales de infraestructuras de transporte, u otros equipamientos publicos que los
reclamen.

g) Espacios naturales que requieran una especial proteccion contra la contaminacion acustica.
h) El Gobierno aprobara reglamentariamente los criterios para la delimitacion de los distintos tipos de &reas acusticas.

(Ley 37/2003) Art.10 Zonas de servidumbre acustica:

1 Los sectores del territorio afectados al funcionamiento o desarrollo de las infraestructuras de transporte viario, ferroviario, aéreo, portuario o de
otros equipamientos publicos que se determinen reglamentariamente, asi como los sectores de territorio situados en el entorno de tales
infraestructuras, existentes o proyectadas, podran quedar gravados por servidumbres acusticas.

2 Las zonas de servidumbre acustica se delimitaran en los mapas de ruido medido o calculado por la administracion competente para la
aprobacion de éstos, mediante la aplicacion de los criterios técnicos que al efecto establezca el Gobierno.

O RD 1367/2007 é o encargado de desenvolver a citada lei estatal, e foi porén a guia empregada polo PXOM no
referente a zonificacion acustica:
(RD 1367/2007) Art.13 Zonificacion acustica y planeamiento

1. Todas las figuras de planeamiento incluiran de forma explicita la delimitacion correspondiente a la zonificacion acustica de la superficie de
actuacion. Cuando la delimitacion en areas acusticas esté incluida en el planeamiento general se utilizara esta delimitacion.

2. Las sucesivas modificaciones, revisiones y adaptaciones del planeamiento general que contengan modificaciones en los usos del suelo
conllevaran la necesidad de revisar la zonificacion acustica en el correspondiente &mbito territorial.

3. Igualmente sera necesario realizar la oportuna delimitacion de las areas acuUsticas cuando, con motivo de la tramitacion de planes
urbanisticos de desarrollo, se establezcan los usos pormenorizados del suelo.
(RD 1367/2007) Art.14 Objetivos de calidad acustica para ruido aplicables a areas acusticas

1.-En las areas urbanizadas existentes se establece como objetivo de calidad acustica para ruido el que resulte de la aplicacion de los
siguientes criterios

a) Si en el area acustica se supera el correspondiente valor de alguno de los indices de inmision de ruido establecidos en la tabla A, del
anexo I, su objetivo de calidad acUstica sera alcanzar dicho valor.En estas areas acusticas las administraciones competentes deberan
adoptar las medidas necesarias para la mejora acustica progresiva del medio ambiente hasta alcanzar el objetivo de calidad fijado,
mediante la aplicacion de planes zonales especificos a los que se refiere el articulo 25.3 de la Ley 37/2003, de 17 de noviembre.

b) En caso contrario, el objetivo de calidad acUstica sera la no superacion del valor de la tabla A, del anexo II, que le sea de aplicacion.

151

Vé

ANEXOS A NORMATIVA

ANEXOS A NORMATIVA URBANISTICA



CONCELLO
SADA

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE SADA
Documento de Aprobacién Provisional

MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.

2. Para el resto de las areas urbanizadas se establece como objetivo de calidad acustica para ruido la no superacion del valor que le sea de
aplicacion a la tabla A del anexo Il, disminuido en 5 decibelios.

3. Los objetivos de calidad acustica para ruido aplicables a los espacios naturales delimitados, de conformidad con lo establecido en el articulo
7.1 la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, como &rea acustica tipo g), por requerir una especial proteccion contra la contaminacion acustica, se
estableceran para cada caso en particular, atendiendo a aquellas necesidades especificas de los mismos que justifiquen su calificacion.

4. Como objetivo de calidad acustica aplicable a las zonas tranquilas en las aglomeraciones y en campo abierto, se establece el mantener en
dichas zonas los niveles sonoros por debajo de los valores de los indices de inmision de ruido establecidos en la tabla A, del anexo I,
disminuido en 5 decibelios, tratando de preservar la mejor calidad acustica que sea compatible con el desarrollo sostenible.

RD 1038/2012) Articulo Unico

Se sustituye la tabla A del anexo Il del Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre,
del Ruido, en lo referente a zonificacion acuUstica, objetivos de calidad y emisiones acusticas.

(RD 1038/2012) ANEXO I

Tabla A. Objetivos de calidad acustica para ruido aplicables a areas urbanizadas

existentes
indices de ruido
Tipo de area acustica
Ld Le I‘n
Sectores del territorio con predominio de suelo de
uso sanitario, docente y cultural que requiera una
e : i . . 60 60 50
especial proteccion contra la contaminacion
acustica.
a Sectores_del tt_errltono con predominio de suelo de 65 65 55
uso residencial.
Sectores del territorio con predominio de suelo de
d R 70 70 65
uso terciario distinto del contemplado en c).
c Sectores del_terrltorlo con p’redomlnlo de suelo de 73 73 63
uso recreativo y de espectaculos.
b Sector_es del_terrltorlo con predominio de suelo de 75 75 65
uso industrial.
Sectores del territorio afectados a sistemas
f generales de infraestructuras de transporte, u (2) (2) (2)
otros equipamientos publicos que los reclamen. (1)

(1) En estos sectores del territorio se adoptaran las medidas adecuadas de prevencién de la
contaminacion acustica, en particular mediante |la aplicacion de las tecnologias de menor incidencia
acustica de entre las mejores tecnicas disponibles, de acuerdo con el apartado a), del articulo 18.2 de Ia
Ley 37/2003, de 17 de noviembre.

(2) En el limite perimetral de estos sectores del territorio no se superaran los objetivos de calidad
acustica para ruido aplicables al resto de areas acusticas colindantes con ellos.

Nota: Los objetivos de calidad aplicables a las areas acusticas estan referenciados a una altura de 4 m.»
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(RD 1367/2007) ANEXO 1l

Tabla B.- Objetivos de calidad aciustica para ruido aplicables al espacio interior habitable de
edificaciones destinadas a vivienda, usos residenciales, hospitalarios, educativos o culturales. (1)

Indices de ruido
Uso del edificio Tipo de Recinto
Ld l’_g Ln
Vivienda o uso Estancias 45 45 35 ] 53
residencial Dormitorios 40 40 30
Zonas de
) ) estancia 45 45 35
Hospitalario
Dormitorios 40 40 30
Educativo o Aulas 40 40 40
Itural
cuitura Salas de lectura 35 35 35

(1) Los valores de la tabla B, se refieren a los valores del indice de inmision resultantes del conjunto de emisores acusticos que inciden
en el interior del recinto (instalaciones del propio edificio, actividades que se desarrollan en el propio edificio o colindantes, ruido ambiental

transmitido al interior). <>f
Nota: Los objetivos de calidad aplicables en el espacio interior estan referenciados a una altura de entre 1,2 my 1,5 m. -
S
o
@)
Z
Tabla C. Objetivos de calidad acustica para vibraciones aplicables al espacio interior habitable de <
edificaciones destinadas a vivienda, usos residenciales, hospitalarios, educativos o culturales. N
>
Indice de e
Uso del edificio vibracion <
LHW
Vivienda o uso residencial 75
Hospitalario 72
Educativo o cultural 72

A los efectos de lo establecido en el punto 4 del Anexo Ill del Real decreto 1513/2005, de 16 de diciembre, se
consideraran como valores admisibles de referencia, en relacion con las molestias y alteraciones del sueno, los que se
establecen en las tablas de este y el siguiente anexo.
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RD 1367/2007) ANEXO V
Criterios para determinar lainclusion de un sector del territorio en un tipo de area acustica
1.- Asignacion de areas acusticas.

1. La asignacion de un sector del territorio a uno de los tipos de area acustica previstos en el articulo 7 de la Ley 37/2003, de 17 de
noviembre, depende del uso predominante actual o previsto para el mismo en la planificacion general territorial o el planeamiento
urbanistico.

2. Cuando en una zona coexistan 0 vayan a coexistir varios usos que sean urbanisticamente compatibles, a los solos efectos de lo
dispuesto en este real decreto se determinara el uso predominante con arreglo a los siguientes criterios:

a) Porcentaje de la superficie del suelo ocupada o a utilizar en usos diferenciados con caracter excluyente.
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b) Cuando coexistan sobre el mismo suelo, bien por yuxtaposicion en altura bien por la ocupacion en planta en superficies muy
mezcladas, se evaluara el porcentaje de superficie construida destinada a cada uso.

c) Si existe una duda razonable en cuanto a que no sea la superficie, sino el nimero de personas que lo utilizan, el que defina la
utilizacion prioritaria podra utilizarse este criterio en sustitucion del criterio de superficie establecido en el apartado b).

d) Si el criterio de asignacion no esta claro se tendra en cuenta el principio de proteccion a los receptores mas sensibles

e) En un é&rea acustica determinada se podran admitir usos que requieran mayor exigencia de proteccién acustica, cuando se
garantice en los receptores el cumplimiento de los objetivos de calidad acustica previstos para ellos, en este real decreto.

f) La asignacion de una zona a un tipo determinado de area acustica no podra en ningun caso venir determinada por el
establecimiento de la correspondencia entre los niveles de ruido que existan o se prevean en la zona y los aplicables al tipo de area
acustica.

2.- Directrices para la delimitacion de las areas acusticas.
Para la delimitacion de las areas acUsticas se seguiran las directrices generales siguientes:

a) Los limites que delimiten las areas acusticas deberan ser faciimente identificables sobre el terreno tanto si constituyen objetos
construidos artificialmente, calles, carreteras, vias ferroviarias, etc. como si se trata de lineas naturales tales como cauces de rios,
costas marinas o lacustre o limites de los términos municipales.

b) El contenido del area delimitada debera ser homogéneo estableciendo las adecuadas fracciones en la relimitacion para impedir que el
concepto “uso preferente” se aplique de forma que falsee la realidad a través del contenido global.
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c) Las areas definidas no deben ser excesivamente pequefias para tratar de evitar, en lo posible, la fragmentacion excesiva del territorio
con el consiguiente incremento del nimero de transiciones.

d) Se estudiara la transicion entre areas acusticas colindantes cuando la diferencia entre los objetivos de calidad aplicables a cada una
de ellas superen los 5 dB(A).

3.- Criterios para determinar los principales usos asociados a areas acusticas.
A los efectos de determinar los principales usos asociados a las correspondientes areas acusticas se aplicaran los criterios siguientes:
Areas acUsticas de tipo a).

- Sectores del territorio de uso residencial: Se incluiran tanto los sectores del territorio que se destinan de forma prioritaria a este tipo de
uso, espacios edificados y zonas privadas ajardinadas, como las que son complemento de su habitabilidad tales como parques urbanos,
jardines, zonas verdes destinadas a estancia, areas para la practica de deportes individuales, etc.. Las zonas verdes que se dispongan
para obtener distancia entre las fuentes sonoras y las areas residenciales propiamente dichas no se asignaran a esta categoria
acustica, se consideraran como zonas de transicion y no podran considerarse de estancia.
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Areas acusticas de tipo b).

- Sectores de territorio de uso industrial: Se incluiran todos los sectores del territorio destinados o susceptibles de ser utilizados para los
usos relacionados con las actividades industrial y portuaria incluyendo; los procesos de produccion, los parques de acopio de
materiales, los almacenes y las actividades de tipo logistico, estén o no afectas a una explotacion en concreto, los espacios auxiliares
de la actividad industrial como subestaciones de transformacion eléctrica etc.

Areas aclisticas de tipo c).

- Sectores del territorio con predominio de uso recreativo y de espectaculos: Se incluiran los espacios destinados a recintos feriales con
atracciones temporales 0 permanentes, parques tematicos o de atracciones asi como los lugares de reunion al aire libre, salas de
concierto en auditorios abiertos, espectaculos y exhibiciones de todo tipo con especial mencion de las actividades deportivas de
competicidn con asistencia de publico, etc. .l 5 5

Areas acuisticas de tipo d).

Actividades terciarias no incluidas en el epigrafe c): Se incluiran los espacios destinados preferentemente a actividades comerciales y
de oficinas, tanto publicas como privadas, espacios destinados a la hosteleria, alojamiento, restauracion y otros, parques tecnoldgicos
con exclusion de las actividades masivamente productivas, incluyendo las areas de estacionamiento de automaviles que les son propias
etc.

Areas aclisticas de tipo ).

- Zonas del territorio destinadas a usos sanitario, docente y cultural que requieran especial proteccion contra la contaminacion acustica
Se incluirén las zonas del territorio destinadas a usos sanitario, docente y cultural que requieran, en el exterior, una especial proteccion
contra la contaminacion acustica, tales como las zonas residenciales de reposo o geriatria, las grandes zonas hospitalarias con
pacientes ingresados, las zonas docentes tales como “campus” universitarios, zonas de estudio y bibliotecas, centros de investigacion,
museos al aire libre, zonas museisticas y de manifestacion cultural etc.

Areas acusticas de tipo f).

- Sectores del territorio afectados a sistemas generales de infraestructuras de transporte y otros equipamientos publicos que los
reclamen Se incluiran en este apartado las zonas del territorio de dominio plblico en el que se ubican los sistemas generales de las
infraestructuras de transporte viario, ferroviario y aeroportuario.

Areas acusticas de tipo g).

- Espacios naturales que requieran proteccion especial. Se incluiran los espacios naturales que requieran proteccion especial contra la
contaminacion acustica. En estos espacios naturales debera existir una condicion que aconseje su proteccion bien sea la existencia de
zonas de cria de la fauna o de la existencia de especies cuyo habitat se pretende proteger. Asimismo, se incluirdn las zonas tranquilas
en campo abierto que se pretenda mantener silenciosas por motivos turisticos o de preservacion del medio.
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O PXOM de Sada, a partir destes criterios, establece a zonificacion acustica do termo municipal por medio da
coleccién do plano de ordenacién ZA (Zonificacion Acustica), no que se diferenciaron os sete tipos de areas acusticas
de acordo aos usos existentes e previstos.

NoO que respecta a area acustica tipo g), asignanselle como obxectivo os valores de calidade acustica establecidas no
anexo Il do RD 1038/2012 para o tipo e).

O PXOM inclue neste tipo “g” os solos clasificados como SRPN (Solo rustico de proteccidn especial dos Espazos
Naturais), asi como aqueles canles fluviais que polas caracteristicas do seu entorno merezan e tefian posibilidade de
alcanzar o nivel de calidade acustica establecido.
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AFECCIONS ACUSTICAS DERIVADAS DO SISTEMA XERAL VIARIO

Normativa aplicable:

- Disposicion transitoria tercera sobre zonas de servidumbre acustica 37/2003 de Ruido, de 17 de noviembre (BOE n°
276, de 18 de noviembre)

- Real Decreto 1367/2007 por el que se desarrolla la Ley 37/2003 en lo referente a zonificacion acustica, objetivos de
calidad y emisiones acusticas.

A zona de servidume acustica derivada das grandes infraestruturas viarias virdn delimitadas polos correspondentes
mapas de ruido, que deberan ser elaborados pola administracion competente, en tanto que estes mapas non se
elaboren, estarase ao disposto na Disposicion transitoria terceira sobre zonas de servidume acustica da lei 37/2003.

(Ley 37/2003) Disposicion transitoria tercera. Zonas de servidumbre acustica:

En tanto no se aprueben el mapa acustico o las servidumbres acusticas procedentes de cada una de las infraestructuras de competencia de la
Administracién General del Estado, se entendera por zona de servidumbre aclstica de las mismas el territorio incluido en el entorno de la
infraestructura delimitado por los puntos del territorio, o curva is6fona, en los que se midan los objetivos de calidad acUstica que sean de
aplicacion a las areas acusticas correspondientes.

No concello de Sada unicamente existe mapa de ruido na estrada nacional N-VI. Incliese no correspondente plano de
zonificacion acustica.
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Lexislacion aplicable:

Ley 48/60 de 21 de julio (BOE n°176, de 23 de julio) sobre Navegacion Aérea, modificada por Ley 55/99 sobre
Medidas Fiscales, Administrativas y de Orden Social, de 29 de diciembre (BOE n°312, de 30 de diciembre)

Ley 21/2003, de 7 de Julio, de Seguridad Aérea (BOE n° 162, de 8 de julio)

Articulo 166 de la ley 13/1996 de 30 de diciembre, de Medidas Fiscales, Administrativas y de Orden Social (BOE n°
315, de 31 de diciembre) modificado por Ley 18/2014 de aprobacién de medidas urgentes para el crecimiento, la
competitividad y la eficiencia (BOE n° 252, de 15 de octubre)

Decreto 584/72, de 24 de febrero (BOE n° 69, de 21 de marzo) de Servidumbres Aeronauticas, modificado por Real
Decreto 1189/2011, de 19 de agosto (BOE n° 204, de 25 de agosto), y por Real Decreto 297/2013, de 26 de abril
(BOE n° 118, de 17 de mayo).

Real Decreto 2591/1998, de 4 de diciembre, de Ordenacién de los Aeropuertos de Interés General y su Zona de
Servicio (BOE n°292, de 7 de diciembre), modificado por Real Decreto 297/2013, de 26 de abril (BOE n° 118, de 17
de mayo).

Real Decreto 374/1996, de 23 de febrero, por el que se modifican las Servidumbres Aeronduticas establecidas en el
Aeropuerto de La Corufia (BOE n°64, de 14 de marzo)

Plan Director del aeropuerto de A Coruiia, aprobado por Orden del Ministerio de Fomento, de 31 de julio de 2.001
(BOE n°220, de 13 de septiembre). Modificado por:

* Orden del Ministerio de Fomento de 1 de marzo de 2.004, por la que se modifica la definicion numérica de las
coordenadas que delimitan la zona de servicio. (BOE n°56, de 5 de marzo).

Art. 166 (Ley 13/1996, de 30 de diciembre, modificada por Ley 18/2014 de 15 de octubre):

1.

Para garantizar las necesidades del transito y transporte aéreo y, en relacion con los aeropuertos de interés general, el
cumplimiento de los fines de interés general establecidos en el articulo 21 de la Ley 18/2014, de 15 de octubre , de aprobacion
de medidas urgentes para el crecimiento, la competitividad y la eficiencia, asi como las necesidades de gestion del espacio
aéreo y los servicios de navegacion aérea, el Ministerio de Fomento delimitara para los aeropuertos de interés general una
zona de servicio que incluira las superficies necesarias para la ejecucion de las actividades aeroportuarias, las destinadas a
las tareas complementarias de ésta y los espacios de reserva que garanticen la posibilidad de desarrollo y crecimiento del
conjunto y aprobara el correspondiente Plan Director de la misma en el que se incluirdn, ademas de las actividades
contempladas en el articulo 39 de la Ley 48/1960, de 21 de julio , sobre Navegacion Aérea, los usos industriales y comerciales
cuya localizacién en ella resulte necesaria o conveniente por su relacion con el trafico aéreo o por los servicios que presten a
los usuarios del mismo.

En la tramitacion de los Planes Directores se recabara el informe de la correspondiente Comunidad Autdnoma y de otras
administraciones publicas afectadas, en relacion con sus respectivas competencias, en particular en materia urbanistica y de
ordenacion del territorio, en los términos previstos reglamentariamente.

Los planes generales y demas instrumentos generales de ordenacion urbana calificaran los aeropuertos y su zona de servicio
como sistema general aeroportuario y no podran incluir determinaciones que supongan interferencia o perturbacion en el
ejercicio de las competencias de explotacion aeroportuaria.

Dicho sistema general aeroportuario se desarrollara a través de un plan especial o instrumento equivalente, que se formulara
por el gestor, de acuerdo con las previsiones contenidas en el correspondiente Plan Director y se tramitara y aprobara de
conformidad con lo establecido en la legislacion urbanistica aplicable.
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La autoridad urbanistica competente para la aprobacion del Plan Especial dara traslado al gestor del acuerdo de aprobacion
provisional del mismo para que éste se pronuncie en el plazo de un mes sobre los aspectos de su competencia, en caso de
desacuerdo entre ambos se abrird un periodo de consultas por un plazo de seis meses y si, al término del mismo, no se hubiere
logrado un acuerdo expreso entre ellas sobre el contenido del Plan Especial, se remitira el expediente al Consejo de Ministros
al que correspondera informar con carécter vinculante.

3. Las obras que realice el gestor dentro del sistema general aeroportuario deberan adaptarse al plan especial de ordenacion
del espacio aeroportuario o instrumento equivalente. Para la constatacion de este requisito, deberan someterse a informe de
la administracion urbanistica competente, que se entendera emitido en sentido favorable si no se hubiera evacuado de forma
expresa en el plazo de un mes desde la recepcién de la documentacion. En el caso de que no se haya aprobado el plan
especial o instrumento equivalente, a que se refiere el apartado 2 de este articulo, las obras que realice el gestor en el &mbito
aeroportuario deberén ser conformes con el Plan Director del Aeropuerto.

Las obras de nueva construccion, reparacion y conservacion que se realicen en el ambito del aeropuerto y su zona de servicio
por el gestor no estaran sometidas a los actos de control preventivo municipal a que se refiere el articulo 84.1.b) de la Ley
7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases del Régimen Local , por constituir obras publicas de interés general.

O apartado 2 do citado artigo non seria de aplicacién ao territorio do Concello de Sada polo que unicamente teranse
en conta as diferentes servidumes producidas pola infraestrutura.

O artigo 5 do real decreto 584/72 de 24 de febreiro,define as areas e superficies para manobras aéreas entorno 0
aeroporto, cuxas caracteristicas describe o artigo 6. Con respecto a elas, o artigo 7, que foi modificado polo RD
1541/2003, di:

1- Ningun nuevo obstaculo podréa sobrepasar en altura los limites establecidos por las superficies anteriormente definidas.

2- No obstante, el Ministerio de Defensa o el Ministerio de Fomento, segin corresponda, podra autorizar la construccién de
edificaciones o instalaciones en aquellos casos en que, aun superandose dichos limites, los estudios aeronauticos requeridos
por la autoridad aerondutica civil o militar competente, acrediten que no se compromete la seguridad, ni queda afectada de
modo significativo la regularidad de las operaciones de aeronaves. Asimismo, podran autorizar la construccién de
edificaciones o instalaciones en los supuestos de apantallamiento, tal como se determina en el articulo noveno.

O artigo 9 describe os apantallamentos:

El Ministerio del Aire podra autorizar la construccion de edificaciones o instalaciones en determinados casos en que, aun
vulnerando los limites establecidos por las servidumbres, puedan considerarse apantallados por otros obstaculos naturales o
artificiales ya existentes.

Se considerara gue un objeto estd apantallado cuando:

a) Se encuentre situado por debajo del plano que pasa por el punto mas elevado del obstaculo que sirve de apantallamiento y
forma un angulo de menos de diez grados con el plano horizontal que pasa por dicho punto, cualquiera que sea la direccion
que se encuentre respecto al aerédromo (excepto en sentido contrario a la direccion del mismo), y a una distancia, medida
horizontalmente, no superior a ciento cincuenta metros.

b) Se encuentra situado dentro del volumen engendrado por la traslacion horizontal del contorno del obstaculo que sirve de
apantallamiento, en sentido opuesto al que se encuentra al aerédromo, y a una distancia horizontal de dicho obstaculo, no
superior a ciento cincuenta metros
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O Capitulo Il, de servidumes das instalacions radioeléctricas aeronauticas define e describe os distintos tipos de
instalacions, especificando a zona de seguridade, e a limitacion de alturas correspondente, que orixinan as
servidumes detalladas nos artigos 15 e 16:

Art. 15
Al objeto de reducir las perturbaciones definidas en el articulo decimocuarto, a), Se imponen las servidumbres siguientes:

a) Zona de limitacion de alturas. En esta zona se prohibe que ningun elemento sobre el terreno sobrepase en altura la superficie
de limitacion de alturas correspondientes.

b) Zona de seguridad. En esta zona se prohibe cualquier construccion o modificacién temporal o permanente de la constitucion
del terreno, de su superficie o de los elementos que sobre ella se encuentren, sin previo consentimiento del Ministerio del Aire.

Art. 16
Al objeto de reducir las perturbaciones definidas en el articulo decimocuarto, b), se imponen las servidumbres siguientes:

a) Dentro de la zona de limitacion de alturas sera necesario el consentimiento previo del Ministerio del Aire para la instalacion
fija 0 movil de todo tipo de emisor radioeléctrico, aun cuando cumpla con las condiciones de la Union Internacional de
Telecomunicaciones, asi como cualquier dispositivo que pueda dar origen a radiaciones electromagnéticas perturbadoras del
normal funcionamiento de la instalacion radioeléctrica aeronautica.

b) Si una vez instalado el emisor o dispositivo, a que se refiere el apartado a) de este articulo, se localizaran en él fuentes
perturbadoras del normal funcionamiento de la instalacion radioeléctrica aerondutica, el Ministerio del Aire lo notificara al
propietario, quien vendra obligado, a sus expensas, a reducir los efectos perturbadores a limites aceptables para dicho
Ministerio, o a eliminarlo si fuera necesario y en el plazo que éste sefiale.

O Capitulo I, de servidumes da operacion de aeronaves trata de garantir as diferentes fases das manobras de
aproximacion por instrumentos a un aerédromo, ditas servidumes son especificas da técnica utilizada. Dentro das
areas definidas, poderanse tomar unha ou mais das siguientes medidas:

Restrinxila creacion de novos obstaculos.
Eliminar os obstaculos xa existentes
Sinalizar os obstaculos existentes.

Neste mesmo RD 584/72, se especifica, nos artigos 30 e 31:
Art.30 (Articulo redactado de conformidad con el R.D. 2490/74)

Las instancias, en que se solicitan permisos en zonas sujetas a las Servidumbres Aeronduticas, reguladas por el presente Decreto,
se tramitaran de la forma siguiente:

a) Las personas naturales o juridicas las cursaran a través del Ayuntamiento a cuya jurisdiccion pertenezcan los terrenos, sujetos
a las servidumbres aeronduticas, en los que se pretenda levantar la obra, instalacion o plantacion objeto de la solicitud, el cual
lo cursaréa a su vez, previo el correspondiente informe, al Gobernador Civil de quien dependa, para su posterior remision a la
Subsecretaria de Aviacion Civil.

Si las solicitudes fueran presentadas en la forma y por el conducto previsto en el articulo sesenta y seis, del Decreto nimero mil
cuatrocientos ocho/mil novecientos sesenta y seis, de dos de junio, la Dependencia receptora de las solicitudes las remitira a
los Ayuntamientos competentes para cumplimiento de lo que en el precepto se dispone.

b) Los Organismos estatales y las Empresas o Entidades paraestatales podran cursar las instancias antes mencionadas
directamente a la Subsecretaria de Aviacion Civil.

La Subsecretaria de Aviacion Civil, previos los informes y tramites oportunos, dictara resolucién sobre las peticiones
formuladas, que sera comunicada a los interesados por el mismo conducto que se tramito la solicitud.
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Corresponde al Ministerio del Aire, con sus propios medios, y si estos fueran insuficientes recabando la cooperacion y auxilios de
otros Departamentos ministeriales y Autoridades del Estado, Provincia y Municipio, la demolicién de lo edificado, instalado o
plantado, que contravengan las servidumbres de que se trate o las resoluciones especificas adoptadas por dicho Ministerio sobre
las mismas.

Los que infrinjan las servidumbres aeronduticas, sin perjuicio de la responsabilidad en que por ello pudieran incurrir, careceran
de todo derecho a ser indemnizados por la demolicion de los edificios, instalaciones o plantaciones erigidas.

O marco legal permite extraer as seguintes conclusion no que respecta a este Plan Xeral:

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE SADA
Documento de Aprobacién Provisional

As lifias de nivel das superficies limitadoras das Servidumes aeronauticas do Aeroporto de A Corufia, tanto para o
escenario actual, como para a proposta de modificacion de servidumes, determinan as alturas (respecto 6 nivel do mar),
que non deben sobrepasar ningun elemento, xa sexa construcién, modificacions do terreo ou obxectos fixos, asi como o
galibo de viario ou via férrea, salvo que a xuizo da autoridade competente se demostre que non se compromete a
seguridade, nin queda afectada de modo significativo a regularidade operacional das aeronaves, de acordo coas
excepcidns contempladas no Decreto 584/72, na sUa actual redaccion.

Os planes urbanisticos encargados de desenrolar os contidos do Plan Xeral, que se vexan afectados polas servidumes
aeronauticas establecidas, deberan ser remitidos antes da sta aprobacion Inicial & Direccion General de Aviacion Civil
para que sexan informados conforme ao indicado na Disposicion Adicional Segunda do Real Decreto 2591/1988,
acompafnados en caso necesario, do correspondente estudio aerondutico de seguridade. Non se poderan aprobar
definitivamente os planes que non acepten as observacions formuladas polo Ministerio de Fomento, no que afecte &s
competencias exclusivas do Estado.

Os elementos, construcions, instalaciéns, ou calquera tipo de actuacion emprazada en ambitos afectados polas servidumes
aeronauticas, ainda que estean ao amparo do Plan Xeral, requirirdn resolucién favorable previa da Agencia Estatal de
Seguridad Aérea (AESA), conforme 0s artigos 29 e 30 do Decreto sobre Servidumes Aeronauticas, debendo presentarse
en caso necesario, acompafiadas dun estudio aeronautico de seguridade.

As construcidns e instalacions, asi como calquera outra actuacién que se contemple no Plan Xeral, incluidos todos os seus
elementos (como antenas, pararraios, chemineas, equipos de aire acondicionado, caixas de ascensores, carteis, remates
decorativos, asi como calquera outro engadido sobre tais construcions, asi como 0os medios mecanicos necesarios para a
stia construcion (guindastres, etc.) modificacions do terreo ou obxectos fixos (postes, antenas, aeroxeradores incluidas as
suas pas, carteis, etc.) asi como o galibo dos vehiculos non poden vulnerar as Servidumes Aeronauticas do Aeroporto da
Corufia, que vefien representadas nos planos SA-01, SA-02, SA-03e SA-04 de servidumes aeronauticas do PXOM, agas
que a xuizo da Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA) se demostre que non se compromete a seguridade nin quede
afectada de modo significativo a regularidade das operacions de aeronaves, consonte coas excepcions contempladas nos
artigos 7° e 9° do Decreto 584/72 na sUa actual redaccion.

Na posible instalacion de aeroxeradores, debido a sGa grande altura, na que se habera de incluir a lonxitude das suas pas,
habera de asegurarse de que en ningun caso vulneren as Servidumes Aeronauticas do Aeroporto da Corufia. Mesmo tense
que aplicar para as lifias de transporte de enerxia eléctrica, as infraestruturas de telecomunicacions, tais como antenas de
telefonia e enlaces de microondas, e demais estruturas que polo seu funcionamento precisen ser ubicadas en plataformas
elevadas.

Ante calquera actuacion contemplada no planeamento, que vulnere as servidumes aeronauticas, e en particular, sempre
gue se encontren en &mbitos nos que o propio terreo vulnere ditas superficies, asi como aqueles ambitos incluidos total ou
parcialmente nas Zonas de Seguridade de Instalacions Radioeléctricas Aeronauticas, considérase necesario un estudio
aeronautico de seguridade que acredite, a xuizo da autoridade competente en materia de seguridade operacional
aeronautica, que non se compromete a seguridade nin queda afectada de xeito significativo, a regularidade das operacions
das aeronaves, que sera firmado por un técnico competente e visado polo colexio profesional correspondente.
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- No caso de que as limitacions derivadas das servidumes aeronduticas non permitisen materializar a totalidade dos
aproveitamentos fixados polos planes urbanisticos, dita circunstancia non dara lugar a indemnizacion por parte do
Ministerio de Fomento, nin do xestor aeroportuario, nin do prestador de servizos de navegacion aérea.

- Ao se atopar o termo municipal de Sada incluido nas zonas de servidumes aeronduticas do aeroporto da Corufia, as
construciéns, instalacions ou calquera tipo de actuacions, incluidos os medios necesarios para a sa construcion, como
poden ser postes, antenas, aeroxeradores incluidas as stas pas, guindastres de construcion, carteis, torres de vixilancia,
lifas de transporte de enerxia eléctrica, etc., requiriran resolucion favorable previa da Agencia Estatal Aérea (AESA),
consonte os artigos 29 e 30 do decreto 584/72 sobre Servidumes Aeronauticas.

— Calquera emisor radioeléctrico ou outro tipo de dispositivo que puidera dar orixe a radiacions electromagnéticas
perturbadoras do normal funcionamento das instalacions radioeléctricas aeronauticas, ainda non vulnerando as
superficies limitadoras de obstaculos, requirira da correspondente autorizacién conforme o previsto no Artigo 16 do
decreto 584/72 de Servidumbres Aeronduticas . Igualmente deberd indicarse que, dado que las Servidumbres Aeronduticas
constitden limitacions legais ao dereito de propiedade en razén da funcién social de esta, a resolucion gue a tais efectos se
evacuase non xerara ningun tipo de dereito a indemnizacion.

PROCEDIMIENTO ABREVIADO PREVISTO EN LOS ARTI'QULOS 29Y 32 DEL DECRETO
584/1972, DE 24 DE FEBRERO, DE SERVIDUMBRES AERONAUTICAS, MODIFICADO POR REAL
DECRETO 297/2013

6.1. INTRODUCCION

El presente apartado tiene por objeto regular la aplicacion de un procedimiento abreviado en el término municipal de
Sada (A Corufia), afectado por las Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto de A Corufia, que permita reducir los
plazos de emision de los informes preceptivos y vinculantes que emite la Direccién General de Aviacién Civil (DGAC)
al amparo de la disposicion adicional segunda del Real Decreto 2591/1998, de 4 de diciembre, sobre Ordenacion de
los Aeropuertos de Interés General y su Zona de Servicio, y del articulo 29.2 del Decreto 584/1972, de 24 de febrero,
de Servidumbres Aerondauticas, en su redaccion actual. Asi mismo, el procedimiento abreviado tiene por objeto agilizar
la obtencién por parte de los ayuntamientos del acuerdo previo que ha de emitir la Agencia Estatal de Seguridad
Aérea (AESA) en zonas afectadas por servidumbres aeronduticas, tal y como exige el articulo 30 del citado Decreto
584/1972.

De esta forma, el plazo maximo para la emision de informe o de acuerdo previo se reduce de seis a tres meses,
transcurridos los cuales sin pronunciamiento expreso, se entendera emitido en sentido favorable.

En el plano incluido en el Anexo 11 del presente informe, se definen las zonas de aplicacién de dicho procedimiento
en el término municipal de Sada, en cuyo ambito las alturas maximas propuestas por el planeamiento o por las
construcciones, instalaciones o plantaciones que se pretendan ejecutar, no podran superar aquellas superficies
limitadoras representadas en dicho plano, que se encontraran, en todo caso, por debajo de las servidumbres
aeronauticas establecidas o a establecer del Aeropuerto de A Corufia.

De esta forma, el plazo maximo para la emision de informe o de acuerdo previo se reduce de seis a tres meses,
transcurridos los cuales sin pronunciamiento expreso, se entendera emitido en sentido favorable.

En el plano incluido en el Anexo 11 del presente informe, se definen las zonas de aplicacion de dicho procedimiento
en el término municipal de Sada, en cuyo ambito las alturas maximas propuestas por el planeamiento o por las
construcciones, instalaciones o plantaciones que se pretendan ejecutar, no podran superar aquellas superficies
limitadoras representadas en dicho plano, que se encontraran, en todo caso, por debajo de las servidumbres
aeronauticas establecidas o a establecer del Aeropuerto de A Corufa.
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6.2.- NORMATIVA APLICABLE Y CRITERIOS DE REFERENCIA

Real Decreto 297/2013, de 26 de abril, por el que se modifica el Decreto 584/1972, de 24 de febrero de Servidumbres
Aeronauticas, y por el que se modifica el Real Decreto 2591/1998, de 4 de diciembre, sobre la Ordenacion de los
Aeropuertos de Interés General y su Zona de Servicio, en ejecucion de lo dispuesto en el articulo 166 de la Ley
13/1996, de 30 de diciembre, de Medidas Fiscales, Administrativas y del Orden Social.

Sobre este procedimiento, en préximas fechas, se podra consultar en la pagina web de este Ministerio (Areas de
Actividad: Aviacion Civil) un manual explicativo sobre su aplicacion.

6.3.- DESCRIPCION DEL PROCEDIMIENTO
6.3.1 .- Alcance y consecuencias de la aplicacion del procedimiento abreviado
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En relacion con el "Plan General de Ordenacién Municipal de Sada", una vez implantado el procedimiento abreviado
en el término municipal de Sada, éste sera de aplicacion a los informes que ha de evacuar la DGAC en relacion a:

- los planeamientos que desarrollen el planeamiento general vigente del municipio de Sada y cumplan los requisitos
establecidos para la aplicacién del procedimiento abreviado.

- las modificaciones de planea miento de caracter puntual o que no afecten a la totalidad del término municipal y
cumplan con los requisitos establecidos para la aplicacion del procedimiento abreviado.

En relacion con el acuerdo previo que ha de emitir la AESA para las actuaciones, como construcciones, instalaciones
o plantaciones, que se desarrollen en los espacios y zonas afectados por Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto
de A Corufia, una vez implantado el procedimiento abreviado en el término municipal de Sada, éste seré de aplicacion
a dichas actuaciones en las zonas delimitadas a tal efecto en el presente informe.

Tanto para el caso de los informes que emite la DGAC como para los acuerdos previos que emite la AESA, la solicitud
de informacién adicional o aclaraciones al ayuntamiento o a la Administracion competente, supondra la interrupcion
del plazo de emision de los mismos.

Por otro lado, no se podran tramitar mediante el procedimiento abreviado instrumentos de planeamiento o acuerdos
previos que contemplen construcciones o instalaciones de mas de 100 metros sobre el terreno, los cuales habran de
tramitarse mediante el procedimiento ordinario.
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6.3.2.- Zonas de aplicacion del procedimiento
El Plano de Aplicacion del Procedimiento que se adjunta como Anexo Il al presente informe representa:

- Las zonas del término municipal afectadas por servidumbres aeronauticas en las que dicho procedimiento es de
aplicacién, las cuales se corresponden con:

*  Una superficie troncoconica de limitacion de alturas sobre el nivel del mar (cuyas alturas se definen en el
mencionado plano adjunto).

*  Un plano inclinado de limitacion de alturas sobre el nivel del mar.
* Una zona de limitacion de alturas de 100m sobre el terreno.

No obstante lo anterior, se recuerda que en caso de que las alturas maximas propuestas por el planea miento o por
las construcciones, instalaciones o plantaciones que se pretendan ejecutar en zonas de aplicacion del procedimiento
superen las superficies de limitacion de altura del Plano de Aplicacion del Procedimiento, los informes sobre planes de
desarrollo, modificaciones puntuales y acuerdos previos en estos casos se resolveran mediante el procedimiento
ordinario (plazo maximo de seis meses y silencio negativo).
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6.3.3.- Establecimiento del procedimiento abreviado

Junto al presente informe con caracter favorable sobre el "Plan General de Ordenacion Municipal de Sada", se emite
por parte de la DGAC notificacion de inicio de la aplicacion del procedimiento abreviado en el término municipal de
Sada a los planeamientos de desarrollo y modificaciones puntuales del planeamiento general vigente que se adecuen
a las condiciones establecidas en el informe con caracter favorable evacuado por la DGAC y a los acuerdos previos
gue ha de emitir la AESA sobre las actuaciones en zonas afectadas por servidumbres aeronauticas.

Una vez aprobado definitivamente el "Plan General de Ordenacion Municipal de Sada" documento que se debera
remitir a la DGAC a la mayor brevedad posible, se entendera iniciada la aplicacion del procedimiento abreviado a los
informes que ha de emitir la DGAC sobre planeamientos de desarrollo y modificaciones puntuales del nuevo
planeamiento general vigente y a los acuerdos previos que ha de emitir la AESA sobre las actuaciones en zonas
afectadas por servidumbres aeronauticas, salvo pronunciamiento expreso de la DGAC en contra del planea miento
urbanistico aprobado en el plazo de dos meses.

6.3.4.- Suspension del procedimiento abreviado

La aplicacién del procedimiento abreviado en el término municipal de Sada dejara de tener validez una vez aprobadas
unas nuevas servidumbres aeronauticas o un nuevo Plan Director del Aeropuerto de A Corufia, o modificacién del
mismo, que modifique la propuesta de servidumbres aeronauticas. En estos casos, la Direccion General de Aviacion
Civil procedera a definir los nuevos requisitos para volver a aplicar el procedimiento abreviado. En tanto en cuanto no
se establezcan, los informes sobre los planeamientos de desarrollo, asi como los acuerdos previos sobre las
actuaciones en zonas afectadas por servidumbres aeronduticas, se emitirdn conforme al procedimiento ordinario, esto
es, en un plazo maximo de seis meses y en caso de no emitirse informe o acuerdo previo, estos se consideraran
emitidos en sentido desfavorable.

En caso de modificaciones del plan director que no supongan un cambio de la propuesta de servidumbres
aeronauticas, la Direccibn General de Aviacion Civil procederd a actualizar los requisitos para la aplicacion del
procedimiento abreviado afectados por dicha modificacion, y en caso de ser necesario, propondra una modificacion
del Plano de Aplicacion del Procedimiento Abreviado. Desde el momento en que se apruebe la modificacién o revisién
del plan director hasta que se publique el nuevo Plano de Aplicacion del Procedimiento Abreviado, puede haber
ambitos que se informen conforme al procedimiento ordinario por verse afectados por la modificacion del plan director,
lo que se comunicara a la administracion competente.

6.4.- DOCUMENTACION A PRESENTAR PARA RECIBIR INFORME O ACUERDO PREVIO CONFORME AL
PROCEDIMIENTO ABREVIADO

Para tramitar los planeamientos y solicitudes de acuerdo previo mediante el procedimiento abreviado, el Ayuntamiento
de Sada debera presentar:

A. En caso de solicitudes de informe de la DGAC para planeamientos de desarrollo o modificaciones puntuales del
planeamiento general:

1.- El documento completo del planeamiento de desarrollo o de la modificacion puntual del planeamiento general.
2.- Una certificacion acreditativa que recoja:

- Justificacion de la inclusion del planeamiento de desarrollo o modificacion puntual en los supuestos del
procedimiento abreviado, para lo que debera presentar un plano identificando el d&mbito y su ubicacion
respecto al Plano de Aplicacion del Procedimiento Abreviado incluido como Anexo 11 del presente informe
favorable.

- Que las alturas maximas sobre el nivel del mar, incluidos todos sus elementos, establecidas en el documento
de desarrollo o modificacion del planeamiento general no superan las superficies limitadoras del Plano de
Aplicacion del Procedimiento Abreviado.
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- Que la altura maxima sobre el terreno, incluidos todos los elementos e instalaciones, propuesta en el
documento de desarrollo o modificacion del planeamiento general, en ningun caso supera los 100 metros.

- Que el documento de desarrollo o modificacion del planeamiento general no contempla la instalacion de
aerogeneradores o el desarrollo de parques edlicos o similares.

- Compromiso de inclusion en el documento de desarrollo o modificacion del planeamiento general:

* Del Plano de Aplicacion del Procedimiento Abreviado en la documentacion del plan con caréacter
normativo, incluido como Anexo 11 al presente informe favorable evacuado por la Direccion General de
Aviacion Civil sobre el documento del "Plan General de Ordenacion Municipal de Sada".

* Las siguientes disposiciones con caracter normativo:
» Las construcciones e instalaciones, asi como cualquier otra actuacion que se contemple en el presente

documento XXX [Nombre del planeamiento de desarrollo en tramitacion}, incluidos todos sus elementos
o instalaciones (como antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de
ascensores, carteles, remates decorativos, asi como cualquier otro afiadido sobre tales
construcciones), asi como los medios mecanicos necesarios para su construccion (gruas, etc.)
modificaciones del terreno u objeto fijo (postes, antenas, aerogeneradores incluidas sus palas, carteles,
etc.), asi como el galibo de viario o via férrea no superan las superficies limitadoras definidas a partir de
las Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto de A Corufia, recogidas en el Plano de Aplicacion del
Procedimiento Abreviado del término municipal de Sada incluido como Anexo Il del informe favorable
evacuado por la Direccion General de Aviacion Civil sobre el documento del "Plan General de
Ordenaciéon Municipal de Sada" con fecha de XXX [Fecha del presente informe favorable].

El presente documento XXX [Nombre del planeamiento de desarrollo en tramitacién] no contempla la
instalacién de aerogeneradores o el desarrollo de parques eélicos o similares.

La ejecucion de cualquier construccion, instalacién (postes, antenas, aerogeneradores -incluidas las
palas-, medios necesarios para la construccion (incluidas las grias de construccion y similares» o
plantacién, requerira acuerdo favorable previo de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA),
conforme a los articulos 30 y 31 del Decreto 584/72 modificado por Real Decreto 297/2013. Los
acuerdos previos que ha de emitir la AESA para las actuaciones derivadas de este XXX [Nombre del
planea miento de desarrollo en tramitacidén] podran acogerse al procedimiento abreviado recogido en el
informe favorable evacuado por la Direccion General de Aviacion Civil al documento” Plan General de
Ordenaciéon Municipal de Sada" con fecha de XXX [Fecha del presente informe favorable}.

B. En caso de solicitudes de acuerdo previo de la AESA para actuaciones, se debe consultar la pagina web de AESA.
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H) LEXISLACION SOBRE PORTOS As instalacions portuarias de Ponteceso atépanse adscritas @ Comunidade Autonoma de Galicia.

A Lexislacion aplicable aos bens portuarios € o RDL 2/2011 de 5 de setembro, polo que se aproba o texto refundido da
Ley de Puertos del Estado y de la Marina Mercante, e a Ley 2/2013, de 29 de mayo, de proteccion y uso sostenible del
litoral y de modificacion de la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas.

A definicion dos bens portuarios e da stda zona de servizo establécense nos seguintes artigos do RDL 2/2011:

TI'TU,LO PRELIMINAR
CAPITULO Il

ARTIGO 5. ESPACIOS PORTUARIOS DE COMPETENCIA AUTONOMICA. -| 65

1. Los espacios de dominio publico maritimo-terrestre que sean necesarios para el ejercicio por las Comunidades Auténomas de las
competencias que les correspondan estatutariamente en materia de puertos deberan ser objeto de adscripcion por la Administracion General
del Estado.

La adscripcién de bienes de dominio pablico maritimo-terrestre a las Comunidades Autonomas no devengara canon a favor de la
Administracion General del Estado. Las concesiones o autorizaciones que las Comunidades Autonomas otorguen en el dominio publico
maritimo-terrestre adscrito devengaran el correspondiente canon de ocupacion a favor de la Administracion General del Estado.

Las concesiones 0 autorizaciones que las Comunidades Autbnomas otorguen en los puertos e instalaciones portuarias que les fueran
transferidos y figuren expresamente relacionados en los correspondientes Reales Decretos de traspasos en materia de puertos, no
devengaran el canon de ocupacion en favor de la Administracion General del Estado a que se refiere el parrafo anterior.

2. La ampliacién de la zona de servicio de los puertos de competencia autonémica o la construccion de nuevos puertos de su competencia,
deberan contar con el informe favorable de los Ministerios de Fomento y Medio Ambiente, y Medio Rural y Marino, y ser oidos los Ministerios
citados en el articulo 57.2 de esta Ley, en el ambito de sus respectivas competencias.

Los informes versaran sobre la delimitacion del nuevo dominio publico estatal susceptible de adscripcion, sobre la posible afeccién de los
usos previstos en esos espacios a la proteccion del dominio publico maritimo-terrestre, y las medidas necesarias para garantizar dicha
proteccion. El incumplimiento de este requisito esencial implica la nulidad de la aprobacion del proyecto correspondiente.

3. La aprobacion definitiva de los proyectos llevara implicita la adscripcion del dominio publico en que estén emplazadas las obras y, en su
caso, la delimitacion de una nueva zona de servicio portuaria, que se formalizard mediante un acta suscrita por representantes de ambas
Administraciones.

4. En la regulacion de las adscripciones sera de aplicacion la legislacion de costas.

5. Los vertidos y dragados en puertos de competencia de las Comunidades Auténomas correspondera a éstas, de conformidad con lo
establecido por la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas, cumpliendo, en cuanto a los dragados, las exigencias que se establecen en el
articulo 64 de esta Ley. Asimismo, correspondera a las Comunidades Autonomas la ejecucion de la legislacion del Estado en materia de
vertidos en las aguas interiores y territoriales cuando asi lo hayan asumido en sus respectivos Estatutos de Autonomia, en la que se
entiende incluida la potestad sancionadora.
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ARTIGO 56. ARTICULACION URBANISTICA DE LOS PUERTOS.

Para articular la necesaria coordinacion entre las Administraciones con competencia concurrente sobre el espacio portuario, los planes
generales y demas instrumentos generales de ordenacion urbanistica deberan calificar la zona de servicio de los puertos estatales, asi como
el dominio publico portuario afecto al servicio de sefializacion maritima, como sistema general portuario y no podran incluir determinaciones
que supongan una interferencia o perturbacion en el ejercicio de las competencias de explotacién portuaria y de sefalizacion maritima,
requiriendose informe previo vinculante de Puertos del Estado, previo dictamen de la Comision de Faros, en los casos en los que pueda
verse afectado el servicio de sefializacion maritima por actuaciones fuera de los espacios antes mencionados, cuando en sus proximidades
exista alguna instalacion de ayudas a la navegacion maritima.(...)
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TITULO Il
CAPITULO Il

ARTIGO 59. OBRAS EN EL DOMINIO PUBLICO PORTUARIO.

1. Las obras que realicen las Autoridades Portuarias en el dominio pablico portuario deberén adaptarse al plan especial de ordenacion de la
zona de servicio del puerto. Para la constatacion de este requisito deberan someterse a informe de la Administracion urbanistica
competente, que se entenderd emitido en sentido favorable si transcurre un mes desde la recepcion de la documentacion sin que se
hubiera evacuado de forma expresa.

2. En el caso de que no se haya aprobado el plan especial a que se refiere el apartado anterior, las obras de superestructura e instalaciones
que realicen las Autoridades Portuarias en el dominio pablico de su competencia deberan ser compatibles con la Delimitacion de los
Espacios y Usos Portuarios. -l 6 6

3. En aquellos supuestos en que una obra plblica portuaria, por su naturaleza y sus caracteristicas, no sea susceptible de explotacion
economica por un concesionario, la Autoridad Portuaria podra contratar la construccion y la conservacion de la obra publica, pudiendo
otorgar como contraprestacion al contratista una concesion de dominio pablico portuario regulada en el capitulo llI, del titulo V del libro
primero de esta Ley.

A tal efecto, se podra establecer en el Pliego de Clausulas Administrativas Particulares del contrato el objeto y las caracteristicas de la
concesion demanial. En todo caso, debera delimitarse la zona sobre la que se otorgaria la correspondiente concesion.

Asimismo, se establecera en el pliego que la oferta por la concesion de dominio publico, junto con la documentacién técnica y econémica
que deba acompafiarse a la misma, se presente al mismo tiempo que la oferta por el contrato de construccion y explotacion de la obra, o de
construccion y conservacion.

A los efectos de seleccionar al contratista, el érgano de contratacion valorard, conjuntamente, la oferta relacionada con la construccion y
explotacion de la obra, 0 sobre construccion y conservacion, asi como las obras o actuaciones que el licitador se proponga realizar sobre el
dominio publico asi como el régimen de utilizacion que prevea para éste.

La ocupacién del dominio publico preciso para la ejecucion de la obra publica portuaria no estara sujeta a la tasa de ocupacion.

TITULOV
CAPITULO I

Articulo 67 NATURALEZA Y DETERMINACION DEL DOMINIO PUBLICO PORTUARIO

1. Los puertos de interés general forman parte del dominio publico maritimo-terrestre e integran el dominio publico portuario estatal, el cual
se regula por las disposiciones de esta ley y, supletoriamente, por la legislacion de costas.

Pertenecen al dominio pablico portuario estatal:
a) Los terrenos, obras e instalaciones portuarias fijas de titularidad estatal afectados al servicio de los puertos.

b) Los terrenos e instalaciones fijas que las Autoridades Portuarias adquieran mediante expropiacion, asi como los que adquieran por
compraventa o por cualquier otro titulo cuando sean debidamente afectados por el Ministro de Fomento.

C) Las obras que el Estado o las Autoridades Portuarias realicen sobre dicho dominio.
d) Las obras construidas por los titulares de una concesion de dominio publico portuario, cuando reviertan a la Autoridad Portuaria.

e) Los terrenos, obras e instalaciones fijas de ayudas a la navegacion maritima, que se afecten a Puertos del Estado y a las Autoridades
Portuarias para esta finalidad.

f) Los espacios de agua incluidos en la zona de servicio de los puertos.

2. Se considera dominio publico portuario estatal el dominio publico maritimo-terrestre afecto a los puertos e instalaciones portuarias de
titularidad estatal.

3. El dominio pUblico maritimo-terrestre ocupado por un puerto de competencia de una Comunidad Autonoma mantiene su titularidad
estatal, si bien tiene la condicion de adscrito a dicha Comunidad.
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Articulo 68 ZONA DE SERVICIO EN PUERTOS GESTIONADOS EN REGIMEN CONCESIONAL

La zona de servicio de un puerto otorgado en concesion estard compuesta por el dominio publico cuya ocupacion ha sido autorizada y los
espacios de titularidad particular que, sin ser dominio publico, se hallen incorporados a dicha zona de servicio en virtud de lo dispuesto en el
titulo concesional.

Articulo 69 DELIMITACION DE LOS EspPAcIOS Y USOS PORTUARIOS

1. El Ministerio de Fomento determinara en los puertos de titularidad estatal una zona de servicio que incluira los espacios de tierra y de
agua necesarios para el desarrollo de los usos portuarios a que se refiere el articulo 72.1 de esta ley, los espacios de reserva que
garanticen la posibilidad de desarrollo de la actividad portuaria y aquellos que puedan destinarse a usos vinculados a la interaccion puerto-
ciudad mencionados en dicho articulo. Esta determinacion se efectuara a través de la Orden Ministerial de Delimitacion de los Espacios y
Usos Portuarios.

2. El espacio de agua incluido en la zona de servicio comprendera las areas de agua y darsenas donde se realicen las operaciones
portuarias de carga, descarga y trashordo de mercancias y pesca, de embarque y desembarque de pasajeros, donde se presten los
servicios técnico-nauticos y donde tenga lugar la construccion, reparacion y desguace de buques a flote, asi como las areas de atraque,
reviro y maniobra de los buques y embarcaciones, los canales de acceso y navegacion y las zonas de espera y de fondeo, incluyendo los
margenes necesarios para la seguridad maritima y para la proteccion ante acciones terroristas y antisociales. También comprendera los
espacios de reserva necesarios para la ampliacion del puerto. El espacio de agua se subdividira en dos zonas:

a) Zona |, o interior de las aguas portuarias, que abarcara los espacios de agua abrigados ya sea de forma natural o por el efecto de diques
de abrigo.

b) Zona Il, o exterior de las aguas portuarias, que comprendera el resto de las aguas.

3. La Autoridad Portuaria elaborara el expediente de propuesta de Delimitacion de los Espacios y Usos Portuarios, que incluira la definicion
exterior e interior del dominio publico portuario, los usos previstos para cada una de las diferentes areas en las que se divida la zona de
servicio del puerto a los que se refiere el articulo 72 de esta ley, y la justificacion de la necesidad o conveniencia de tales usos, segin
criterios transparentes, objetivos, no discriminatorios y de fomento de la competencia en la prestacion de servicios.

Asimismo, se incluiran los espacios necesarios para que los érganos de las Administraciones publicas puedan ejercer competencias de
vigilancia, seguridad publica, inspeccion, control de entradas y salidas de personas y mercancias del territorio nacional, identificacion y otras
que, por su relacion directa con la actividad portuaria, deban desarrollarse necesariamente en el puerto conforme a lo dispuesto en el
articulo 72.2 de esta ley.

4. Una vez elaborado el expediente de propuesta de Delimitacion de los Espacios y Usos Portuarios por la Autoridad Portuaria, se seguird
el siguiente procedimiento administrativo:

a) La Autoridad Portuaria solicitard informe de las Administraciones urbanisticas, de la Administracion con competencia en materia de
costas, de pesca en aguas interiores, de ordenacion del sector pesquero y deportes, asi como en aquellos otros ambitos sectoriales sobre
los que pueda incidir la Delimitacion de los Espacios y Usos Portuarios, que deberan informar en los aspectos relativos a sus propias
competencias.

b) SimultAneamente, la Autoridad Portuaria sometera a informacion publica el expediente elaborado por un plazo de 45 dias, durante el cual
los interesados podran formular alegaciones. Tras la conclusion del plazo de informacion publica y del trdmite de consultas, la Autoridad
Portuaria dara respuesta a los interesados incorporando al expediente la documentacion resultante de los tramites efectuados y
procediendo a las modificaciones de la Delimitacion de los Espacios y Usos Portuarios que sean oportunas, a la vista de las alegaciones.

¢) Cumplimentada dicha tramitacion, se remitira el expediente con la propuesta de Delimitacion de los Espacios y Usos Portuarios a Puertos
del Estado. En el caso de que el informe de la Administracion con competencia en materia de costas haya sido negativo o la Autoridad
Portuaria no haya recogido en su propuesta sus sugerencias, Puertos del Estado convocara a la Autoridad Portuaria y al 6rgano
competente de la citada Administracion de costas a un periodo de consultas durante el plazo de un mes desde la recepcion de la propuesta,
a fin de que puedan contrastar sus posiciones y a fin de que por este ultimo, a traves del correspondiente informe, se formulen las
observaciones y sugerencias finales que considere oportunas para que, en su caso, sean tomadas en consideracion. En el caso de que
dicho 6rgano competente en materia de costas no emita informe en el plazo maximo de un mes después de la finalizacion del proceso de
consultas, se entendera que es favorable a la propuesta de la Autoridad Portuaria.
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d) Simultaneamente, Puertos del Estado recabard informe del Ministerio de Defensa, desde la perspectiva de su posible incidencia sobre
los intereses de la defensa nacional, del Ministerio del Interior, en lo que se refiere a los aspectos de seguridad publica y de control de
entradas y salidas de personas del territorio nacional, del Ministerio de Economia y Hacienda en lo que se refiere a los aspectos de
vigilancia y control aduanero previsto en la normativa comunitaria y nacional sobre la materia en la entrada y salida de mercancias y
personas con destino o procedencia el territorio aduanero comunitario nacional y, cuando proceda, del Ministerio de Industria, Turismo y
Comercio en aspectos relacionados con la construccion naval. Estos informes deberan emitirse en el plazo de dos meses desde la
recepcion de la propuesta, entendiéndose en sentido favorable si transcurriera dicho plazo sin que el informe se haya emitido de forma
expresa.

e) Cuando la propuesta de delimitacion incluya terrenos y bienes del Patrimonio del Estado destinados en ese momento a usos y
finalidades distintos, Puertos del Estado la sometera a informe vinculante del Ministerio de Economia y Hacienda. Asimismo, cuando la
propuesta de delimitacion incluya terrenos y bienes afectos al Ministerio del Interior o al Ministerio de Defensa, se someterd a informe
vinculante de dichos ministerios. Dicho tramite se efectuara, cuando proceda, simultdneamente con la peticion de informe indicada en el
apartado d), y se entendera favorable si no se emite de forma expresa en el plazo de dos meses desde la recepcion de la documentacion
ampliable a tres meses cuando asi lo exijan las circunstancias del destino actual o previsible que han de ser ponderadas, previa
comunicacion expresa del Departamento que solicite la ampliacion en la que se consignen dichas circunstancias, que deberan remitirse a
Puertos del Estado con anterioridad a la finalizacion del plazo inicial.

f) Recibidos los informes o transcurrido el plazo para su emision, Puertos del Estado emitira informe que lo elevar, junto al expediente, al
Ministerio de Fomento. En el caso de que el informe final de la Administracion competente en materia de costas resulte desfavorable,
Puertos del Estado hara constar expresamente en su informe esta circunstancia, debiendo motivar las razones por las que éstas deben ser
tomadas en consideracion, asi como aquéllas que no puedan aceptarse.

g) Corresponde al Ministro de Fomento la aprobacion de la Delimitacion de los Espacios y Usos Portuarios.

5. La aprobacion de la Delimitacion de los Espacios y Usos Portuarios llevara implicita la declaracion de utilidad publica a efectos
expropiatorios de los bienes de propiedad privada y de rescate de las concesiones que requiera la actuacion portuaria en el &mbito de dicha
delimitacion, asi como la afectacién al uso portuario de los bienes de dominio publico y de los bienes patrimoniales incluidos en la zona de
servicio que sean de interés para el puerto.

6. Aprobada la Delimitacion de los Espacios y Usos Portuarios, el texto integro del acuerdo adoptado en el acto de aprobacion de la misma
se publicara en el «Boletin Oficial del Estado».

CAPITULO Il

ARTICULO 72 USOS Y ACTIVIDADES PERMITIDAS EN EL DOMINIO PUBLICO PORTUARIO

1. En el dominio pablico portuario sélo podran llevarse a cabo actividades, instalaciones y construcciones acordes con l0s usos portuarios y
de sefializacion maritima, de conformidad con lo establecido en esta ley.

A tal efecto, tienen la consideracion de usos portuarios los siguientes:

a) Usos comerciales, entre los que figuran los relacionados con el intercambio entre modos de transporte, los relativos al desarrollo de
servicios portuarios y otras actividades portuarias comerciales.

b) Usos pesqueros.
¢) Usos nautico-deportivos.

d) Usos complementarios o auxiliares de los anteriores, incluidos los relativos a actividades logisticas y de almacenaje y los que
correspondan a empresas industriales o comerciales cuya localizacion en el puerto esté justificada por su relacion con el tréfico portuario,
por el volumen de los traficos maritimos que generan o por los servicios que prestan a los usuarios del puerto.
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En aquellos terrenos que no reinan las caracteristicas naturales de bienes de dominio publico maritimo-terrestre definidos en el articulo 3
de la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas, y que, por causa de la evolucion de las necesidades operativas de los traficos portuarios
hayan quedado en desuso o hayan perdido su funcionalidad o idoneidad técnica para la actividad portuaria, podran admitirse en el dominio
publico portuario espacios destinados a usos vinculados a la interaccion puerto-ciudad, tales como equipamientos culturales, recreativos,
certdmenes feriales, exposiciones y otras actividades comerciales no estrictamente portuarias, siempre que no se perjudique el desarrollo
futuro del puerto y las operaciones de trafico portuario y se ajusten a lo establecido en el planeamiento urbanistico. Las Autoridades
Portuarias no podrén participar directa o indirectamente en la promocion, explotacion o gestion de las instalaciones y actividades que se
desarrollen en estos espacios, salvo las relativas a equipamientos culturales y exposiciones en el caso de que sean promovidas por alguna
administracion publica.

En ningln caso se podra autorizar la realizacion de rellenos en el dominio publico portuario que no tengan como destino un uso portuario.

Con el objeto de preservar el patrimonio arquitectonico que constituyen los faros, en los espacios del dominio publico portuario afectados al
servicio de sefializacion maritima se podran autorizar usos y actividades distintos de los de sefializacion maritima, de acuerdo con lo
previsto en los parrafos anteriores, siempre que los mismos no condicionen o limiten la prestacion del servicio que en cada momento sea el
apropiado, teniendo en cuenta las necesidades del trafico y de la tecnologia, sin que en ningln caso sean indemnizables las modificaciones
que se impongan por dicho motivo. Excepcionalmente, por razones de interés general debidamente acreditadas y previo informe de Puertos
del Estado y de la Administracion competente en materia de costas, el Consejo de Ministros podra levantar la prohibicion de instalaciones
hoteleras, asi como albergues u hospedajes que pudieran favorecer el desarrollo de actividades culturales, o similares, de interés social, en
espacios del dominio publico portuario destinados al servicio de sefializacion maritima que se encuentren situados en la zona de 100
metros medidos desde el limite interior de la ribera del mar o de 20 metros si los suelos tienen la clasificacion de suelo urbano, siempre que
no se realicen nuevas edificaciones y no se condicione o limite la prestacion del servicio.

En el caso de que las instalaciones de sefializacion maritima, en las que se pretendan los citados usos, se ubiquen fuera de la zona de 100
metros medidos desde el limite interior de la ribera del mar, o de 20 metros, si los terrenos tienen la clasificacion de suelo urbano, el
Ministro de Fomento, previo informe de Puertos del Estado, podra levantar la mencionada prohibicion.

Las obras que supongan incremento de volumen sobre la edificacion ya existente solo podran ubicarse fuera de la zona de 100 o0 20 metros
respectivamente a que se ha hecho referencia.

2. La ocupacion de espacios de dominio publico portuario destinados a usos portuarios por los drganos o entidades de cualquier
Administracién publica, para el cumplimiento de los fines de su competencia, slo podra autorizarse para usos o actividades que, por su
relacion directa con la actividad portuaria, deban desarrollarse necesariamente dentro de los mismos.

3. Estan prohibidas aquellas ocupaciones y utilizaciones del dominio publico portuario que se destinen a edificaciones para residencia o
habitacion, al tendido aéreo de lineas eléctricas de alta tension y a la publicidad comercial a través de carteles o vallas, medios acUsticos 0
audiovisuales situados en el exterior de las edificaciones. A estos efectos, no se considera publicidad los carteles informativos y rétulos
indicadores de los propios establecimientos o empresas titulares de una autorizacion o concesion administrativa de la Autoridad Portuaria.

4. Excepcionalmente, por razones de interés general debidamente acreditadas y previo informe de Puertos del Estado, el Consejo de
Ministros podré levantar la prohibicion de instalaciones hoteleras en espacios del dominio publico portuario destinados a zonas de
actividades logisticas y a usos vinculados a la interaccion puerto-ciudad, debiendo tales usos hoteleros acomodarse al plan especial de
ordenacion de la zona de servicio del puerto o instrumento equivalente. Dichas instalaciones no podran ubicarse en los primeros 20 metros
medidos tierra adentro a partir del limite interior de la ribera del mar o del cantil del muelle.

El tendido aéreo de lineas eléctricas de alta tension podra ser autorizado por el Ministro de Fomento cuando se aprecien circunstancias
excepcionales y de utilidad publica.

La Autoridad Portuaria podra autorizar la publicidad para actividades deportivas, sociales y culturales que ocasionalmente se desarrollen en
el dominio publico portuario.
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CONCELLO
SADA

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE SADA
Documento de Aprobacién Provisional

MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.
ARTICULO 73 REGIMEN DE UTILIZACION DEL DOMINIO PUBLICO PORTUARIO

1. La utilizacion del dominio publico portuario se regira por lo establecido en esta ley, en el Reglamento de Explotacion y Policia y en las
correspondientes Ordenanzas Portuarias, las cuales estableceran las zonas abiertas al uso general y, en su caso, gratuito. En lo no previsto
en las anteriores disposiciones sera de aplicacion la legislacion de costas.

2. Los usos y actividades que presenten circunstancias de exclusividad, intensidad, peligrosidad o rentabilidad exigiran el otorgamiento de
la correspondiente autorizacion o concesion, con sujecion a lo previsto en esta ley y en los Pliegos de Condiciones Generales que se
aprueben, que se publicaran en el Boletin Oficial del Estado.

El uso de la ldmina de agua para actividades de acuicultura mediante la ocupacion por artefactos flotantes tales como bateas, mejilloneras,
viveros flotantes u otras instalaciones, precisara igualmente de autorizacion o concesion, segun proceda, devengando las correspondientes
tasas, de conformidad con lo previsto en esta ley. -l 70

3. Cuando algun érgano de la Administracion General del Estado o cualquier organismo o entidad vinculada o dependiente de la misma
requiera la utilizacion del dominio publico portuario, solicitara de la Autoridad Portuaria correspondiente los bienes de dominio publico
necesarios, quien autorizara dicha utilizacion siempre que sea compatible con la normal explotacion del puerto y durante el tiempo que sea
preciso, debiendo suscribir el correspondiente convenio en el que se estableceran las condiciones de la misma, incluyendo las tasas que,
en su caso, procedan y los costes que debe asumir aquél.

Cuando la Autoridad Portuaria considere que la solicitud es incompatible con la normal explotacion del puerto, la elevara a Puertos del
Estado quien, una vez emitido el correspondiente informe, lo trasladara al Ministro de Fomento quien resolvera sobre el otorgamiento de la
autorizacion, atendiendo al interés general.

Cuando sea precisa la utilizacion del dominio publico portuario por las Administraciones de las Comunidades Auténomas, por las entidades
que integran la Administracion Local o por cualquier organismo o entidad dependiente de cualquiera de ellas, se procedera de acuerdo con
lo establecido en el parrafo anterior, respecto de aquellas Comunidades Auténomas que prevean en su legislacion un régimen similar de
utilizacion de bienes demaniales de su titularidad por la Administracion General del Estado o0 sus organismos publicos para su dedicacion a
un uso o servicio de su competencia. A falta de dicha prevision, deberan solicitar el otorgamiento de la correspondiente concesion o
autorizacion, de acuerdo con lo establecido en esta ley.

Lo dispuesto en este apartado y en el siguiente se entenderd sin perjuicio de la aplicacion de la normativa especifica sobre recintos
aduaneros.

4. Las autorizaciones y concesiones otorgadas seguln esta ley no eximen a sus titulares de obtener los permisos, licencias, autorizaciones y
concesiones que sean exigidos por otras disposiciones legales. No obstante, cuando éstos se obtengan con anterioridad al titulo
administrativo exigible conforme a esta ley, su eficacia quedara demorada hasta que se otorgue el mismo.

5. Los titulares de autorizaciones y concesiones deberdn comprometerse al desarrollo de una actividad minima o trafico minimo que
garantice una explotacion razonable del dominio pablico.
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DISPOSICION ADICIONAL PRIMEIRA. ZONA DE SERVICIO.

Cuando aun no se haya delimitado la zona de servicio mediante la aprobacion de un Plan de Utilizacion de Espacios Portuarios o de un
instrumento de Delimitacion de los Espacios y Usos Portuarios, se considerara zona de servicio de los puertos de competencia estatal el
conjunto de los espacios de tierra incluidos en la zona de servicio existente a la entrada en vigor de la Ley 27/1992, de 24 de noviembre, de
Puertos del Estado y de la Marina Mercante y las superficies de agua comprendidas en las zonas | y Il delimitadas para cada puerto a
efectos tarifarios, de acuerdo con la normativa vigente.

DISPOSICION ADICIONAL UNDECIMA MANTENIMIENTO DE LA TITULARIDAD DE LAS COMUNIDADES AUTONOMAS EN MATERIA PORTUARIA

Sin perjuicio de la posibilidad de aplicacion de lo establecido en sus articulos 4.2 y 4.3, la presente ley no afectara a la titularidad de las
Comunidades Auténomas sobre todos aquellos puertos o instalaciones maritimas incluidos expresamente en los correspondientes Decretos
de transferencia o en las actas de adscripcion del dominio pablico maritimo-terrestre suscritas por la Administracion General del Estado y la
correspondiente Comunidad Autonoma.
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CONCELLO
SADA

1) LEXISLACION E PROTECCION DAS INSTALACIONS
PARA TRANSPORTE E ALMACENAXE DE
HIDROCARBUROS

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE SADA
Documento de Aprobacién Provisional

MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.

Normativa aplicable:

Ley 34/1998, de 7 de octubre, del sector de hidrocarburos.

Articulo 5 Coordinacion con planes urbanisticos y de infraestructuras viarias

1.

La planificacion de instalaciones de transporte de gas y de almacenamiento de reservas estratégicas de
hidrocarburos asi como los criterios generales para el emplazamiento de instalaciones de suministro de productos
petroliferos al por menor, deberan tenerse en cuenta en el correspondiente instrumento de ordenacion del territorio,
de ordenacion urbanistica o de planificacion de infraestructuras viarias segun corresponda, precisando las posibles
instalaciones, calificando adecuadamente los terrenos y estableciendo las reservas de suelo necesarias para la
ubicacion de las nuevas instalaciones y la proteccion de las existentes.

La planificacion de instalaciones a que se refiere la letra g) del numero 3 del articulo 4 también sera tomada en
consideracion en la planificaciéon de carreteras.

Articulo 107. Servidumbres y autorizaciones de paso

1.

Las servidumbres y autorizaciones de paso que conforme a lo dispuesto en el presente capitulo se establezcan
gravaran los bienes ajenos en la forma y con el alcance que se determinan en la presente Ley y se regiran por lo
dispuesto en la misma, en sus disposiciones de desarrollo y en la normativa a que se refiere el articulo anterior.

. Las servidumbres y autorizaciones de paso comprenderan, cuando proceda, la ocupacion del subsuelo por

instalaciones y canalizaciones a la profundidad y con las demas caracteristicas que sefialen Reglamentos vy
Ordenanzas municipales.

. Las servidumbres y autorizaciones comprenderan igualmente el derecho de paso y acceso, y la ocupacion temporal

del terreno u otros bienes necesarios para atender a la vigilancia, conservacion y reparacion de las instalaciones y
conducciones.

Las condiciones y limitaciones que deberan imponerse en cada caso por razones de seguridad se aplicaran con
arreglo a los Reglamentos y normas técnicas que a los efectos se dicten.
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