PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE SADA ﬂ%

INDICE XERAL. EQUIPO MULTIDISCIPLINAR

DOCUMENTO DE APROBACION INICIAL OUTUBRO 2012




CONCELLO I
SADA

MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.

) a4
IN D I CE XER AL .. e 2 <ZE
—
=
EQUIPO MULTIDISCIPLINAR .. e 14 8
0
i
)
p=
@)
=
)
o
L
—i
<
o
L
X
L
O
QO
Z
PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE SADA iNDICE XERAL. EQUIPO MULTIDISCIPLINAR

Documento de Aprobacion Inicial



[ | (YW conceo !
@ SADA -

MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.

— INFORMACION XEOGRAFICA E HISTORICA ........coeurtreetrtenstsssistssstnss s tesssssssasssssssssessssssssssessssssssasans 3
2
— ESTUDO DO MEDIO RURAL E DO MODELO DE ASENTAMENTO ......ccccvunetnretrentessssssnsssssssesassesssssanes 4
—  MEMORIA XUSTIFICATIVA ......oeuiietristnsstessstsssstsssts et st sttt st bbb st bbbt s st an s 5
INDICE XERA| — NORMATIVA URBANISTICA. ANEXOS A NORMATIVA URBANISTICA .......ccccovrreernineetnsnnstnsssnssssnsanans 6
— ESTRATEXIA DE ACTUACION. ESTUDO ECONOMICO. INFORME DE SOSTIBILIDADE ECONOMICA .......... 8 _
:
—  CATALOGO DE PATRIMONIOQ ......ouetietristnnustssstssstssssssessstessstssssssssssassessssessssssasassassssessssessssssassssns 9 X
L
O
— INFORME DE SOSTIBILIDADE AMBIENTAL .......coovietrieustnissstssstsssssssssssssssssssssssesssssssssssssssssssssssnsans 10 2
— INDICE DE PLANOS ......coeurietntstssstessstessstsssssstessses s tsssstassss st ss st e s bes s tas et sssessssessstessasassasssssassesanss 11
PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE SADA INDICE XERAL. EQUIPO MULTIDISCIPLINAR

Documento de Aprobacion Inicial



CONCELLO
SADA

TOMO I:
INFORMACION XEOGRAFICA E HISTORICA

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE SADA
Documento de Aprobacion Inicial

1. ENCADRAMENTO TERRITORIAL

1.1. LOCALIZACION DO CONCELLO
1.2. 0 MEDIO FiSICO DA COMARCA
1.3. O MUNICIPIO E A COMARCA

2. DESCRICION DO MEDIO FiSICO E BIOTICO

2.1. XEOMORFOLOXIA E RELEVO

2.2. XEOLOXIA

2.3. EDAFOLOXIA

2.4. HIDROLOXIA

2.5. CLIMATOLOXIA

2.6. VEXETACION. UNIDADES DE VEXETACION
2.7. FAUNA

2.8. HABITATS

3. ACHEGAMENTO HISTORICO. ELEMENTOS DO PATRIMONIO
4. 0 MEDIO E OS SEUS HABITANTES

4.1. DEMOGRAFIA
4.1.1. DISTRIBUCION E ASENTAMENTO DA POBOACION
4.1.2. EVOLUCION DA POBOACION
4.1.3. ESTRUTURA DA POBOACION
4.1.4. DINAMICA DA POBOACION
4.1.5. CADRO RESUMO DE SOCIEDADE E POBOACION
4.2. SOCIOECONOMIA
4.2.1. ANALISE SOCIOECONOMICA
4.2.2. ESTRUTURA POR SECTORES DE ACTIVIDADE
4.2.3. INDICADORES SOCIOECONOMICOS
4.2.4. CADRO RESUMO DE ECONOMIA

5. INFRAESTRUTURAS E DOTACIONS

5.1. INFRAESTRUTURA DE TRANSPORTE E MOBILIDADE
5.1.1. REDE VIARIA
5.1.2. TRANSPORTE PUBLICO

5.2. REDES DE SERVIZOS, SUBMINISTROS E ENERXIA
5.2.1. ABASTECEMENTO DE AUGA
5.2.2. SANEAMENTO DE AUGAS RESIDUAIS
5.2.3. XESTION DE RESIDUOS
5.2.4. ENERXIA

5.3. EQUIPAMENTOS E ESPAZOS LIBRES

MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.
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CONCELLO E .
SADA

MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.

TOMO II:
ESTUDO DO MEDIO RURAL E 1.- EXPLICACION BASICA DA ESTRUTURA DE ASENTAMENTO DE SADA
DO MODE LO DE ASENTAM ENTO 1.1. O CONTEXTO SUPRALOCAL. O ESPAZO METROPOLITANO
1.2. FUNCION E DINAMICA DO ASENTAMENTO
1.3. ASPECTOS MORFOLOXICOS E TIPOLOXICOS DO ASENTAMENTO
1.3.1. Asentamento histdrico ou orixinal
1.3.2. Asentamento de transicion
1.3.3. Grandes propiedades ou fincas singulares
1.3.4 Asentamento contempordneo espontdneo ou diferido
1.3.5. Asentamento contempordneo en poligono ou actuacion conxunta 4
1.3.6. Implantacidn industrial-terciaria de orixe espontdnea
1.3.7. Desenvolvemento industrial en poligono
2. A ESTRUTURA TERRITORIAL DO PASADO
2.1. AORGANIZACION PARROQUIAL DE SADA. SITUACION DOS ASENTAMENTOS ORIXINAIS
2.1.1. Veigue: As concas do Soutilo e do Fraga e a costa norte
2.1.2. Carnoedo: A conca da Regueira, a subconca alta e media do Riovao e a franxa costeira
2.1.3. As parroquias da subconca alta e media do Fontoira: Meirds, Mondego e Mosteiron
2.1.4. As parroquias da subconca do Seixeda: Osedo e Sofieiro
2.1.5. Sada: subconcas baixas do Riovao e Fontoira, conca baixa do Maior e val costeiro aberto d Ria de Betanzos
2.2. MORFOLOXIA DOS ASENTAMENTOS ORIXINAIS. A UTILIZACION DO SOLO PRODUTIVO OU DE SUSTENTO
3. AESTRUTURA DE ASENTAMENTO ACTUAL
3.1. AHERDANZA DA ESTRUTURA RURAL
3.2.NOVAS FORMAS DE ASENTAMENTO RESIDENCIAL —
3.3 AS AREAS INDUSTRIAIS é
4. ESTUDO DA PAISAXE l;'<J
4.1. INTRODUCION L
4.2. UNIDADES DA PAISAXE 9
4.2.1. Contexto na unidade da paisaxe do Golfo Artabro Litoral -
4.2.2. As unidades da paisaxe de Sada Z
4.3. ANALISE DAS AREAS DE INTERVISIBILIDADE
4.3.1. A Conca Visual da Ria de Sada
4.3.2. Area de Sada. Conca do Rego Maior
4.3.3. Costa de Carnoedo
4.3.4. Punta de San Mamede
4.3.5. Area de Lorbé. Veigue, Cirro e San Pedro
ANEXO 1: TABOAS DE INDICADORES DO MODELO DE ASENTAMENTO
ANEXO 2: CENSOS E PADRONS OFICIAIS DE HABITANTES
ANEXO 3:NORMALIZACION LINGUISTICA. LISTADO DE TOPONIMIA OFICIAL
ANEXO 4: PLANOS-FICHA DO ESTUDO DA PAISAXE. FICHAS DE UNIDADES DO PLAN DE ORDENACION DO LITORAL
PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE SADA INDICE XERAL. EQUIPO MULTIDISCIPLINAR
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TOMO llII:
MEMORIA XUSTIFICATIVA.

1. INTRODUCION
1.1. OBXECTO DO DOCUMENTO
1.2. ALCANCE E CONTIDO. AS PARTES QUE INTEGRAN O DOCUMENTO. {NDICE XERAL
1.3. REFERENCIA AO CONTRATO DE ASISTENCIA TECNICA E AO EQUIPO REDACTOR
1.4. ANTECEDENTES URBANISTICOS
1.5. PROCESO DE ELABORACION DO PLAN. TRAMITACION
1.5.1 INICIO DO DOCUMENTO
1.5.2. DOCUMENTO PREVIO A APROBACION INICIAL
1.5.3. DOCUMENTO DE APROBACION INICIAL

2. DEFICION DOS ELEMENTOS ESTRUTURANTES DO TERRITORIO E A SUA PROBLEMATICA
2.1. O SISTEMA DE ASENTAMENTO
2.2. O SISTEMA DE DOTACIONS E INFRAESTRUTURAS
2.3. O SISTEMA AMBIENTAL E DE RECURSOS NATURAIS

3. OBXECTIVOS DE PLANEAMENTO
3.1. OBXECTIVOS XERAIS
3.2. OBXECTIVOS ESPECIFICOS

4. CRITERIOS DE CLASIFICACION E ORDENACION DO SOLO
4.1 S0LO URBANO
4.1.1. CRITERIO DE CLASIFICACION DO SOLO URBANO
4.1.2. CRITERIOS E OBXECTIVOS PARA A ORDENACION DO SOLO URBANO
4.2.50L0 DE NUCLEO RURAL
4.2.1. CRITERIOS DE CLASIFICACION DE SOLO DE NUCLEO RURAL
4.2.2. CRITERIOS DE ORDENACION DO SOLO DE NUCLEO RURAL
4.3. 50LO URBANIZABLE
4.3.1. CRITERIOS E OBXECTIVOS XERAIS PARA A CLASIFICACION DO SOLO URBANIZABLE
4.3.2. SECTORES DE USO RESIDENCIAL
4.3.3. SECTORES DE USO TERCIARIO
4.3.4. SOLO URBANIZABLE DE USO INDUSTRIAL
4.4, s0L0 RUSTICO
4.4.1. CRITERIOS E OBXECTIVOS XERAIS PARA A CLASIFICACION DO SOLO RUSTICO
4.4.2. SOLO RUSTICO DE PROTECCION ORDINARIA
4.4.3. SOLO RUSTICO DE PROTECCION AGROPECUARIA
4.4.4. S0LO RUSTICO DE PROTECCION FORESTAL
4.4.5. SOLO RUSTICO DE PROTECCION DAS AUGAS
4.4.6. SOLO RUSTICO DE PROTECCION PAISAXISTICA
4.4.7. SOLO RUSTICO DE PROTECCION DO PATRIMONIO
4.4.8. SOLO RUSTICO DE PROTECCION DE INFRAESTRUTURAS
4.4.9. S0LO RUSTICO DE PROTECCION DE ESPAZO NATURAL
4.5. TABOA RESUMO DA CLASIFICACION DO SOLO

5. CAPACIDADE EDIFICATORIA PREVISTA.LIMITES DE SOSTIBILIDADE

6. A PROPOSTA DOS SISTEMAS
6.1. SISTEMA VIARIO
6.2. SISTEMA PORTUARIO
6.3. SISTEMA DE INFRAESTRUTURAS DE SERVIZOS
6.4. SISTEMA DE ESPAZOS LIBRES E ZONAS VERDES
6.5. SISTEMA DE EQUIPAMENTOS

7. CUMPRIMENTO DE ESTANDARES
8. INDICE DE PLANOS

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE SADA
Documento de Aprobacion Inicial

MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.

ANEXO INFORMATIVO
ANEXO 1: PLANEAMENTO NOS CONCELLOS LIMITROFES

ANEXOS XUSTIFICATIVOS
ANEXO 1:CUMPRIMENTO DO GRAQ DE CONSOLIDACION EN SOLO DE NUCLEO RURAL

ANEXO 2:XUSTIFICACION DO CUMPRIMENTO DA LEXISLACION DE ACCESIBILIDADE E SUPRESION DE BARREIRAS ARQUITECTONICAS: 5

- LEI 8/1997 DE ACCESIBILIDADE E SUPRESION DE BARREIRAS NA COMUNIDADE AUTONOMA DE GALICIA, E NO SEU REGULAMENTO DE DESENVOLVEMENTO E
EXECUCION.

- REAL DECRETO 505/2007 POLO QUE SE APROBAN AS CONDICIONS BASICAS DE ACCESIBILIDADE E NON DISCRIMINACION DAS PERSOAS CON DISCAPACIDADE
PARA O ACCESO E UTILIZACION DOS ESPAZOS PUBLICOS URBANIZADOS E EDIFICACIONS.

- ORDE VIV/561/2010 POLA QUE SE DESENVOLVE O DOCUMENTO TECNICO DE CONDICIONS BASICAS DE ACCESIBILIDADE E NON DISCRIMINACION PARA O ACCESO
E UTILIZACION DOS ESPAZOS PUBLICOS URBANIZADOS

ANEXO 3: XUSTIFICACION DO CUMPRIMENTO DO DECRETO 29/2010 POLO QUE SE APROBAN AS NORMAS DE HABITABILIDADE DAS VIVENDAS DE GALICIA

ANEXO 4: XUSTIFICACION DO CUMPRIMENTO DAS DETERMINACIONS DAS DIRECTRICES DE ORDENACION DO TERRITORIO (D.0.T.)

ANEXO 5: XUSTIFICACION DO CUMPRIMENTO DAS DETERMINACIONS DO PLAN DE ORDENACION DO LITORAL (P.O.L.)

ANEXO 6: XUSTIFICACION DO CUMPRIMENTO DA LEI DE COSTAS NA ZONA DE INFLUENCIA.
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CONCELLO
SADA

TOMO 1V:

NORMATIVA URBANISTICA. ANEXOS A NORMATIVA URBANISTICA

NORMATIVA URBANISTICA

TITULO I: NORMAS XERAIS
CAPITULO 1 - CONSIDERACIONS XERAIS
ARTIGO 1.1.1.- OBXECTO E NATUREZA
ARTIGO 1.1.2.- AMBITO
ARTIGO 1.1.3.- VIXENCIA, REVISION E MODIFICACION
ARTIGO 1.1.4.- EFECTOS
ARTIGO 1.1.5.- COMPETENCIA
ARTIGO 1.1.6.- DOCUMENTACION E A SUA INCIDENCIA NO PLAN
CAPITULO 2.- REXIME URBANISTICO DA PROPIEDADE DO SOLO
ARTIGO 1.2.1.- REXIME DA PROPIEDADE
ARTIGO 1.2.2.- CLASIFICACION DO SOLO
ARTIGO 1.2.3.- CUALIFICACION DO SOLO
CAPITULO 3. DESENVOLVEMENTO DO PLANEAMENTO MUNICIPAL
ARTIGO 1.3.1.- PROCESOS DO DESENVOLVEMENTO URBANISTICO
ARTIGO 1.3.2.- DEREITOS E OBRIGAS. PRAZOS PARA O CUMPRIMENTO DOS DEBERES URBANISTICOS
ARTIGO 1.3.3.- INSTRUMENTOS DE PLANEAMENTO PARA O DESENVOLVEMENTO
CAPITULO 4 - XESTION DO PLANEAMENTO MUNICIPAL
ARTIGO 1.4.1.- AREAS DE REPARTO. APROVEITAMENTO TIPO
ARTIGO 1.4.2.- POLIGONOS
ARTIGO 1.4.3.- SISTEMAS DE ACTUACION
ARTIGO 1.4.4.- NORMAS DE REPARCELACION
ARTIGO 1.4.5.- NORMALIZACION DE FINCAS
ARTIGO 1.4.6.- OBTENCION DE TERREOS DE SISTEMAS XERAIS E DOTACIONS PUBLICAS LOCAIS
CAPITULO 5 - INTERVENCION NA EDIFICACION E USO DO SOLO. DISCIPLINA URBANISTICA
ARTIGO 1.5.1.- ACTOS SUXEITOS A LICENZA
ARTIGO 1.5.2.- SOLICITUDE DE LICENZA
ARTIGO 1.5.3.- CONCESION DE LICENZAS. PRAZOS. CONTIDO
ARTIGO 1.5.4.- TIPOS DE LICENZAS
ARTIGO 1.5.5.- DOCUMENTACION DOS PROXECTOS
ARTIGO 1.5.6.- SOLICITUDE DE ALINACION
ARTIGO 1.5.7.- SINALIZACION DE ALINACION
ARTIGO 1.5.8.- OBRAS E VIAS PUBLICAS
ARTIGO 1.5.9.- DERRUBES
ARTIGO 1.5.10.- VALO DE OBRAS
ARTIGO 1.5.11.- DEBER DE CONSERVACION
ARTIGO 1.5.12.- DECLARACION DE RUINA
ARTIGO 1.5.13.- PARCELACIONS
ARTIGO 1.5.14.- SITUACIONS FORA DE ORDENACION
ARTIGO 1.5.15.- OBRAS SEN/OU QUE NON SE AXUSTEN A LICENZA
ARTIGO 1.5.16.- INFRACCIONS E SANCIONS

TITULO II: SISTEMAS XERAIS E LOCAIS
CAPITULO 1 - SISTEMA DE INFRAESTRUTURAS DE TRANSPORTE E MOBILIDADE
ARTIGO 2.1.1.- REGULACION DA REDE VIARIA
ARTIGO 2.1.2.- REGULACION DO SISTEMA PORTUARIO
CAPITULO 2 - SISTEMA DE ESPAZOS LIBRES E ZONAS VERDES
ARTIGO 2.2.1.- REGULACION DO SISTEMA DE ESPAZOS LIBRES E ZONAS VERDES
CAPITULO 3 - SISTEMA DE EQUIPAMENTOS
ARTIGO 2.3.1.- REGULACION DO SISTEMA DE EQUIPAMENTOS
CAPITULO 4 - SISTEMA DE INFRAESTRUTURAS DE SERVIZOS
ARTIGO 2.4.1.- REGULACION DO SISTEMA XERAL DE INFRAESTRUTURAS DE SERVIZOS

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE SADA
Documento de Aprobacion Inicial

TITULO I1Il: NORMAS REGULADORAS DE EDIFICACION
CAPITULO | - DISPOSICIONS XERAIS
ARTIGO 3.1.1.- DEFINICIONS
ARTIGO 3.1.2.- ALINACIONS
ARTIGO 3.1.3.- RASANTES
ARTIGO 3.1.4.- LINA DE EDIFICACION
ARTIGO 3.1.5.- RECUAMENTOS DA EDIFICACION
ARTIGO 3.1.6.- PARCELA BRUTA E PARCELA NETA OU EDIFICABLE
ARTIGO 3.1.7.- SOAR
ARTIGO 3.1.8.- EDIFICABILIDADE
ARTIGO 3.1.9.- SUPERFICIE OCUPADA POLA EDIFICACION
ARTIGO 3.1.10.- SUPERFICIE TOTAL EDIFICADA
ARTIGO 3.1.11.- RUEIRO
ARTIGO 3.1.12.- PATIO
ARTIGO 3.1.13.- DENSIDADE DE VIVENDAS
ARTIGO 3.1.14.- ALTURA DA EDIFICACION
ARTIGO 3.1.15.- ALTURA MAXIMA DA EDIFICACION
ARTIGO 3.1.16.- ALTURA DE PISOS E CUBERTA
ARTIGO 3.1.17.- PLANTAS DA EDIFICACION
ARTIGO 3.1.18.- EDIFICIO EXENTO
CAPITULO 2 -CONDICIONS XERAIS QUE DEBEN CUMPRIR AS PARCELAS E EDIFICIOS
ARTIGO 3.2.1.- AMBITO DE APLICACION
ARTIGO 3.2.2.- MEDICION DE ALTURAS
ARTIGO 3.2.3.- ALTURA DE PLANTAS DA EDIFICACION
ARTIGO 3.2.4.-CONSTRUCIONS PERMITIDAS POR ENCIMA DA ALTURA MAXIMA. FORMA DA CUBERTA
ARTIGO 3.2.5.- CORPOS VOADOS PECHADOS
ARTIGO 3.2.6.- CHAFRANS
ARTIGO 3.2.7.- BALCONS. TERRAZAS. ENTRANTES E SAINTES
ARTIGO 3.2.8.- SERVIDUME DE PASO
ARTIGO 3.2.9.-CONDICIONS ESPECIFICAS DOS EDIFICIOS DESTINADOS A VIVENDA
ARTIGO 3.2.10.- ACCESIBILIDADE PARA MINUSVALIDOS NOS EDIFICIOS
ARTIGO 3.2.11.- ANEXOS OU EDIFICACIONS COMPLEMENTARIAS
ARTIGO 3.2.12.- CONDICIONS DOS PECHES
ARTIGO 3.2.13.- CONDICIONS DE INTEGRACION E DE ADAPTACION AO AMBIENTE

TITULO IV:DEFINICION E CLASIFICACION DOS USOS. NORMAS REGULADORAS
CAPITULO 1 - DISPOSICIONS XERAIS
ARTIGO 4.1.1.- XERALIDADES
CAPITULO 2 - CLASIFICACION DE USOS
ARTIGO 4.2.1.- USO RESIDENCIAL
ARTIGO 4.2.2.- USO DE ESPAZO LIBRE
ARTIGO 4.2.3.- USO INDUSTRIAL
ARTIGO 4.2.4.- USO TERCIARIO
ARTIGO 4.2.4.1.- USO COMERCIAL
ARTIGO 4.2.4.2.- USO OFICINAS E ADMINISTRATIVO
ARTIGO 4.2.4.3.- USO ALOXAMENTO TURISTICO
ARTIGO 4.2.4.4.- USO ESPECTACULOS PUBLICOS
ARTIGO 4.2.4.5.- ACTIVIDADES RECREATIVAS, SOCIAIS E CULTURAIS
ARTIGO 4.2.4.6.- USO DOCENTE - EDUCATIVO
ARTIGO 4.2.4.7 .- USO SANITARIO, ASISTENCIAL, BELEZA E SAUDE
ARTIGO 4.2.4.8.- USO RELIXIOSO
ARTIGO 4.2.4.9.- USO GARAXE - APARCADOIRO
CAPITULO 3 — REXIME ESPECIAL PARA O SOLO RUSTICO
ARTIGO 4.3.1.- XENERALIDADES
ARTIGO 4.3.2.- ACTIVIDADES E USOS NON CONSTRUTIVOS
ARTIGO 4.3.3.- ACTIVIDADES E USOS CONSTRUTIVOS

MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.
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TITULO V: NORMAS REGULADORAS DE URBANIZACION
ARTIGO 5.1.- XERALIDADES
ARTIGO 5.2.- ABASTECEMENTO DE AUGA
ARTIGO 5.3.- SANEAMENTO DE AUGAS RESIDUAIS
ARTIGO 5.4.- ENERXIA ELECTRICA
ARTIGO 5.5.- ILUMINACION PUBLICA
ARTIGO 5.6.- REDE DE GAS
ARTIGO 5.7.- REDE DE TELECOMUNICACIONS
ARTIGO 5.8.- PAVIMENTACION DA REDE VIARIA E ESPAZOS LIBRES
ARTIGO 5.9.- CONDICIONS DE ACCESIBILIDADE E ELIMINACION DE BARREIRAS

TITULO VI: SOLO URBANO

CAPITULO 1 — NORMAS XERAIS DERIVADAS DO REXIME DO SOLO URBANO
ARTIGO 6.1.1.- DESENVOLVEMENTO
ARTIGO 6.1.2.- CONDICION DO SOAR. REQUISITOS DE URBANIZACION
ARTIGO 6.1.3.- APROVEITAMENTO E CESIONS
ARTIGO 6.1.4.- ACCIONS PERMITIDAS E PROHIBIDAS
ARTIGO 6.1.5.- DESENVOLVEMENTO DO SOLO URBANO CONSOLIDADO
ARTIGO 6.1.6.- DESENVOLVEMENTO DO SOLO URBANO NON CONSOLIDADO

ARTIGO 6.1.7.- AREAS DE REPARTO DE CARGAS E BENEFICIOS EN SOLO URBANO NON CONSOLIDADO

CAPITULO 2 — ORDENANZAS REGULADORAS EN SOLO URBANO

ARTIGO 6.2.1.- RUEIRO PECHADO. ORDENANZA SU-1

ARTIGO 6.2.2.- RUEIRO CON PATIO. ORDENANZA SU-2

ARTIGO 6.2.3.- EDIFICACION AGRUPADA. ORDENANZA SU-3

ARTIGO 6.2.4.- MANTEMENTO DAS CONDICIONS DE ORDENACION. ORDENANZA SU-4

ARTIGO 6.2.5.- VIVENDA UNIFAMILIAR. ORDENANZA SU-5

ARTIGO 6.2.6.- ACTIVIDADES TERCIARIAS. ORDENANZA SU-6

ARTIGO 6.2.7.- ACTIVIDADES INDUSTRIAIS. ORDENANZA SU-7

ARTIGO 6.2.8.- FINCA SINGULA PROTEXIDA. ORDENANZA SU-8
CAPITULO 3 AREAS DE ORDENACION E XESTION DO SOLO URBANO

ARTIGO 6.3.1.- AREAS DE PLANEAMENTO SUBSISTENTE

ARTIGO 6.3.2.- AREAS DE PLANEAMENTO REMITIDO

ARTIGO 6.3.3.- AREAS DE PLANEAMENTO DETALLADO E INCORPORADO

TITULO VII —SOLO DE NUCLEO RURAL

CAPITULO 1 - NORMAS XERAIS DERIVADAS DO REXIME DO SOLO DE NUCLEO RURAL
ARTIGO 7.1.1.- XERALIDADES
ARTIGO 7.1.2.- TIPOS DE ACTUACIONS
ARTIGO 7.1.3.- OBRAS DE DERRUBE E DEMOLICION
ARTIGO 7.1.4.- USOS PERMITIDOS EN SOLO DE NUCLEO RURAL
ARTIGO 7.1.5.- ACTUACIONS INCOMPATIBLES
ARTIGO 7.1.6.- CONDICIONS DA EDIFICACION
ARTIGO 7.1.7.- CONDICIONS MiNIMAS DE URBANIZACION, CESIONS

CAPITULO 2 — NORMAS REGULADORAS DO NUCLEO RURAL

ARTIGO 7.2.1.- NUCLEO RURAL DE ORIXE TRADICIONAL OU HISTORICO. ORDENANZA NRH

ARTIGO 7.2.2.- NUCLEO RURAL COMUN. ORDENANZA NRC
CAPITULO 3 PLANS ESPECIAIS DE ORDENACION DE NUCLEO RURAL

ARTIGO 7.3.1.- PLANS ESPECIAIS DE ORDENACION DE NUCLEO RURAL
CAPITULO 4 — PLANS ESPECIAIS MIXTOS

ARTIGO 7.4.1.- PLANS ESPECIAIS DE PROTECCION, ORDENACION, INFRAESTRUTURA E DOTACION

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE SADA
Documento de Aprobacion Inicial

TITULO VIIl - SOLO RUSTICO
CAPITULO 1 - NORMAS XERAIS

ARTIGO 8.1.1.- DEFINICION E AMBITO

ARTIGO 8.1.2.- DEREITOS E DEBERES NO SOLO RUSTICO

ARTIGO 8.1.3.- USOS E CONSTRUCIONS AUTORIZABLES. PROCEDEMENTO

ARTIGO 8.1.4.- LIMITACIONS DE APERTURA DE CAMINOS E MOVEMENTOS DE TERRAS
ARTIGO 8.1.5.- CONDICIONS DA EDIFICACION

ARTIGO 8.1.6.- DIVISION E SEGREGACION DE FINCAS

CAPITULO 2 — CATEGORIAS DE SOLO RUSTICO

ARTIGO 8.2.1.- SOLO RUSTICO DE PROTECCION ORDINARIA

ARTIGO 8.2.2.- SOLO RUSTICO DE PROTECCION FORESTAL OU DE MONTE
ARTIGO 8.2.3.- SOLO RUSTICO DE PROTECCION AGROPECUARIA

ARTIGO 8.2.4.- SOLO RUSTICO DE PROTECCION DE INFRAESTRUTURA
ARTIGO 8.2.5.- SOLO RUSTICO DE PROTECCION DO PATRIMONIO
ARTIGO 8.2.6.- SOLO RUSTICO DE PROTECCION DAS AUGAS

ARTIGO 8.2.7.- SOLO RUSTICO DE PROTECCION PAISAXISTICA

ARTIGO 8.2.8.- SOLO RUSTICO DE PROTECCION DE ESPAZO NATURAL

TITULO IX—-SOLO URBANIZABLE
CAPITULO 1 — SOLO URBANIZABLE DELIMITADO

ARTIGO 9.1.1.- DEFINICION

ARTIGO 9.1.2.- DESENVOLVEMENTO DO SOLO URBANIZABLE DELIMITADO

ARTIGO 9.1.3.- AREAS DE REPARTO DE CARGAS E BENEFICIOS DO SOLO URBANIZABLE DELIMITADO
ARTIGO 9.1.4.- CONDICIONS E DETERMINACIONS PARTICULARES QUE DEBEN CUMPRIR OS SECTORES

CAPITULO 2 — SOLO URBANIZABLE NON DELIMITADO

ARTIGO 9.2.1.- XENERALIDADES
ARTIGO 9.2.2.- REXIME URBANISTICO DO SOLO URBANIZABLE NON DELIMITADO
ARTIGO 9.2.3.- CONDICIONS URBANISTICAS E DETERMINACIONS DOS PLANS DE SECTORIZACION

TITULO X — PROTECCION DO PATRIMONIO HISTORICO ARTISTICO

ARTIGO 10.1.- PROTECCION DO PATRIMONIO HISTORICO ARTISTICO

DISPOSICION DERROGATORIA

ANEXOS A NORMATIVA URBANISTICA

ANEXO |: TABOA DE COMPATIBILIDADE DE USOS NO SOLO URBANO E URBANIZABLE

A) PROTECCION E LEXISLACION SOBRE AUGAS

B) PROTECCION E LEXISLACION SOBRE COSTAS

C) PROTECCION E LEXISLACION SOBRE ESTRADAS

D) LEXISLACION SOBRE CEMITERIOS

E) LEXISLACION E PROTECCION DAS LINAS AEREAS DE ALTA TENSION
F) LEXISLACION EN MATERIA DE RUIDO

G) PROTECCION E LEXISLACION SOBRE SERVIDUMES AERONAUTICAS
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ANEXO 11: COEFICIENTES DE PONDERACION DE USOS E TIPOLOXIAS. FICHAS DE AREA DE PLANEAMENTO E XESTION

ANEXO Ill: NORMATIVA SECTORIAL APLICABLE.AFECCIONS E LIMITACIONS A PROPIEDADE E USO DO SOLO

INDICE XERAL

INDICE XERAL. EQUIPO MULTIDISCIPLINAR



[ | (AW concelo
28 sapA

TOMO V:

ESTRAEXIA DE ACTUACION E ESTUDO
ECONOMICO.

INFORME DE SOSTIBILIDADE ECONOMICA
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1.- INTRODUCION
2.- ESTRATEXIA DE ACTUACIONS

2.1. DEFINICION DAS ACTUACIONS
2.2. INICIATIVA DE DESENVOLVEMENTO E DEPENDENCIA ECONOMICA

2.3. ORDEN DE PRIORIDADES. PRAZOS PARA O DESENVOLVEMENTO

3. ESTUDO ECONOMICO. INFORME DE SOSTIBILIDADE ECONOMICA
3.1. CRITERIOS DE VALORACION DE CUSTOS 8
3.2. RESUMO DOS CUSTOS ATRIBUIDOS AO CONCELLO
3.3. CAPACIDADE ECONOMICA DO CONCELLO FRONTE AOS CUSTOS DERIVADOS DO PLAN

3.4. SUFICIENCIA E ADECUACION DO SOLO DESTINADO A USOS PRODUTIVOS

ANEXO: FICHAS DE ACCIONS
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TOMO VI:
CATALOGO DE PATRIMONIO

PATRIMONIO ARQUITECTONICO E ETNOGRAFICO
1.- INTRODUCION

PATRIMONIO ARQUEOLOXICO
ORDENANZAS REGULADORAS PARA A PROTECCION DO PATRIMONIO ARQUEOLOXICO DO CONCELLO

2.- GRAOS DE PROTECCION DE SADA
2.1. PROTECCION INTEGRAL 1.- DEFINICION DE PATRIMONIO ARQUEOLOXICO
2.2. PROTECCION ESTRUTURAL 2.- AMBITO DE APLICACION
2.3. PROTECCION AMBIENTAL OU TIPOLOXICA 3.- MECANISMOS DE ALTAS E BAIXAS NO CATALOGO
3.- DEFINICION DOS NIVEIS DE INTERVENCION 4.- REGULACION DA PROTECCION A APLICAR
3.1 OBRAS DE CONSERVACION 5.- ACHADOS NON PREVISIBEIS 9
3.2. OBRAS DE CONSOLIDACION 6.- INFRACCIONS A PRESENTE ORDENANZA
3.3. OBRAS DE RESTAURACION 7.- LISTADO ARQUEOLOXICO DO CONCELLO DE SADA
3.4. OBRAS DE RECUPERACION 8.- LISTADO DE ELEMENTO ARQUITECTONICOS CATALOGADOS CON PROTECCION ARQUEOLOXICA

3.5. OBRAS DE RECONSTRUCCION
3.6. OBRAS DE NOVA PLANTA OU AMPLIACION
3.7. OBRAS DE REFORMA INTERIOR
3.8. OBRAS DE REFORMA EXTERIOR
4.- LISTADO DE ELEMENTOS ARQUITECTONICOS E ETNOGRAFICOS CATALOGADOS

—
5.- LISTADO DE DE ELEMENTOS LISTADO DE ELEMENTOS ARQUITECTONICOS E ETNOGRAFICOS <E
A CATALOGAR %
X
L
PATRIMONIO NATURAL O
1.- RELACION DE ARBORES SENLLEIRAS A CATALOGAR 5
=z

ELEMENTOS PROPOSTOS A DESCATALOGAR

1.- RELACION DE ELEMENTOS A DESCATALOGAR
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TOMO VII:

INFORME DE SOSTIBILIDADE AMBIENTAL

1. ANTECEDENTES
1.2. CONTENIDO, OBXECTIVOS DO ISA E RELACION CON OUTROS PLANS
1.2.1. OBXECTIVOS FUNDAMENTAIS DO ISA
1.2.2. OBXECTIVOS DO INFORME DE SOSTIBILIDADE AMBIENTAL DE SADA
1.2.3. OBXECTIVOS DO PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE SADA
1.3. MARCO LEGAL MEDIOAMBIENTAL

2. SITUACION ACTUAL. DETERMINACION DO AMBITO DE INFLUENCIA DO P.X.0.M. DO
CONCELLO DE SADA
2.1. CONTEXTO TERRITORIAL
2.2.0 CONCELLO DE SADA
2.2.2. O MEDIO NATURAL: DESCRICION XERAL DO MEDIO FiSICO E BIOTICO
2.2.2.1. XEOMORFOLOXIA E RELEVO NO CONCELLO SADA
2.2.2.2. XEOLOXIA
2.2.2.3. EDAFOLOXIA
2.2.2.6. VEXETACION. UNIDADES DE VEXETACION
2.2.2.7. HABITATS
2.2.2.8. FAUNA NO CONCELLO DE SADA
2.2.3. 0 HOME E O SEU MEDIO SOCIOECONOMICO
2.2.3.1. DEMOGRAFIA
2.2.3.2. ECONOMIA
2.2.3.3. PERSPECTIVAS SOCIOECONOMICAS DO CONCELLO
2.2.4. DOTACIONS E SERVIZOS MUNICIPAIS NO PXOM DE SADA
2.2.5. MAPA DE RISCOS
2.2.5.1. INTRODUCCION
2.2.5.2. METODOLOXIA
2.2.5.3 ANALISE DOS RISCOS NATURAIS NO CONCELLO DE SADA
2.2.5.3.1. TEMPORAIS DE VENTO
2.2.5.3.2. NEVARRADAS E XEADAS
2.2.5.3.3. SECA
2.2.5.3.4. INUNDACIONS
2.2.5.3.5. SISMICIDADE POR TERREMOTO
2.2.5.3.6. INCENDIOS FORESTAIS
2.2.5.4. ANALISE DOS RISCOS TECNOLOXICOS NO CONCELLO

2.2.5.4.1. TRANSPORTE DE MERCADORIAS PERIGOSAS POE ESTRADA E
FERROCARRIL

2.2.5.4.2. INDUSTRIAS, GASOLINEIRAS E ALMACENAMENTO DE
SUSTANCIAS PERIGOSAS

2.2.5.5. RESUMO DOS RISCOS
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3. ANALISE DO ENTORNO: PROBLEMAS, CONDICIONANTES E ELEMENTOS
ESTRATEXICOS ESTABLECIDOS NO DOCUMENTO DE REFERENCIA DA A.A.E.

4. ANALISE DAS ALTERNATIVAS AO P.X.0.M. PARA O CONCELLO DE SADA.

OBXECTIVOS XERAIS
4.1. ALTERNATIVAS
4.1.1. ALTERNATIVA CERO OU DE NON PLANEAMENTO

4.1.2.ALTERNATIVAS 1Y 2 AOS DESENVOLVEMENTOS DO P.X.0.M. DE SADA CON
INCIDENCIA NO MEDIO: CRITERIOS DE CLASIFICACION E ORDENACION DO
SOLO URBANIZABLE RESIDENCIAL E SOLO URBANIZABLE TERCIARIO E
INDUSTRIAL

4.2. AVALIACION DAS ALTERNATIVAS 10

5. IDENTIFICACION E CARACTERIZACION DOS EFECTOS SOBRE O MEDIO:
SOSTIBILIDADE DOS RECURSOS NATURAIS NOS AMBITOS PROPOSTOS NO
P.X.0.M. DO CONCELLO DE SADA

5.1. EFECTOS SOBRE O MEDIO
5.1.1. SOSTIBILIDADE DOS RECURSOS
5.1.2. ACTIVIDADES ECONOMICAS

5.2. INDICADORES DE PLANEAMENTO

6. MEDIDAS PREVENTIVAS, CORRECTORAS OU POTENCIADORAS
6.1. MEDIDAS PREVENTIVAS

6.1.1. MEDIDA PREVENTIVA: CRITERIOS DE DESENO NOS AMBITOS
RESIDENCIAIS PROPOSTOS NA VILA DE SADA

6.2. MEDIDAS CORRECTORAS

7. PROPOSTA DE PLAN DE SEGUEMENTO: INDICADORES DO SEGUIMENTO E
CONTROL

INDICE XERAL
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8. VIABILIDADE ECONOMICA DA ALTERNATIVA DO P.X.0.M. SELECCIONADA

9. ANALISE DE COHERENCIA
9.1. COHERENCIA EXTERNA (ANALISISE DE COMPATIBILIDADE ESTRATEXICA)

9.1.1. CONSIDERACION DOS ASPECTOS CLAVE PARA A SOSTENIBILIDADE DO
PXOM DE SADA

9.2. PROCESO DE DECISION

10. RESUMO NON TECNICO DO INFORME DE SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL DO P.X.0.M
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PLANOS

PLANOS DE INFORMACION DO MEDIO FiSICO.

IM-01 Relacions no contexto territorial, Escala 1:50.000

IM-02 Poboacion, Escala 1:20.000

IM-03 Hipsografico, Escala 1:20.000

IM-04 Clinométrico, Escala 1:20.000

IM-05 Orientacion de ladeiras, Escala 1:20.000

IM-06 Hidroloxico, Escala 1:20.000

IM-07 Litoloxico, Escala 1:20.000

IM-08 Cobertura e usos do solo, Escala 1:20.000

IM-09 Estrutura da propiedade, Escala 1:20.000

IM-10 Rede viaria, Escala 1:20.000

IM-11 Patrimonio, Escala 1:20.000

IM-12 Rede de abastecemento, Escala 1:10.000

IM-13 Rede de saneamento, Escala 1:10.000

IM-14 Rede de electricidade, Escala 1:10.000

IM-15 Rede de gas, Escala 1:10.000

IM-16 Equipamentos e dotaciéns, Escala 1:10.000

IM-17 Valores, potencialidades, fraxilidade e riscos, Escala 1:10.000
IM-18 Planeamento vixente e dos concellos limitrofes, Escala 1:10.000
IM-19 Plan de ordenacion do litoral (modelo de xestién), Escala 1:10.000

PLANOS DE ESTUDO DO MODELO DE ASENTAMENTO.

EA-01 Fotografia aérea, Escala 1:10.000

EA-02 Fotografia aérea 1956, Escala 1:10.000

EA-03 Estudo da tipoloxia da edificacion, Escala 1:10.000
EA-04 Estudo da tipoloxia dos asentamentos, Escala 1:10.000

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE SADA
Documento de Aprobacion Inicial

PLANOS-FICHA DOS ASENTAMENTOS.
ESCALA 1:3.000 (PLANO).
ESCALA 1:9.000 (FOTO)
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CARNOEDO (SANTO ANDRE)

NUCLEO COMPLEXO DE CARNEDO — TAIBO

A-01-01 - <
NUCLEO DE LACERE

NUCLEO COMPLEXO DE SOUTO.
A-01-02 NUCLEO DE RiOS-ESPINEIRO.
NUCLEO DE LOUREIRO

11

MEIRAS (SAN MARTINO)

NUCLEO COMPLEXO DE MEIRAS.
A-02-01 - .
NUCLEO DE MUINO DO VENTO (SUR)

NUCLEO COMPLEXO DE VILAR.

A-02-02 NUCLEO DE A CANOTA

MONDEGO (SAN XIAN)

NUCLEO COMPLEXO DE FORTINON.

NUCLEO DE A LAGOA

NUCLEO COMPLEXO DE AMEIXEIRAL-CARTA-TRASIN
NUCLEO COMPLEXO DE MONDEGO

A-03-01

MOSTEIRON (SAN NICOLAO)

A-04-01 NUCLEO COMPLEXO DE MOSTEIRON

OSEDO (SAN XIAN)

A-05-01 NUCLEO COMPLEXO DE CASTELO

A-05-02 NUCLEO COMPLEXO DE OSEDO
NUCLEO COMPLEXO DO CASTRO

SADA (SANTA MARIA)

NUCLEO COMPLEXO DE PAZOS
A-06-01 NUCLEO COMPLEXO DE SADA-O TARABELO DE ARRIBA.
NUCLEO DE SADA DE ARRIBA

INDICE XERAL
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NUCLEO DA AGRA
A-06-02 NUCLEO DA BRANA
NUCLEO COMPLEXO DE SAMOEDO-TARABELO DE ABAIXO

SONEIRO (SAN XIAN)

A-07-01 NUCLEO COMPLEXO DE SONEIRO
NUCLEO COMPLEXO DA COVA

A-07-02 NUCLEO COMPLEXO DE COIRO

VEIGUE (SANTA COMBA)

NUCLEO COMPLEXO DE VEIGUE.
NUCLEO DA VALEXA (ESTE)
NUCLEO DA VALEXA (OESTE)
NUCLEO DE SAN PEDRO

A-08-01
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PLANOS DE ESTRUTURA XERAL E ORGANICA DO TERRITORIO.

PLANOS DE INFORMACION DA AREA URBANA. POL Clasificacion do solo vs areas do P.O.L., Escala 1:10.000
IU-01 Fotografia aérea, Escala 1:3.000 EX Estrutura xeral e organica do territorio, Escala 1:5.000 (7 planos) 12
IU-02 Usos e dotaciéns, Escala 1:3.000 ZA Zonificacion acustica, Escala 1:10.000
IU-03 Tipoloxia residencial, Escala 1:3.000 SA Servidumes aeronauticas, Escala 1:10.000 (4 planos)
IU-04 Viario estrutura, Escala 1:3.000
IU-05 Transporte e mobilidade, Escala 1:3.000
IU-06 Rede de abastecemento, Escala 1:3.000 PLANOS DE ORDENACION DETALLADA.
'U-07 Rede de saneamento, Escala 1:3.000 OD-Z Zonificacion, Escala 1:2.000 (23 planos)
IU-08 Rede de electricidade, Escala 1:3.000 ., —
1U-09 Rede de gas, Escala 1:3.000 OD-X Xestion, Escala 1:4.000 (23 planos) é
|IU-10 Rede de telecomunicacions, Escala 1:3.000 OD-CR Cotas e rasantes, Escala 1:4.000 (23 planos) |5|<J
IU-11 Planeamento vixente, Escala 1:3.000 OD-RA Rede de abastecemento de auga, Escala 1:4.000 (23 planos) (LI_-)I
OD-RS Rede de saneamento, Escala 1:4.000 (23 planos) I
OD-RE Rede de electricidade, Escala 1:4.000 (23 planos) =
OD-RG Rede de gas, Escala 1:4.000 (5 planos)
OD-RT Rede de telecomunicacions, Escala 1:4.000 (4 planos).
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PLANOS DE ORDENACION DETALLADA INCORPORADA DO AMBITO
DE SOLO URBANO NON CONSOLIDADO APD-D2.4

APD-01
APD-02
APD-03
APD-04
APD-05
APD-06
APD-07
APD-08
APD-09

APD-010 Rede de Alumeado Publico, Escala 1:500
APD-011 Rede de Gas, Escala 1:500

APD-012 Rede de Telecomunicacions, Escala 1:500
APD-013 Plano de Imaxe, Escala 1:500

Zonificacion, Escala 1:500

Rede Viaria. Cotas e Rasantes, Escala 1:500

Rede Viaria. Perfil Lonxitudinal. Perfil Transversal, Escala 1:500 13
Seccions Lonxitudinais, Escala 1:500

Seccions Transversais, Escala 1:500

Rede de Abastecemento, Escala 1:500

Rede de Saneamento. Augas Residuais, Escala 1:500

Rede de Saneamento. Augas Pluviais , Escala 1:500

Rede de Electricidade, Escala 1:500

INDICE XERAL
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PLANOS DE ALTERNATIVAS DE ORDENACION (VINCULADOS AO

ISA)

AO-01 Alternativa 01, Escala 1:10.000
AO-02 Alternativa 02, Escala 1:10.000
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Tras concurso publico, a Empresa MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P. é adxudicataria de asistencia para a redaccion do
Plan, mediante contrato que se asina o0 19 de agosto de 2009.

Dentro do equipo redactor tefien participado os seguintes técnicos:

- Por MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.

- ANGEL LUIS MONTEOLIVA DIAZ.  ARQUITECTO SUPERIOR

- INIGO DE MIRANDA OSSET.

- SILVANA LEMA CASTINEIRA.
- SALOME ALONSO FORMOSO.
- BEATRIZ LOPEZ OTERO.

EVA LOPEZ PARGUINA.

- COLABORADORES:

- JOSE MANUEL CANDALES DIAZ.

- JOAQUIN FERRER CRUZ.

- COLABORADORA NA ELABORACION DO PROCEDEMENTO DA AVALIACION AMBIENTAL ESTRATEXICA A EMPRESA:

- CALDERON&ASOCIADOS INGENIERIA MEDIOAMBIENTAL, S.L.

Aos efectos do cumprimento do previsto no artigo 84.2 da LOUG, o equipo multidisciplinar que subscribe toda a documentacion

€ 0 seguinte:

Asdo.: Angel L. Monteoliva Diaz

ARQUITECTO SUPERIOR
ARQUITECTO SUPERIOR
ARQUITECTO SUPERIOR
ARQUITECTO SUPERIOR

ARQUITECTO SUPERIOR

OS ARQUITECTOS SUPERIORES

Asdo.: Ifiigo de Miranda Osset

LICENCIADO EN XEOGRAFIA E HISTORIA

LICENCIADO EN XEOGRAFIA E HISTORIA. )
ESPECIALIDADE PREHISTORIA E ARQUEOLOXIA.
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